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PODER EXECUTIVO

MUNICiPIO DE GUARAPARI
GABINETE DO PREFEITO

Guarapari — ES, 03 de marco de 2021.

OF. GAB. CMG N°. 027/2021

Excelentissimo Senhor
VEREADOR WENDEL SANT'ANA LIMA
MD. Presidente da Camara Municipal de Guarapari — ES

Pelo presente estamos encaminhando o incluso
Projeto de Lei instruido pela MENSAGEM N°. 020/2021 — que,
AUTORIZA A ALIENAGCAO DE IMOVEL PERTENCENTE AO
ACERVO PATRIMONIAL DO MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Atenciosamente, 0
vy
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EDSON FIGUEIREDO MAGALHAES
Prefeito Municipal

Autenticar documento em http://www3.cmg.es.gov.br/autenticidade
com o identificador 310031003000310036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.

FIGUEIREDO MAGALHAES:55869378753

‘ Assinado digitalmente por EDSON
' Data: 03/03/2021 16:33:05



Autenticar documento em http://www3.cmg.es.gov.br/autenticidade
com o identificador 310031003000310036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.



»

PODER EXECUTIVO
MUNICiPIO DE GUARAPARI
GABINETE DO PREFEITO

Guarapari — ES., 03 de margo de 2021.
MENSAGEM N°. 020/2021
Senhor Presidente e Demais Vereadores,

Dirijo-me as Vossas Exceléncias para encaminhar o incluso Projeto de Lei que
AUTORIZA A ALIENAGAO DE IMOVEL PERTENCENTE AO ACERVO
PATRIMONIAL DO MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, com o seguinte

pronunciamento.

A presente proposta tem por finalidade buscar autorizagao legislativa, conforme prevé
os Arts. 46, X; 88, XXVI, combinados com o Art. 127, |, da Lei Organica Municipal, para
gque se possa promover a abertura do procedimento licitatério objetivando a alienagéo
de bem imoével pertencente ao acervo patrimonial do Municipio.

Como ¢é sabido, em dezembro de 1987, o MUNICIPIO DE GUARAPARI
(CONTRATANTE) firmou contrato de construgao e permissido de uso com a ACADEMIA
DE TENIS DE BRASILIA S/A. (PERMISSIONARIA), da area descrita no Art. 1° da
proposta de lei, por 30 (trinta) anos com adi¢cao de mais 2 (dois) anos de caréncia, ao
entdo permissionario, para edificagdo do centro esportivo naquela localidade.

Importante destacar que, o conjunto imobiliario, das instalagbes e equipamentos do
Centro Esportivo, executada pelo permissionario, se integra ao patriménio publico, como
propriedade do Municipio de Guarapari.

O mencionado bem publico, carece de investimentos imediatos, eis que se encontra em
mau estado de conservagao, o que acredita-se ser decorrente do litigio envolvendo o
Municipio de Guarapari e o entdo permissionario.

Ocorre que, o Poder Judiciario conferiu ao Municipio de Guarapari a reintegragao de
posse e propriedade, por obvio, o dominio Util, consoante se extrai dos autos do
processo N° 0010069-16.1992.8.08.0021, fotocdpia da sentenca anexa.

Assim, diante da posse, por determinacéo judicial, o Poder Executivo, caso nao haja
autorizagao legislativa para alienagdo, tera que implementar investimentos da
restauracdo e conservacdo do mencionado imovel, acompanhada da necessidade de
protegé-lo contra invasdes e depredacdes, o que submete o erario a elevados custos
de manutencéo.

O fato é que, nem sempre ha recursos financeiros disponiveis para fazer frente as

despesas de tal natureza, o que acaba resultando na degradacéo do bem imovel, com
. ~ . A - - . - . W~ s

consequente desvalorizacdo do patriménio Municipal, ali instalado. .~ \
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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE GUARAPARI
GABINETE DO PREFEITO

Pretende-se fomentar o incremento das obras e instalagdes do Hospital Municipal e
Maternidade Cidade Saude, bem como do seu aparelhamento, conforme descrito no
Art. 3° |, da conjectura de Lei, em caso de alienacéo do Imével Publico Municipal.

Insta salientar, por relevante, que a alienacéo, ora proposta, ndo compromete, em nada
a prestacdo dos servigos publicos destinados a populacéo guarapariense, tendo em
vista que o imdvel no estado em que se encontra, ndo atende diretamente aos
municipes.

QOutrossim, impde-se reconhecer que ndo se afigura razoavel investir recursos publicos
que compreenda em reforma, conservagédo e manutencdo do citado bem publico, ou
ainda, ser desarrazoada esperar que a Administracdo Municipal envide esforgos na
expectativa, incerta, de auferir exploragdes econdmica a partir da gestao do imovel, ora
em questao.

De outro lado, & cedi¢co que a alienagao podera propiciar o aumento da arrecadagao
municipal, elevando a capacidade de investimento da Administracdo Publica Municipal,
proporcionando que recursos sejam alocados em atividades de potencial relevancia e
de interesse de nossa cidade.

Diante do exposto, espero contar com apoio irrestrito dessa Casa Legislativa Municipal
e, por natural, seja a presente proposi¢cdo apreciada e aprovada, em regime de
urgéncia, nos moldes do Art. 65, da Lei Orgénica Municipal — LOM.

/I/ \

e

EDSON FIGUEIREDO MAGALHAES
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor
VEREADOR WENDEL SANTANA LIMA
MD. Presidente da Camara Municipal de Guarapari — ES
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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE GUARAPARI
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 12021

AUTORIZA A ALIENAGAO DE IMOVEL
PERTENCENTE AO ACERVO PATRIMONIAL
DO MUNICIPIO E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUARAPARI, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuicBes legais, alicercado nas disposicbes do art. 88, inciso V, da Lei Orgénica do
Municipio — LOM, faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ele SANCIONA a
seguinte

LEL

Art. 1°. Fica o Municipio de Guarapari autorizado a alienar o bem imoével, situado no Quadro
Urbano, pertencente ao acervo patrimonial municipal, com superficie de 7.135m? (sete mil,
cento e trinta e cinco metros quadrados), composto pelos lotes N°. 20 (vinte), 21 (vinte e
um), 22 (vinte e dois), 23 (vinte e trés), 24 (vinte e quatro), 25 (vinte e cinco), 26 (vinte e
seis), 27 (vinte e sete), 28 (vinte e oito), 29 (vinte e nove), 30 (trinta), 31 (trinta e um), 32
(trinta e dois), 33 (trinta e trés), 34 (trinta e quatro), 35 (trinta e cinco), 36 (trinta e seis) e 37
(trinta e sete), integrantes da Quadra 01 (um), no Loteamento Nova Guarapari — MODULO
1, Bairro Nova Guarapari, nesta cidade.

Art. 2°. A alienacdo a que se refere 0 Art. 1°, desta lei, se dara por meio de procedimento
licitatorio, nos moldes dos Arts. 22, IX; 46, X, 96, XXl e 127, |, da Lei Organica Municipal -
LOM, apés cumpridas as exigéncias do Art. 17, da Lei Federal N°. 8.666/1993, com
avaliagao prévia oficial a ser realizada por servidor de carreira do Municipio de Guarapari.

Paragrafo Unico — A Secretaria Municipal de Administracdo e Gestdo de Recursos
Humanos — SEMAD, procedera os tramites legais e as providéncias relacionadas a lavratura
da escritura ao adquirente.

Art. 3°. O valor total decorrente da presente alienagéo sera para o fim especifico de:

| — 50% (cinquenta por cento) do valor sera destinado a aquisicdo de mobiliario e
equipamentos para compor o Hospital e Maternidade Cidade Saude;

Il - 50% (cinquenta por cento) do valor sera aplicado em obras de infraestrutura, aquisicao,
edificagdo e manutencéo de bens de uso especial, conforme Art. 99, da Lei N°. 10.406, de
de janeiro de 2002 — que, institui o Cédigo Civil.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua pubifc:agao

Ve
Guarapari — ﬁSBﬁmqrgo de 2021.
i f § /’ \J/\—-

EDSON FIGUEIREDO,M’A GALHAES
Prefeito Municipal
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- Nao vale como certiddo.

3 Imprimir

Peticdo Inicial :
200300664321
‘Acao : Acdo Popular Natureza : Civel Data de Ajuizamento: 30/09/1992
Vara: GUARAPARI - VARA DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL, MUNICIPAL, REGISTROS

" PUBLICOS E MEIO AMBIENTE

Processo : 0010069-16.1992.8.08.0021 (021,97.010069-5) Situacdo : Tramitando

Distribuicdo
Data : 14/11/2005 16:14 Motivo : Redistribuicdo Especial

Partes do Processo
Requerente
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
MUNICIPIO DE GUARAPARI
005593/ES - LUCIA MARIA RORIZ VERISSIMO PORTELA
10673/ES - LETICIA RANGEL SERRAQ CHIEPPE
Requerido
ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA
5009/ES - JORGINA ILDA DEL PUPQO
ENSEADA AZUL HOTEIS E TURISMO LTDA
5009/ES - JORGINA ILDA DEL PUPO
GRACIANO ESPINDULA FILHO
15549/ES - LARISSA FURTADO BAPTISTA
MARCIO PRETTI ESPINDULA
15549/ES - LARISSA FURTADO BAPTISTA
MAURA VERISSIMA DO NASCIMENTO
18001/ES - VANIA SOUSA DA SILVA VAZ

Juiz: GUSTAVO MARCAL DA SILVA E SILVA

Sentenca .

Regte. : MINISTERIO PUBLICO ESTADUAL X ] )

Reqdos. : MUNICIPIO DE GUARAPARI, ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A., ENSEADA AZUL HOTEIS E TURISMO e  GRACIANO
ESPINDULA FILHO

SENTENCA
Vistos etc.

Cuidam os autos de agdo popular ajuizada inauguralmente por JORGE LINCOLN SALGADO HORTA, posteriormente sucedido pelo
MINISTERIO PUBLICO ESTADUAL (fls. 236/238), em face do MUNICIPIO DE GUARAPARI, ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A.,
ENSEADA AZUL HOTEIS E TURISMO LTDA. e GRACIANO ESPINDULA FILHO (ex-Prefeito), objetivando, em suma, a anulagao de contrato
de construcdo e perm|ssa0 de uso firmado entre o primeiro requerido e a segunda requerida, bem como a reincorporacdo ao patriménio
publico municipal de &rea de 7.135m2 onde foi construido ¢ clube denominado Centro Esportivo, de utilizaciio exclusiva pelos héspedes da
terceira requerida, condenando-se 0s requeridos ao pagamento das perdas e danos.

Aduz-se na inicial, em sintese, que:

em 16/10/87, através do Decreto Municipal n® 260/87, o entio Prefeito, GRACIANO ESPINDULA FILHO, declarou de utilidade publica uma
area de 7.135m?, constituida dos lotes n%. 20 a 37, da quadra 01, do loteamento Nova Guarapari, de sua propriedade, através de suas
empresas Nova Guarapari Urbanizagdo e Turismo S/A. e Meaipe Empreendimentos S/A.;

em 29/10/87, o MUNICIPIO DE GUARAPARI aforou acdo expropriatdria da citada area e, para imitir-se imediatamente na posse, depositou
a quantia de CZ$ 435.708,52 (moeda da época), sacada contra o tesouro municipal;

ndo obstante a finalidade sécio-esportiva da area declarada de utilidade publica, situa-se ela em local distante do centro de Guarapari e,
coincidentemente, contigua as dependéncias do Hotel Enseada Azul, de propriedade do Sr. José Farani, o qual, sequndo comentérios de
rua, teria intermediado verbas federais para a construcdo de obras (ponte) em Guarapari;

em 16/12/87, entretanto, toda a armacao que envolvia a declaragdo de utilidade plblica da 4rea expropriada veio atona com a celebragdo
de um contrato de construciio e permissio de uso, entre 0 MUNICIPIO DE GUARAPARI e a ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A.,
também de propriedade do Sr. José Farani;

dentre as cldusulas contratuais, destacam-se a primeira, item 1.3, no que diz respeito ao valor (43.151.800 BTN's), cerca de CZ$
20.000.000,00 (em moeda da época), a segunda, item 2.1, quanto ao direito & exploracgo irrestrita do Centro Esportivo, e o item 2.4, que
concedeu a permissdo de uso por 30 anos, com 02 anos de caréncia e renovével por igual periodo, de mais de 30 anos, ou seja, por mais
de duas geragges;

destacam-se, ainda, os itens 3.1 e 3.2, no que concerne § isengdo de tributos municipais e a transferéncia de titularidade;

sob o disfarce da "utilidade publlca", a area desapropnada, na verdade teve um unlco benef mano, 0 Hotel Pousada ENSEADA AZUL
HOTEIS E TUR quadras de tenIS,
piscina etc.), trags em dEPendeﬂr:Ias %f@.ﬁ@aapda&ﬁhmemm&mmf@éamﬂmmmmm seus hospedes,
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a afronta & moralidade administrativa e a lesdo ao patriménio piblico, que saltam aos olhos, foi inclusive objeto de denincia a Camara
Municipal em 02/12/87, sem que tenha sido adotada qualquer providéncia.

A inicial foi instruida com documentos (fls. 07/23).
0 requerido, GRACIANO ESPINDULA FILHO, ofertou contestagdio s fls. 29/33 (cf. fls. 35/36), onde aduziu, em suma, que

por ocasido da declaragdo de utilidade publica da area de terra referida na inicial o loteamento jé ndo pertencia, desde muito tempo ao
Prefeitc de entdo, GRACIANO ESPINDULA FILHO, mas sim aos novos adquirentes, todos mencionados e citados na agdo de
desapropriagio;

o Decreto n® 260/87 é absolutamente legal, e o depdsito efetivado para a imissdo do MUNICIPIO DE GUARAPARI na posse, no valor de
CZ$ 435.708,52 (moeda da época) representava valor muito aquém da realidade do mercado, ndo havendo, assim, qualquer lesividade ao
patriménio, e menos ainda ilegalidade do ato;

o0 centro de Guarapari, desde muitos anos, ndo dispde de drea semelhante, muito menos no valor encontrado, para a construgdo de um
Centro Esportivo passivel de atender  finalidade sécio-esportiva objeto da declaragéo de utilidade plblica;

a localizacdo escolhida, em area central da Nova Guarapari, condiz com a necessidade da politica de expansao para os bairros de Meaipe,
Setiba e Santa Mdnica, por traduzir &rea de facil acesso e com estrutura suficiente para as atividades esportivas/turisticas deste balneério;

o0 contrato de construcdo e permissdo de uso (cldusula primeira) teve origem em um processo licitatério (n® 5.308/87), de acordo com as
condigdes previstas no Edital de Licitacio (n® 002/87), onde foram cumpridas todas as formalidades legais, inclusive com a publicacdo de
edital no DO, em 25/11/87, e atendimento das exigéncias do municipio e das bases do projeto arquitetdnico que deveria ser apresentado;

o valor do contrato ndo foi sacado dos cofres plblicos, e sim convertido em beneficio de permissdo de uso, devidamente homologado
através de processo licitatdrio regular;

a isencdo atingiu apenas o IPTU, por se tratar de imével do permitente (MUNICiPIO DE GUARAPARI), respondendo o permissionario por
todos os encargos civis, administrativos e tributarios incidentes sobre o bem;

conforme a clausula terceira (item 3.3) do contrato, apos o habite-se das obras, todas as benfeitorias, ou SE]a a construcdo do Centro
Esportivo, foi transferida ao MUNICIPIO DE GUARAPARI, por instrumento préprio, sendo autorizada a permissdo de uso contratada como
pagamento da construgdo;

a permissdo de uso garante, ainda, além do dominio do municipio sobre o imovel e suas benfatonas, 0 acesso gratuito do publico aos
torneios a serem realizados, e mais a garantia de titulos de "bolsistas” para os esportistas do municipio credenciados pela Prefeitura;

os atos enumerados, portanto, nao apresentam qualquer defeito que os tornem passiveis de anular;ao por ilegalidade ou lesividade, jé que
cumpriram as normas legais vigentes e os principios administrativos, ndo incorrendo em prejuizo material ou moral ao patriménio publico.

O MUNICIPIO DE GUARAPARI apresentou contestagio as fls. 38/42, seguida de documentos (fls. 43/61) onde salientou a observancia,
tanto no que tange & desapropriagio da area, como em relagdo a formalizagdo do contrato, das exigéncias legais.

A segunda e terceira requeridas (ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A. e ENSEADA AZUL HOTEIS E TURISMO LTDA., respectivamente),
ofertaram contestagdo, em pega Unica, s fls. 62/70, onde, igualmente, salientaram a regularidade e higidez da contratagdo efetivada para
a exploracdo do Centro Esportivo.

Réplica as fls. 90/91, seguida de documentos (fls. 92/111).

O quarto requerido (GRACIANO ESPINDULA FILHO), pugnou, as fls. 141, pela producdo de prova oral consistente na oitiva de testeunhas
e depoimento pessoal das partes, bem como pela producdo de provas documentais.

As fls. 145 o autor popular formulou pedido de desisténcia, seguido da publicagdo de edital, conforme determina o art. 99, da LAP (Fls. 153
e 155/156), o que ensejou a assuncdo do pdlo ativo pelo MP (fls. 159v.) e a designacdo de ADJ (fls. 163/165 e 166/166v.).

O primeiro requerido (MUNICiPIO DE GUARAPARI), as fls. 212/231, formulou e teve deferido pedido de mudanga de posicdo do pélo
passivo para o ativo da presente demanda.

Os demais requerldos, s fls. 242/261, atravessaram peticio onde enfatizaram a conduta contraditéria da municipalidade, quanto a
mudanca de posicdo para o pdlo ativo, bem como a |mp055ibllldade de se levar em consideracdo, quando do julgamento da demanda, fato
novo carreado pela municipalidade, consistente na cessdo do contrato para terceiros, sob pena de se endossar a alteracdo da causa de
pedir da ag&o.

Al as fls. 299/302.

O MP apresentou memoriais as fls. 307/313.

Ja os requeridos apresentaram os seus memdriais as fls. 319/339.

E o relatorio, em sintese. Decido.

Preliminarmente, cumpre enfatizar que inexiste ébice legal hd mudanga de posicdo da municipalidade para o pdlo ativo da demanda apds
ter contestado a pretens3o inicial, como defendido pelos requeridos.

Neste sentido ja decidiu o SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, in verbis:

"Filio-me a corrente que defende a tese da retratabmdade da posicdo da pessoa juridica na agdo popular quando esta, tendo atuado no
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No-particular, vale lembrar que a Administracdo Publica pode se voltar sobre seus préprios atos e condutas, assim os discricionarios como
os vinculados, revendo-os, desfazendo-os ou Ihes dando nova configuragdo, o que tudo constitui apanagio da boa gestdo da coisa plblica,
como sinalizam as Simulas 346 e 473, do Excelso Pretdrio.

Quanto ao fato relacionado & cessdo em prol de terceiros, pela segunda requerida (ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A.), e sem a
anuéncia do poder concedente, do contrato originario firmado com a municipalidade, ndo vejo obstaculo a sua consideracdo no deslinde da
presente demanda, por se tratar de fato ocorrido posteriormente ao ajuizamento da agdo popular, enquadravel, portanto, na moldura
normatiza do denominado "fato superveniente", passivel de conhecimento pelo juiz no momento do julgamento da lide, como autoriza o
art. 462, do CPC, in verbis:

. "Art. 462. Se, depois da propositura da acdo, algum fato constitutivo, modificativo ou extintivo do direito influir no julgamento da lide,
cabera ao juiz toma-lo em consideragdo, de oficio ou a requerimento da parte, no momento de proferir a sentenca."

Como se nota, o art. 462 do CPC permite ao juizo singular a anélise de circunsténcias outras que, devido a sua implementacdo tardia, ndo
eram passiveis de resenha inicial, para que assim, como é de se almejar, a decis8o possa refletir o estado de fato existente no momento
do julgamento.

Essa é a ratio do dispositivo acima enfatizato, como j& reconhecido pelo SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA (REsp 1090165/SP, Rel.
Ministro ARNALDO ESTEVES LIMA, DJe 02/08/2010; EDcl no REsp 487784/DF, Rel. Ministro PAULO GALLOTTI, DJe 30/06/2008; REsp
887378/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, D] 17/09/2007), valendo pontuar, em complementacdo, que, no caso presente, referida
expansdo cognitiva ndo implica alteragdo vedada da causa de pedir ou do pedido, porquanto a mutagdo privada em um dos pélos da
relacdo contratual (de cunho administrativo) ndo modifica ou interfere nas causas juridicas erigidas como suporte & nulificagiio do ato
sindicado, sendo apenas emerge como reforgo das irregularidades ou vicios verificados ab initio no plano da forma e da legalidade.

Superada a breve digressdo, tenho que, no mérito, o caso € de procedéncia dos pedidos.

Conforme relatado, almeja-se com a presente agdio popular a anulagdo de contrato de construcdo e permissdo de uso de uma &rea
medindo 7.135m2, const;twda dos lotes n%. 20 a 37, da quadra 01, do loteamento Nova Guaraparl firmado entre a empresa ACADEMIA
DE TENIS DE BRASILIA S/A. (segunda requerida) e o MUNICIPIO DE GUARAPARYI, apos expropriagdo levada a efeito pelo Ultimo na gestdo
do entdo Prefeito GRACIANO ESPINDULA FILHO (quarto requerido).

Argumenta-se que a utilidade plblica declarada para a expropriacdo da area em questdo serviu, apenas, ao inconfessavel propdsito de
encobrir verdadeira e desviada finalidade voltada ao favorecimento de interesses prlvados do entdo Prefeito de Guarapari, GRACIANO
ESPINDULA FILHO (quarto requerido), e de terceira pessoa, Sr. JOSE FARANI, proprietario das empresas ENSEADA AZUL HOTEIS E
TURISMO LTDA. (tercewa requerida) e ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A. (segunda requerida), esta Ultima beneficiada pelo contrato
de construgdo e permissdo de uso acima enfatizado, e a primeira igualmente favorecida pela localizag3o e real destinagio conferida ao
empreendimento, aformoseado pela edificagdo de Centro Esportivo (quadras de ténis, piscina etc.) e transformado em verdadeira
dependéncia para o uso privilegiado dos respectivos hdspedes.

Deu-se énfase, ainda, a irrazoabilidade do prazo conferido para a exploragdo exclusiva do bem pela segunda requerida, 30 anos, com 02
anos de caréncia, renovavel por igual periodo de mais de 30 anos, ou seja, por mais de duas geracBes, bem como & afronta perpetrada &
moralidade administrativa e a caracterizagdo de lesdo ao patriménio publico.

Como cedico, a Carta Magna de 1988, valorizando a participagdo popular no controle da coisa publica, e pautando-se nos principios
constitucionais da legalidade e da moralidade administrativa, dispds no art. 59, inc. LXXIII, que:

"qualquer cidaddo é parte legitima para propor ag&o popular que vise a anular ato lesivo ao patriménio publico ou de entidade de que o
Estado participe, a moralidade administrativa, a0 meio ambiente e ao patrimdnio histérico e cultural, ficando o autor, salvo comprovada
ma-fé, isento de custas judiciais e do 6nus da sucumbéncia",

A acdo popular, portanto, na feliz definigBo de HELY LOPES MEIRELLES, traduz-se em meio constitucional posto & disposicio de qualquer
cidaddo para obter a invalidagdo de atos e contratos administrativos - ou a estes equiparados - ilegais e lesivos do patriménio federal,
estadual e municipal, ou de suas autarquias, entidades paraestatais e pessoas juridicas subvencionadas com dinheiros publicos.

Importa, ainda, acrescer, na companhia do SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, que a agdo popular € instrumento habil & defesa da
moralidade administrativa, ainda que inexista dano material ao patrimdnio plblico (AgRg no REsp 774.932/G0O, DJ 22.03.2007 e REsp
552691/MG, D] 30.05.2005).

Com efeito, sob o influxo da principiologia consagrada no art. 37 da Constituicio Federal, traduz-se a moralidade administrativa como
fundamento autbnomo para o exercicio da Ag3o Popular, ndo obstante estar implicito no art. 59, LXXIII da Lex Magna. Alids, o atual
microssistema constitucional de tutela dos interesses difusos, hoje composto pela Lei da Agéo Civil Piblica, pela Lei da Acdo Popular, pelo
Mandado de Seguranca Coletivo, pelo Cddigo de Defesa do Consumidor e pelo Estatuto da Crianga e do Adolescente, revela normas que se
interpenetram, nada justificando que a moralidade administrativa ndo possa ser veiculada por meio de Ag3o Popular.

Sob esse enfoque manifestou-se o0 SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, in verbis:

"o entendimento no sentido de que, para o cabimento da ac8o popular, basta a ilegalidade do ato administrativo a invalidar, por contrariar
normas especificas que regem a sua prética ou por se desviar de prlnC|p|os que norteiam a Administragdo Publica, sendo dispensavel a
demonstragao de prejuizo material aos cofres plblicos, ndo & ofensivo ao inciso LI do art. 5° da Constituicdo Federal, norma esta que
abarca ndo s6 o patrimdnio material do Poder Plblico, como também o patriménio moral, o cultural e o histérica." (RE n® 170.768/SP, Rel.
Min. Ilmar Galvao, DJ de 13.08.1999).

A moralidade do ato administrativo, portanta, juntamente com a sua legalidade e finalidade, constituem pressupostos de validade, sem os
quais toda atividade plblica sera ilegitimal.

No tocante a finalidade adm|n|strat|va, tem-se gue o agente piiblico, no desempenho de suas funges, tem que atender estritamente nio
somente a finalidade piblica propria de todas as normas juridicas e manifestacdes administrativas, como também a especifica que anima a
norma de incidéncia, concretizadas no resultado ético, concreto e eficiente, previsto ou autorizado por esse preceito normativo.

Logo, o administrador 5 deve ater -se a Ietra cla lei, mas a sua razdo de ser, a0 ob]et:vo que gerou sua cnagao buscando o resultado
prat|c0 eficierte;ad ade-pelahorma; o 6 : e 0 e da sociedade
na época atual. [&]: Fibre Autentlcar documento em http //WWW3 cmg es. gov br/autentl(:ldade
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Os atos administrativos praticados em desvio de finalidade, segundo preceito da propria Lei 4.717/65 (art. 29, "e"), sdo nulos, o que se.
justifica ante o malferimento, em Ultima ratio, ndo apenas ao principio reitor que vincula toda atuagdo administrativa ao estrito
atendimento do interesse publico, como também a propria impessoalidade e moralidade administrativa2 que devem orientar 0 manejo das
competéncias-deveres. Afinal, como adverte Hely Lopes Meirelles3 acerca do assunto:

"0 uso do poder é prerrogativa da autoridade. Mas o poder ha que ser usado narmalmente, sem abuso. Usar normalmente do Poder €
emprega-lo segundo as normas legais, a moral da instituicdo, a finalidade do ato e as suas exigéncias do interesse plblico. Abusar do
poder é emprega-lo fora da lei, sem utilidade piblica. O poder é confiado ao administrador ptblico para ser usado em beneficio da
coletividade administrativa, mas usado nos justos limites que o bem-estar social exigir (...)".

Centrando ao caso em questdo, ndo vejo como deixar de reconhecer4 no ato impugnado na presente demanda, consubstanciado, como
alhures pontuado, no contrato de construgdo e permissdo de uso (fls. 11/15) formalizado entre o quarto requerldo (na época Prefeito de
Guarapari, GRACIANO ESPINDULA FILHO) e a segunda requerida (ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA $/A.) - tendo por objeto uma area
medindo 7.135m2, constituida dos lotes n%. 20 a 37, da quadra 01, do loteamento Nova Guarapari, previamente expropriada (na gestdo
do quarto requerido) pelo MUNICIPIO DE GUARAPARI -, notério desvio de finalidade, distanciado do interesse plblico a que declarada e
escamoteadamente intentava-se atender, qual seja, cons‘cruc_;ao de centro para atividades socio-desportivas pela comunidade local, com
implantaciio de instalagbes e equipamentos pertinentes (fls. 16), e quebra aos principios da impessoalidade e da moralidade
administrativa.

Com efeito, ditas maculas descortinam-se, no caso subexamine, ja na escolha da area destinataria do Centro Esportivo, vez que o imovel
eleito para a concretizacdo do empreendimento situa-se ao lado da terceira requerida (ENSEADA AZUL HOTEIS E TURISMO LTDA.),
empresa de propriedade do Sr. José Farani, o qual, vale frisar, & também proprietério da segunda requerlda (ACADEMIA DE TENIS DE
BRASILIA S/A.), empresa beneficiada pela formalizacdo do contrato de construgdo e permissdo, servindo, assim, em cunho prioritario, ndo
apenas a conveniéncia e valorizagdo do hotel de propriedade do Sr. José Farani, ante a (verdadeira) agregagao de area de lazer disponivel
aos hdspedes da hotelaria, como ainda a sua direta exploracdo privada através da empresa permissionaria.

E apenas para que ndo sejam desprezadas as "coincidéncias" que dao um colorido especial a8 moldura fética retratada nos autos, torna-se
pertinente o registro de que a area em questdo, composta pelos lotes 20 a 37, da quadra 01, do loteamento Nova Guarapari,
desapropriada na gestiio do quarto requerido (GRACIANO ESPINDULA FILHO), ao mesmo ja havia pertencido através das empresas
IndUstria e Comércio Quimetal S/A., Meaipe Empreendimentos S/A., e Nova Guarapari Urbanizagdo e Turismo S/A., mediante participagdo
societaria, conforme dessume-se dos documentos de fls. 92/109, tendo sido transmitidos os lotes para terceiros apenas alguns meses
antes da desapropriagdo. Na verdade, mesmo a terceira requerida (ENSEADA AZUL HOTEIS E TURISMO LTDA.), favorecida pela
Iocahzagao do empreendimento, ja pertenceu ao quarto querido (GRACIANO ESPINDULA FILHO), antes de ter sido transferida para o Sr.
José Farani, conforme emerge do documento de fls. 22/23.

Vé-se, assim, de forma cristalina, que os lotes foram vendidos a terceiros para, em seguida, serem desapropriados sob o rotulo da
"utilidade piblica" para servirem & construcdo de um verdadeiro clube voltado ao atendimento dos héspedes da terceira requerida e aos
interesses privados de seu proprietario, beneficiado pela exploracdo exclusiva do bem.

Vale observar que o quarto requerido, em seu depoimento pessoal (fls. 300/300v.), reconheceu que "possuia & €poca dos fatos
participacdo societaria nas empresas Inddstria e Comércio Quimetal S/A., Meaipe Empreendimentos S/A., e Nova Guarapari Urbanizagéo e
Turismo S/A.", bem como que "na época dos fatos o depoente era praticamente proprietario da empresa Quimetal”. Admitiu, ainda, 'que a
area em questao ficava ao lado do Hotel Enseada Azul, numa parte mais embaixo” e "gue na epoca da desapropriacdo, se ndo lhe falha a
memaria, o Hotel Enseada pertencia ao Sr. Farani". Registrou, também, ainda que sem certeza, "que a empresa Quimetal ja hawa sido
proprietaria do Hotel em quest&o", bem como "que a Academia de Ténis de Brasilia, na época dos fatos, pertencia a José Farani” e "que o
centro esportivo era também utlllzado pelos hospedes do Hotel Enseada Azul", posto que sem exclusividade ou privilégios.

A informacdo também foi confirmada pelo atual sdcio do Centro Esportivo, LUIZ CLAUDIO FERNANDES DE BARCELLOS, ouvido na
qualidade de preposto da segunda requerida, o qual afirmou em juizo (fls. 301/302):

i) que antes da desapropriacio dos lotes, o requerido Graciano era sdcio da empresa Quimetal, a qual, por sua vez tinha participacao
aciondria em outra empresa, esta Ultima responsavel pelo loteamento Nova Guarapari, onde foram desapropriados os lotes que serviram
ao projeto do centro esportivo; (...) que a drea desapropriada fica préximo ao Hotel Enseada Azul, numa parte mais embaixg, dividida do
Hotel por uma rua, que hoje se chama Maria Ester Bueno; (...) que a Academla de Ténis na época da desapropriacdo e da construgdo do
centro esportivo pertenceia ao Sr. José Farani; que o Hotel Enseada Azul Ja pertenceu ao réu Graciano através da empresa Qmmetai (en)
que sabe que o Sr. José Farani ja foi dono do Hotel Enseada Azul, mas ndo sabe dizer se 0 mesmo ja era o seu proprietario na época da
desapropriagao (...)".

Por outro lado, em nenhum ponto da instrucdo houve a segura evidenciagdio, pelos requeridos, de que o Centro Esportivo construido sobre
a area expropriada e entregue a exclusiva exploracio da segunda requerida, servira, de fato, ao interesse ptiblico ou coletivo da populaggo
carente ou mesmo da populagdo como um todo.

Ao revés, a propria distancia do empreendimento e sua localizagdo evidenciam que o cidaddo comum do municipio néo tinha amplo acesso
3 efetiva utilizagio das funcionalidades esportivas alcancadas pela permisséo de uso, o que se alia & auséncia de comprovacao de qualquer
evento ou projeto de efetivo alcance social em cunho a caracterizar o exercicio pela municipalidade de legitimo fomento ou incentivo ao
lazer e desporto da populagao.

Alids, dos proprios termos do contrato de permlssao de uso (fls. 11/15) é possivel extrair o esquemmento ou menosprezo ao interesse
coletivo, vez que ao passo que & permissionaria fora concedida permiss&o de uso com liberdade e direito a exploracao irrestrita do Centro
Esportivo a ser edificado, mediante estabelecimento do corpo social, emissdo de titulos para usufrutudrios mediante remuneragdo e
implementago de qualquer outra atividade mercantil, ao publico, carente ou nao, foi assegurado apenas acesso gratuito para que pudesse
assistir a torneios locais e competices nacionais e internacionais lucrativas & primeira. A elitizagdo5 do uso e exploracdo do Centro
Esportivo € a realidade que também emerge da publicidade retratada nos documentos de fls. 110/111.

O quarto requerido, em seu depoimento pessoal, embora tenha afirmado que "houve exigéncia por parte da Prefeitura para que as
pessoas Ccom Menaos posse pudessem usar o centro esportlvo“ nao soube "dlzer se de fato isto foi observado pela empresa Academia de
q desinteresse_por parte do Pode o_Muni 0 que o guarto requerido ndo soube sequer
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Igualmente ndo restou demonstrada a realizagdo, pelo Poder Concedente, de algum estudo técnico que tivesse servido ao propdsito de
subsidiar a definicdo do tempo considerdvel de exploragdo assegurado no contrato, passivel de alcangar, com abertura dada & sua
prorrogacdo, o lapso de 60 (sessenta) anos.

O atual sécio do empreendimento, LUIZ CLAUDIO FERNANDES DE BARCELLOS, beneficiado por irregular contrato de "subpermissao"
(como adiante restara esclarecido), e que, portanto, possui interesse no reconhecimento da higidez do contrato originario discutido nesta
demanda, quando de seu depoimento como preposto da segunda requerida, até tentou incutir neste juizo a idéia de que o Centro
Esportivo, desde sua construgdo e disponibilizagdo, teria sido efetivamente utilizado pela populagdo de Guarapari, inclusive gratuitamente,
por quem nao dispunha de recursos, inclusive meidante a disponibilizacdo de professores de Brasilia para a realizacdo de aulas, mas, além
de néo se ter nos autos qualquer segura confirmagdo do quanto afirmado, o que seria de facil comprovacio, inclusive documental, referido
preposto rendeu-se a confissdo de que:

"(...) a atual administragdo do centro esportivo, submetida também a geréncia do ora depoente, tentou implantar um projeto social de
atendimento de criangas carentes, em parceria com a rede publica de ensino; que houve vérias tentativas de implantagio do referido
projeto; (...) que chegou a ser tentada a implantagdo de projeto de aulas gratuitas, mas que se sabe tal projeto ndo chegou a ser
concretizado; que o projeto de atendimento a criangas carentes, da rede publica, ndo logrou éxito em razdo da dificuldade de
deslocamento das criancas até o centro esportivo, devido a distancia, j& que o depoente ndo queria assumir a responsabilidade pelo
transporte, e nem obteve o apoio da Prefeitura, na época, que estava sob a administragdo de Antonico Gottardo; que hoje ndo existe
nenhum projeto de cunho social em vigor, diante até mesmo da auséncia de apoio do Poder Plblico; que tentou diversas vezes, ndo mas
conseguiu o opoio necessario para a efetiva implantag&o dos projetos sociais (...)".

Na verdade, a motivacdo (privada) do referido preposto em assumir a administragdo do Centro Esportivo, na linha dos motivos que
impulsionaram a prépria construgdo do empreendimento, restou descortinada em outra passagem de seu depoimento, onde consignou:

"que em razdo da precariedade6 em que se encontrava a estrutura do centro, isso por volta de 1999/2000, o depoente, no interesse de ter
um espaco adequado para a pratica do ténis, comegou a se envolver com a recuperacio do espaco, inclusive realizando alguns
investimentos; que posteriormente, em tratativa realizada com o Sr. José Farani, este Ihe propds repassar o contrato de permissdo de uso
entdo firmado com o Municipio de Guarapari, mediante a contraprestacdo da importancia de R$ 350.000,00, ao que se recorda; que nesta
ocasiao o depoente ja havia realizado algumas reformas no local; que o depoente, entdo, com a ajuda de um amigo, Bruno, formalizou a
subpermissdo de uso do espago, e vem desde entdo administrando o centro esportivo; que na ocasido chegou a se consultar com um
procurador do municipio na época, Dr. Antdnio Maurice, sobre a necessidade de alguma comunicacio formal & municipalidade, tendo o
mesmo informado que ndo havia necessidade; que desta forma o municipio ndo participou formalmente da cessdo do contrato de
permissao de uso para o depoente; que tal cesso foi instrumentalizada no contrato de fls. 229/231, sem modificacio das condigdes
originais do ajuste feito entre a Academia e o Municipio; que ndo houve portanto nenhum procedimento licitatério para a cessdo do
contrato em favor do depoente e de seu sdcio Bruno".

Mas ndo apenas do vicio do desvio de finalidade e da quebra dos principios reitores da impessoalidade e da moralidade administrativa
ressente-se o contrato questionado nestes autos, porquanto o mesmo ainda incide em vicios de forma e legalidade, igualmente aptos ao
reconhecimento da nulidade do ajuste, como apregoado na Lei 4.717/65 (art. 20, "b" e "c").

E que o contrato em tela, a despeito da utilizacio da nomenclatura permiss3o, incorpora, na verdade, pelo seu contelido, vestimenta
(contratual) e estabilidade, a natureza de um contrato de concessdo de uso, e, como tal, deveria ter sido precedido de prévia autorizacdo
legal e de licitagdo7, o que, in casu, ndo foi observado, inexistindo nos autos qualguer documento - e a licitagio &, sobretudo, um
procedimento formal - que evidencie e/ou confirme as afirmagdes feitas pelo quarto requerido e pelo preposto da segunda requerida, em
seus respectivos depoimentos, quanto ao atendimento de referida formalidade. O Gnico documento apresentado (fls. 55) refere-se a uma
noticia de publicagdo, no &trio da Prefeitura, do edital relacionado & construgdo do Centro Esportivo, 0 que, obviamente, afigura-se
insuficiente ao atendimento das formalidades legais, valendo observar que, em relevo ao objeto da avenga, a modalidade licitatdria que
deveria ter sido adotada é a concorréncia, em analogia ao disposto no art. 15, caput, I e § 1°, do Dec.-lei n® 2,300/87, & época vigente.

Com efeito, segundo licdo de Hely Lopes Meirelles8:

"Concessdo de uso de bem plblico é o contrato administrativo pelo qual o Poder Plblico atribui a utilizagio exclusiva de bem de seu
dominio a um particular, para que o explore por sua conta e risco, segundo sua especifica destinacio. O que caracteriza a concessdo de
uso e a distingue dos institutos assemelhados - autorizagdo e permissdo de uso - é o carater contratual e estavel da utilizagdo do bem
publico, para que o particular concessionario o explore consoante sua destinagio legal e nas condigdes convencionadas com a
Administracdo concedente. A concessdo pode ser remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado, mas devera ser sempre
precedida de autorizagdo legal e, normalmente, de licitagdo para o contrato”.

Por outro lado, a prépria cessdo do contrato implementada pela concessionéria a terceiros, conforme evidenciado nos autos (fls. 229/231),
inclusive sem a anuéncia do Poder Concedente, deveria ter observado a realizagdo de prévia licitagdo, o que ndo ocorreu. No primeiro
ponto, ressalta Hely Lopes MeirellesS que a outorga da concessao de uso de bem plblico, por ndo ser nem discricionaria nem precaria,
pois obedece a normas legais e regulamentares, e por ter a estabilidade relativa dos contratos administrativos, confere ao concessiondrio
um direito pessoal e intransferivel sem prévio consentimento da Administracio, pois é realizada intuitu personae, embora admita fins
lucrativos. E adverte o ilustre administrativistal0 que, na concessdo de uso - como, de resto, em todo contrato administrativo - deve
prevalecer o interesse plblico sobre o particular, o que também n3o foi observado como outrora ja enfatizado.

Os requeridos, como forma de legitimar a cessdo ocorrida sem a anuéncia do Poder Concedente, intentam conferir ao contrato a natureza
de uma concessdo de direito real de uso, regulada pelo Dec.-lei n® 271/67, pelo fato de conter o ajuste clausula que assegura sua
transmissdo inter vivos ou por sucessdo legitima. Ocorre que referida cldusula ndo possui o cond3o de, per si, atribuir referida natureza ao
ajuste, porquanto, reclamando leitura sistematica, resta contrariada pelo conjunto dos demais itens contratuais, que prevéem prazo certo
para o término da concess&o (30 anos prarrogavel por igual periodo) e o direito de desisténcia, o que se afigura inconcilidvel com a figura
da concessdo de uso como direito real, além de ndo ostentar o contrato objeto que se adeque aos fins especificos previstos para a
instituicdo da referida concessdo (real), quais sejam, de regularizagdo fundidria de interesse social, urbanizacio, industrializagdo,
edificacdo, cultivo da terra, aproveitamento sustentdvel das vérzeas, preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de
subsisténcia ou outras modalidades de interesse social em 4reas urbanas (Dec.-lei n® 271/65, art. 70).

Como se nota, sefa sob a dtica do desvio de finalidade e ofensa & impessoalidade e moralidade administrativa, seja sob o enfoque dos
VlCIOS de forma e Iegal:dade incorre 0 contrato de construgao e "permlssao de usa" firmado entre o quarto requerldo (GRACIANO
ESPINDULA F A A
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GUARAPARI, remanescendo a incorporagao, pela municipalidade, das benfeitorias realizadas no imével como ressarcimento das perdas e
danos que devem ser suportadas pelos requeridos (LAP, art. 11), consubstanciados nas verbas plblicas empregadas na expropriacdo dao.
bem para atendimento (subrepticio) de interesses privados e no rendimento ndo auferido ou na destinac&o publica ndo conferida em todos
esses anos ao imoével ante a auséncia de sua direta exploracdo ou disponibilidade pelo Poder Pblico.

A luz do exposto, JULGO PROCEDENTES os pedidos para declarar a nulidade do contrato de construcdo e permissdo de uso firmado entre
o MUNICIPIO DE GUARAPARI e a ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A., assim fazendo retornar ao patrimdnio publico e a plena
administracdo municipal a rea de 7.135m2, constituida dos lotes n®s. 20 a 37, da quadra 01, do loteamento Nova Guarapari, onde restou
construido o Centro Esportivo, bem como CONDENAR os requeridos, ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A., ENSEADA AZUL HOTEIS E
TURISMO LTDA. e GRACIANO ESPINDULA FILHO ao pagamento de perdas e danos, as quais, in casu, ficam absorvidas pela incorporagao
ao dominio publico da municipalidade das benfeitorias e acessdes realizadas no bem imdvel (pablico) objeto do ajuste.

CONDENO, ainda, os requeridos acima identificados ao pagamento das custas processuais, pro rata, na forma da lei.

Sem hanorarios advocaticios sucumbenciais pelo fato de o pélo ativo da acdo ter sido assumido pelo MINISTERIO PUBLICO ESTADUAL.
Apods o transito em julgado, nada sendo requerido, arquivem-se 0s autos com as baixas de estilo.
P.R.I.

Guarapari/ES, 29 de agosto de 2012.

GUSTAVO MARCAL DA SILVA E SILVA
Juiz de Direito

Dispositivo

A luz do exposto, JULGO PROCEDENTES os pedidos para declarar a nulidade do contrato de construgdo e permissdo de uso firmado entre
o MUNICIPIO DE GUARAPARI e a ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A., assim fazendo retornar ao patriménio publico e 2 plena
administracdo municipal a area de 7.135m2, constituida dos lotes n%. 20 a 37, da quadra 01, do loteamento Nova Guarapari, onde restou
construido o Centro Esportivo, bem como CONDENAR o5 requeridos, ACADEMIA DE TENIS DE BRASILIA S/A., ENSEADA AZUL HOTEIS E
TURISMO LTDA. e GRACIANO ESPINDULA FILHO ao pagamento de perdas e danos, as quais, in casu, ficam absorvidas pela incorporagéo
ao dominio publico da municipalidade das benfeitorias e acessbes realizadas no bem imével (publico) objeto do ajuste. CONDENO, ainda,
os requeridos acima identificados ao pagamento das custas processuais, pro rata, na forma da lei. Sem honorarios advocaticios
sucumbenciais pelo fato de o pdlo ativo da agdo ter sido assumido pelo MINISTERIO PUBLICO ESTADUAL. Apds o transito em julgado,
nada sendo requerido, arquivem-se os autos com as baixas de estilo. P.R.IL.

Autenticar documento em http://www3.cmg.es.gov.br/autenticidade
com o identificador 310031003000310036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.
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) - : :
. ! - s
' : CONTRATO DE CONSTRUCAO E PERMISSAO DE uso,
que entre si firmam, de um lado o Municipio de Guarapari, Es
tado do ESplrito Santo, na qualidade de CONTRATANTE PERMITEN-
TE, representado pelo Prefeito Municipal, Dr. Graciano ESplE
: dula Filho, e por outro lado, na qﬁalidade de CONTRATADA PER
: MISSIONARIA, a QQ&QEELQMDE_ItNIS_DEMBRASILIQ S/A, sociedade
i mercantil, registrada na Junta Comercial de Brasilia, . _ em
13 15.06.1983, com sede e domicilio & SEC-SUL, trecho 4, conjun
E; to 5, lote 1-B, Brasilia-DF, inscrita no CGC-MF, sob o ne
jf- ' 00.708.993/0001-38 e DF. 53.011-0. representada pelo seu  Di
i!? retor Presidente JOSE FARANI, brasileiro, casado,-C.Id. nt
%;w 127; CRM-DF, CPF n® 00.327.351.20, consoante as clausulas e
57* - condigoes gue seguem: ' . '

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1 - O CONTRATANTE PERMITENTE, transmite
5 CONTRATADA PERMISSIONARIA, em regime de permissao de uso

o direito de ocupagao de uma area com 7. 135 m’ (sete mil, cen

R -

to e trinta e clncqﬁmetros quadrados) 1ntegrante da Quadra 01,
Modulo 01 do Loteamento Nova Guarapari, neste Municipio, com
frente para a Alameda Boa Vista, fundos para a rua MIA,um dos
lados peia rua MIC, confrontando-se pelo outro lado com ©os lo
tes n®s 12”5‘35, da mesma Quadra, e, contrata com a PERMISS10
NARIA a edificacao no terreno de um centro esportivo devidamen
te equlpado constituido de: 1 - sede social com dois pavimen-
tos; I1 - piscina e pergola, I11 - 4 (guatro) quadras de te
nis, com piso em “"har-tru" ou similar. alambrado de tela;

IV - 1 (uma) quadra de volei; 1 (uma) quadra de futebol s0

cial, tudo de conformidade com © esbogo do projeto’ arquitetf;tf
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ESTADC DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARAPARI

nico constante do processo administrativo municipal de 5.308/
87, nas condlgoes previstas no Edital de Licitagao n® 002/87
aflxado integralmente no atrio da Prefeitura Municipal de
Guarapari, em 20 de nggsgg;gwgghiggzvg publicado em resumo no

Diario do Estado do Espirito Santo, na data de 25 de novembro
de 1987.

1.2 - 0 Centro Esportivo, tendo como base o]
esbogo arquitetonico da licitagao, obedecera o projeto defini
tivo a ser aprovado pelo Permitente e somente podera sgT modl
ficado ou alterado durante a construgao, ou, apos o termino

das obras, com expressa autorizagao prévia do Permitente.

1.3 - O valor total das obras de edificagao e
aparelhamento ¢ estimado em Cz3$ 20.000,000,00 (vinte milhoes
de cruzados), correspondendo 3 43.151.800 OTN's, conforme pro
posta e ata da Comissao M?nicipal de Licitagao, Javrada . em
09.12.87, valor este fixado para todos os efeitos legais nas
OTN's, retro mencionadas, mesmo que O custo das obras e equi

pamentos e acessorios, ultrapassem ao valor acima fixado.

1.4 - 0 prazo da edificagao basica e inicio
das atividades esportivas e de 10 (dez) meses a contar da
assinatura deste contrato e da completa implantagao do Centro
Esportivo ¢ de 02 (dois) anos, a nao ser por motivo fortu1to

previsto em: lei. - - -

CLAUSULA SEGUNDA ' -

5.1 - A PERMISSIONARIA tem permissao’  de uso
com liberdade & direito a exploragEo irrestrita do Centro Es
portivo a éer edificado, estabelecer o corpo social, emitir
titulos para usufrutuarios, mediante remuneragao, bem como

gqualquer outras atividades mercantil preﬁista em lei.

2.2 - O publico tem acesso gratuito /ﬂ
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARAPARI

assistir aos tqrneios locais, competigEes nacionais e inter

y —
nacionails.
i

2.3 - No regulamento interno do Centro Es
portivo sera previsto para a juéentude estudantil do Munici
pio de Guarapari a categoria do "Bolsista" que sera concedl
do pelo Centro Esportivo e credenciado pela Prefeitura. Ao
Bolsista sera permitido- o uso das quadras de esporte durante
as.aulas e nao sera cobrada nenhuma taxa, excéto o pagamento

dos professores.

4

; : 2.4 - A permisgéo de uso previsto no pre
| 2 - _MW%-_W;Q“ RR— __,_,__\%7)_77__:
e sente conﬁrato,seré pelo prazo de 30 (trinta) anos, com ¢ 02
e b}
.I i S e ’_‘:k ".\V-—- "“\._u/-—-"\.j-e e e T T <:-"*:‘n-—:--' S T e
! (dois) anoswge,gafenc1a, considerados necessarios para com
i et — -
i
!

plementagéo do Centro Esportivo, contados a partir da - assina
: tura do presente contrato, renovavel a permisséo por igual pge

riodo. . *

2.5.- Todo o conjunto imobiliario, instala
i-‘ goes e equipamentos do Centro Esportivo, a partir do inicio
da construgao, se integra ao patrimonio publico, como proprig

dade do Municipio de Guarapari.

' 2.6 - A PERMISSIONARIA, realizadas as
obras dé ediffﬁagéo previstas pelo prazo de 10 (dez) meses,
poderé em qualquer tempo des;stir da'permisséo e a PERMITENTE
recebera todo © patrimonio, sem nenhum 5nus, ficando a respon
I sabilidade e encargo da PERMISSIONARIA todo eveqtual passivo
i financeiro, seja a que titulo for; a desistencia da PERMITENTE
|

implicara em pagamento de indenizagao, a PERMISSIONARIA pelo

prego basico da construgao previsto no articulado 1.3.

2.7 - Nao sendo edificadas as obras  basi

cas e nao ocorrendo a implantagéo completa do Centro Esporti
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARAPARI

vo, nos prazos previstos nas Clausulas anteriores, ressalvada

a hipbtese de caso fortuito, podera o PERMITENTE rescindir o
Contrato, e se imitir na posse sem que caiba 3 PERMISSIONARIA
qualquer indenizagao ou ressarcimento pelas obras entao reali

zadas.

CLAUSULA TERCEIRA

3.1 - A PERMISSIONARIA usufruira plenamente
do conjunﬁo imobiliario objeto da'permissao para os finé est_a;e
belecidos no contrato e responderé por todos os encargos ;ci
vis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre
: . o imévei exetuada a hipotese de insengao fiscal, inexistindo
_E A o imposto predial urbano por se tratar de imovel da PERMITEN-
TE. .

P 3.2 - De coformidade com a legislagdo que rege
éﬂ; a matéria'a'presente 1nstituig§o de uso transfere-se por ato:
; intervivos ou por sucessao legitima, como os demais direitos

k3 reais sobre coisas alheias.

_ 3.3 - Findas as obras da edif103956 do Centro
Esportivo e seu "habite-se", dentro das exigencias das postuy
E ras muhicipais,ro PERMISSIONARIO, por instrumento proprio,
: transferira a PERMITENTE tcdo o dominio sobre as benfeitorias

erigidas. -

. CLAUSULA QUARTA

: 4.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Guara

pari, para solucionar qualquer duvida atinente ao presente

Contrato.

Concordas com os termos do presente Contrato

~--~"de construgao e permissao de uso, as partes assinam o

presente instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e

PMSEA"- 02
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H
para um so efeito, na presenga das testemunhas infra-assi

' nadas.

; Guarapari, 16 de dezembro de 1987.

- — GRACIANO-ESPf

f DULA _FILHO ~ .
: + - —— prefeito Municipa

2 JUSE_FARANI
' S - Academia de Tenis de Brasilia

[
. Testemunhas:

RSN R

PMSEA - 02
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Fisico

+Inscrica0 Qua,c“!ra‘ Lote x ImovelLotéamento ,,,,, ) ‘Responsavél Imovelcdmp?eménto AreaTerreno
02.03.010.0012.000 01 30 _ NOVAGUARAPARIMODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPART  QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0024.000 01 31 NOVA GUARAPARI MODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPARI  QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0036.000 01 32 NOVA GUARAPARI MODULO 1 'MUNICIPIO DE GUARAPARI  QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0048.000 01 33 NOVA GUARAPARI MODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPARI  QUADRA DE TENIS 360,00
2.03.010.0060.000 01 ______ 34 ='NO\_!A GUARAPARI MODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPARI 3QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0072.000 01 35 OVA GUARAPARI MODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPARI  QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0084.000 01 36 NOVA GUARAPARIMODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPART  QUADRADE TENIS 360,00
_02._03.010.00961991()”",","?501 37 é§NOVAM@L,J,g!g;f{\PARI MODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPARI ~ QUADRADE TENIS = 360,00
02.03.010.0630.000 01 20 §?NOVA__GL_JARAPARI MODULO1 ~ MUNICIPIO DE GUARAPARI QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0642.000 01 21 NOVA GUARAPARI MODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPARI  QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0654.000 01 122 NOVA GUARAPARI MODULO 1 _MUNICIPIO DE GUARAPART QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0666.000 01 23 NOVA GUARAPARI MODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPARI  QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0678.000 01 24 EENQVA GUARAPARI MODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPARI QUADRADETENIS @ 360,00
02.03.010.0690.000 01 25 NOVA GUARAPARI MODULO 1 MUNICIPIO DE GUARAPARI QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0702.000 01 26 NOVA GUARAPARI MODULO 1 - MUNICIPIO DE GUARAPARI QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0714.000 01 27 NOVA GUARAPARI MODULO 1 ‘MUNICIPIO DE GUARAPARI  QUADRA DE TENIS 360,00
02.03.010.0772.000 01 28  NOVA GUARAPARI MODULO 1 'MUNICIPIO DE GUARAPARI  QUADRA DE TENIS 755,00
02.03.010.0821.000 01 29 NOVA GUARAPARI MODULO 1 ' MUNICIPIO DE GUARAPARI 'QUADRA DE TENIS 620,00
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