PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE GUARAPARI
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 12024

ALTERA DISPOSITIVO DA LEI COMPLEMENTAR
N°. 090/2016 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUARAPARI, Estado do Espirito Santo, no uso de
suas atribuicdes legais, alicercado nas disposigcdes do Art. 88, inciso V, da Lei
Orgéanica do Municipio — LOM, faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ele
SANCIONA a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1°. Fica alterado o Anexo 06, prancha 33/39, da Lei Complementar N°. 090, de 11
de novembro de 2016 — Plano Diretor Municipal (PDM), para instituicdo da Zona
Especial de Interesse Social 03 — ZEIS 03, conforme definido pelo Art. 88, inciso Il do
PDM, em substituicdo da Zona de Ocupacao Turistica — ZOT, na Comunidade Urbana
de Taquara do Reino.

Paragrafo Unico. Ficam alterados os limites da Area de Preservacdo Permanente
(APP), conforme constatado pelo Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal do
Espirito Santo (IDAF).

Art. 2°. As alteracbes de zoneamento e APP, possuem as delimitagdes, conforme o
Anexo 01, desta Lei.

Art. 3°. Os usos e parametros de controle para a ZEIS 03 sdo os mesmos definidos
para as ZEIS 02 no Anexo 08 do PDM, alterados pela Lei Complementar N°.
141/2023, conforme Anexo 02, desta Lei.

Art. 4°. Ficam destinados 10% (dez por cento) dos numeros de lotes totais na area de
ZEIS 03, aqui instituida, para finalidade de habitacdo de interesse social.

Art. 5°. Permanecem inalterados os demais dispositivos da Lei Complementar N°. 090,
de 11 de novembro de 2016.

Art. 6°. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao.
Guarapari — ES., 16 de maio de 2024.
EDSON FIGUEIREDO MAGALHAES

Prefeito Municipal
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ANEXO 01

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO — ZEIS 02
uUsos PARAMETROS DE CONTROLE
CA cA T o .P |caBARITO ALTURA | AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS |TOLERADOS | _ =~ iy . " : MAX. |[FRENTE TESTADA| AREA
BASICO | MAX. | MAX. | MIN. MAX. ’ .
(*) (**) LATERAL | FUNDOS MIN. MINIMA
Residencial N
Unifamiliar Comércio e 0.6 60%
Residencial | Servigo tipos
Multifamifiar Z, 3e
Especial
Comércio e (Cs2, CS3 e Anexo
Servigo tipo 1 CSE) a,7 - 70% | 10% 3 pav. 9,00 3,00 Anexo 12 12 10,00 200,00
(C51)
Industria
Misto (resid. tipos 2, 3 e
/ndo res.) Especial
Inddstria tipo | (12, 13 e IE) - .
) 0,4 50%

(*) A altura maxima da edificacdo serd a cota entre o nivel da calgada frontal & construcdo e a lzje de teto do dltimo pavimento

habitavel.
(**) Os afastamentos devem respeitar, ainda, as margens das rodovias Federal, Estadual e estradas municipais, conforme as exigéncias dos

respectivos drgdos.
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Guarapari — ES., 16 de maio de 2024.

MENSAGEM N°. 033/2024

Senhor Presidente e Demais Pares,

Tenho a honra de remeter a analise e aprovagdo dessa
colenda Camara Legislativa, o incluso Projeto de Lei Complementar que ALTERA
DISPOSITIVO DA LEI COMPLEMENTAR N°. 090/2016 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A presente proposta prende-se ao fato de que a Secretaria
Municipal de Analise e Aprovacao de Projetos — SEMAP, 6rgao responsavel por
coordenar, desenvolver, implantar, avaliar programas, acdes, projetos e atividades
intervenientes no planejamento, desenvolvimento rural e urbano do Municipio e,
sobretudo, revendo e, consequentemente, reavaliando as disposi¢gdes constantes do
Plano Diretor Municipal — PDM, positivado por forca da Lei Complementar N°.
090/2016, por onde, resultou na presente proposicdo, ora em apreciacido desse
Parlamento Municipal.

A proposta de alteragdo, ora submetida a esse Parlamento
Municipal, foi previamente conhecida e deliberada pelo Conselho Municipal do Plano
Diretor de Guarapari, €, por Técnicos da SEMAP.

Na expectativa deste Projeto merecer a costumeira atengéo
de Vossa Exceléncia e seus Dignos Pares, em REGIME DE URGENCIA, nos moldes
do Art. 65 da Lei Organica Municipal — LOM.

Atenciosamente,

EDSON FIGUEIREDO MAGALHAES
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor
VEREADOR WENDEL SANT’ANA LIMA
MD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE GUARAPARI-ES.
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Guarapari — ES, 16 de maio de 2024.

OF. GAB. CMG N°. 051/2024

Excelentissimo Senhor
VEREADOR WENDEL SANT’ANA LIMA
MD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE GUARAPARI-ES.

Sirvo-me do presente para encaminhar a essa
Egrégia Casa Legislativa, o incluso Projeto de Lei, capeado pela
MENSAGEM N°. 033/2024, que, ALTERA DISPOSITIVO DA LEI
COMPLEMENTAR N°. 090/2016 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Atenciosamente,

EDSON FIGUEIREDO MAGALHAES
Prefeito Municipal

Autenticar documento em https://guarapari.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 320033003000390031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




53

MUNICIPIO DE GUARAPARI =
ESTADO DO ESPIRITO SANTO @y, '
CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR DE GUARAPARI e

Ata da Primeira Reuniiio Extraordindria do CMPDG de 2022 - f;n;*,ﬁ‘_
é . = . . . . g SV Mg TR
Aos cinco dias do més de janeiro de dois mil e vinte e dois, as dezessele horag) s
reuniran-se atraves de videoconferéncia. Reunidio presidida pela secretria Juliana
Breda Melo Rodrigues, estando presentes os membros do conselho, conforme abaixo
descro.

Conselheiros/Entidades:

Claudia Campos Romanholi — Suplente/SEMAP;
Luciene Nunes — Titulart/SEMOP;

Sonia Bromerschenkel — Suplente/SEMOP;

Murilo Tardin - Titular/SEMAG;

Hel ore Bacovis Lobo Leite — Titular/SECTUR;
Fabricius M. ce Paula — Titular/SEMAP FISC.;
Carlos Eduardo Dos Santos — Titular/CMG3

Ronan Vieira de Carvalho Filho — Titular/SINDICIG;
Fernando Ot&vio Campos da Silva — Titular/FIND ES;

NO-E0 OV LA LY R i

10. Agunaldo Pereira Junior - Titular/CDL;

11. Flavia Boldi Finto — Suplente/ALSESC;

12. Fernanda de Vilhena M. Guimardes — Suplente/HOTELARIA E TURISMO;

13. Adriano Pavesi — Titular/ASS. DE MORADORES DAS AREAS RURAIS;

14. Antdnio Mathaus da Costa — TitulatY FAMOMPOG;

15. Danilo Carlos Bastos Porto ~ Suplente/OAB; ”

16 Josc Eduardo Sentana Borges — Titular/ FILANTROPIA; T

17. Valério Nunes Bastos — Titular/CREA; .

18. César lvan Finheiro Pereira — Titular’/ASS. DE MORADORES REGIAO|

NORTE; \
0 |
Secretiria: Thamyris &. Martins/ SEMAP ™ ‘L
Presidente: . uliana Breda Melo Rodrigues B\
; b

PAUTA: 1) Abertura da sessdo. 3)l= Aprovagdo da ata de Reunido referente a 12" Reunido e

ordindria (19/12/2022). §) Andlise de processos: HA) L Processos aovos: @) Processo/ m™
18232/2022 - Farofa Carioca Bar. Referente Estudo de Impacto de Vizinhanga . Relator: )
Fabricius M. de Paula. [§) Processo n°® 28555/2022 - Alucinante Produgdes Ltda (LET’s).
Referente Estudo de Irapacto de Vizinhanga. Relator: Adrianc Pavesi. d) Processo
n°25269/2022 — Condominio Residencial Guaibura. Referente Estudo de Impacto de S .
Vizinhanea. Relator; Fernando Qtivio Campos da Silva. & rocessos n0vos: ) Processo

n° 17180/2022 - M DE SOUZA CARVALHO ME. Referente a solicita¢@o de licenca .
ambiental sirplificado - LAS para atividade de fabricagio de pegas, ornatos, estruturas ¢ : \}
pré-moldados de cimenio (fabricagdo de blocos), na localidade Av. Santa Cruz, s/n”, Jabarai. pN
Relator: Helione Bacovis Lobo Leite/SECTUR (SETEC). H) Processo n® 18312/2020 —
LOCKIN CONSTRUTORA EIRELI Referente a solicitagéo de aprovagio de projeto de 1"%?
parcelamento de terra, localizado na regifio de Meaipe, Condados e Taguara do Reino 4 1_(\
Relator: Sénia Brome:schenkel/SEMOP. effiProcesso n® 29188/2022 — FRANCISCO [\
BATTESTINI FILHO. Referente a solicitagdo de revisdo de zoneamento de APP e ZPA v '
para Zuil. Relator: Murlo Tardin/SEMA. &) Processo n° 25900/2022 — PAULO RUBENS
GONCALVES MILLED JUNIOR. Referente a solicitagio de revisdo de zoneamento na
localidade de Tarraruga. Felator: Valério Nunes Bastos/CREA. Relator: Danilo Bastos/OAB
(PEDIDO DE VISTAS). @ Processo n° 288062019 - GERE GESTAO E
REPRESENTACAO COMERCIAL. Referente a solicitacdo de adequagdo de zoneamento

2 ) —t '“(“Q‘P\ N
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54 para implantecio de parcelamento de loteamento. Relator: Danilo Bastos/OAB (PEDI®. >
55 DE VISTAS). it i

56

57 3) Assuntos Gerais:

58

59  a) Préxima Reun:do dia: 30/01/2023 referente ao més de Janeiro (online) 1° reuniéio ordindria
60 de 2023.

61 b) Faltas justificadas:

62

63 PAUTA: HJ- Abertura da sessao. @)/ Aprovagdo da ata de Reunido referente a 12* Reunido
64 ordindria (19/12/2022). A presidente questiona se todos receberam a ata ¢ questiona ainda se estdo
65 de acorde com a descrigéo da mesma, ndo havendo objegdo dos conselheiros presentes, tendo sido
66 APROVADA a ata pelos mesmos. Votos Favoraveis: 1 - Cldudia Campos Romanholi -
67 Suplente/SEMAP; 2 - Luciene Nunes - Titular/SEMOP; 3 -~ Fabricius M. de Paula -
68 Titulart'SEMAP; 4 — Danilo Bastos — Suplente/OAB; 5 — Fernando Otavio Campos da Silva - Titular/
69 FINDES: 6 — Pedio Correa de Andrade Baptista — Titulat/SEMAG; 7 — Antonio Matheus da Costa
70 - Titular FAMOMPOG; § - Valério Nunes Bastos — Titular/CREA; 9 - Adriano Pavesi —
71  Titula/ASS. DE MORADORES DAS AREAS RURAIS; 10 — Ronan Vieira de Carvalho Filho -
72 Titula/FINDES: 11 — José Eduardo Borges -Titular/FILANTROPIA; 12 - Murilo Tardin -
73 Titular/SEMA: 13 - Fernanda de Vilhena M. Guimardes - Suplente/HOTELARIA E TURISMO. A
74  presidente questiona sobre a possibilidade de alteragio da ordem de apresentagdo, solicitagdo feita
75  pelo conselheiro Murilo Tardin, devido a necessidade do conselheiro se ausentar mais cedo, também
76 ndo haveado objecdo dos conselheiros. Sendo assim houve inicio da apresentacdo do item t)
77  Processo n° 29188/2022 — FRANCISCO BATTESTINI FILHO. Referente a solicitagéo
78  derevisio de zoneamerto de APP ¢ ZPA para Zuil. Relator: Murilo Tardin/SEMA. Iniciando
79  a sua apresentagio e informa que se trata de uma drea ja intervida, as margens da Rodovia
80 do Sol proximo & entrada da cidade, adjacente a drea da Rodoviaria do Murucipio de
81 Guarapari, conforme demonstra a imagem 1. E importante citar que, é uma area estratégica
82 paraa instalagio de empreendimentos, visto sua localidade e as proximidades comaBR 101 |
83 e a Rodovia do Contorno/Rodovia do Sol. Atualmente, a drea estd terraplanada, sem " A
84 cobertura de vegetagiic ¢ sem a existéncia de curso hidrico, que foi micro drenagem com B = 4
85 autorizacgdo do orgdo competente na época, neste caso. a antiga secretaria de meio ambiente /|
86 - SEMA. Tal caracterstica foi alterada possivelmente pelo licenciamento dado N
87 Municipio de Guarapari na época, vez que, de acordo com a Legislagdo atual, apos ficro’ ~ "
88  drenar um corrego, ou quaisquer cursos hidricos, a caracteristica natural da APP, passa $er /
80  comprometida ou deixa de existir, visto que, o principal papel da APP ¢ preservar a mata ,
90 ciliar dos cérregos e dernais cursos hidricos, garantindo sua estabilidade e o fluxo hidrico de
91 percolagiio de dgua para os mananciais. Porém, com a realidade atual, esse fato niio acontece,
92 visto que ndo ha curso hidrico exposto. muito menos aspectos florestais e vegetativos que se N
93  adequem no que diz a Lei Federal 12.651/2012 - Cédigo Florestal, ou seja, a APP hoje néo \3)
94 tem funcio ecoldgica alguma na 4rea, visto que a érea foi totalmente alterada. Além disso, '
05  com a situagio atual, o terreno esté com solo descoberto, sem cobertura alguma protetiva ou J/!,_\
96 impermeahilizagio, podendo gerar impactos negativos para localidade, bem como, ampliar , by
97  as terras sem usos em perfmetro urbano no Municipio que podem servir de mecanismos de )
98 instalacdo de empreendimentos para ampliar o emprego € renda na nossa localidade. Diante p
99  de todo exposo citado concluiu que: 1) O 6rglo licenciador da época autorizou a intervengdo
100 no local, que por consequéncia direta ji descaracteriza a APP; 2) Os 6rgdos de controle e
101 fiscalizac@o atual, ja fizeram todas os procedimentos para reparar a drenagem, em hora
102 alguma foi debatido a restauraciio da 4rea, vez que, todas as intervengdes ja estdo concluidas,
103 sendo assim, o questionamento técnico ¢ para implantar uma drenagem eficiente; 3) E foi
104 favoravel a adcquagiio do zoneamento, desde que sanado a decisdo judicial e que seja
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105 realizado a intervenciio para correcio da drenagem do local. Este € o parecer que c’olpcg%n’; '
106 votacio. Dr. Danilo pede a palavra e questiona se a 4rea é contigua a drea que estd sendo.~~
107 analisada do Valdecir Nunes, onde houve questionamentos feitos a Secretaria de Meio
10§ Ambiente referente a este assunto se tratando uma ZPA e APP considerados pelo PDM. E
109  diz ainda que a comunidade tem relatado e o proprio municipio confirmou que a drea estd
110 sofrendo bastartes alagamentos, logo fica o questionamento: “Essa drea deve ser preservada
111 ou a 4rea em questdo pode ser ocupada? ”, e se existe danos em tais agfio, € certo que a
112 intervencio -2itz no lozal foi regular, ou € passivel ao menos de ajustes ¢ para trazer esta
113 questdo ao consclho j4 deveria estar solucionada. Murilo diz que concorda e € justamente
114  como esta sua conclusgo. Dr. Danilo diz que tem até uma sugestéo ao relator que o processo
115 fique sobrestado. Antdnio Matheus pede que apresente a imagem em tela. Murilo relembra
116 a Dr. Danilo que foi aprovado o processo anterior da mesma forma € o mesmo esclarece que
117 houve novamente o pecido de diligéncias para que houvesse esclarecimento. Valério Nunes
118 Bastos e diz que fez os esclarecimentos no inicio para GUIVI EMPREENDIMENTOS ¢ o
119 licenciamento cla época previa e diz que foi feita drenagem e que ndo supriu a drenagem
120  pluvial e pele relato do Murilo este processo foi aprovado em 2015 e posteriormente foi feito
121 outro projeto ¢ novamente aprovado o projeto de drenagem, projeto este que nao ficou muito
122 eficiente e diz que o entendeu foi que seu parecer é favordvel desde que seja redimensionado
123 o projeto de drenagem. Murilo diz que ¢ exatamente isso. Valério diz que essa a drea
124 referente a este processn ndo € contigua ao processo do Valdecir Nunes, que existe uma érea
125 de outro proorietario entre os locais citados. Adriano pede a palavra e diz sO para
126 complementar a fala de Valério e diz que 0 processo foi licenciado e que foi apresentado urn
127  projeto de drenagem e quando cornegou a dar problema fez visita ao local e foi constatado
128  que a drenagem foi executada, foi aquém do que deveria ter sido feito e depois foi refeito a
129  drenagem redimensionando corretamente. Dr. Danilo pergunta se Murilo vai acolher a
130 sugestdo de alteragfo do parecer para sobrestar o processo até a execugdo conforme o parecer
131  dele, porém sam aprovagéo do conselho no momento ¢ depois da execugdo o processo volta
132 4 pauta para ser apreciedo por que se ndo, ¢ uma carta entanto para o empreendedor e na
133 verdade isso ndo pode ser feito. Murilo diz que s6 € favoravel se for sanado a decisio judicial,
134 e que existem outras formas de regular este processo, porque antes de executar qualquer obra N
135  énecessario fazer a drevagem do local. E dr. Danilo cré que nfo se deve votar este processo.
136 Murilo discorda A presidente diz que existem outros meios, que pode ser feita a rcsolgg,f"ii:-x
137  com condicionanles. Luciene Nunes diz que concorda com o relator, que pode se ia(gt ay~\"
138 votagio com condicionamento como tantos outros processos. Logo Dr. Danilo pede vistas -
139 ao processo. Findado ¢ debate. Willian Vailant diz no chat: “Quando a populagio for , S
140  penmitida a fula, gostaria de falar”. A presidente esclarece que a populagio pede ouvir a / L
141  reunigio, mas ndo tem direito a manifestacdo e nem a voto. Fernando Otavio tambémi no chat:

142 “Coraunico que estou sam energia na Praia do Morro, rua Niterdi, ¢ presente por Internet [ ™\
143  mdvel cujo o sinal ndo estd bom devido 4 chuva™ Associagdo de Hotéis e Turismo de k\;b,y
144 Guarapari (Fernanda Muraca) no chat: “Juliana ja pego que conste em ATA que eu me :

145  abstenho de votar nesse processo pois o proprietirio dos empreendimentos ¢ associado na | }'f"\
146  ABRECAN, associacao a qqual eu também rt-presentcn como secretiria executiva”. 3)Andlise ' (:

147  de processos: K1) = . [Processos novos: @) Processo n® 28232/2022 — Farofa Carioca Bar.
148 Referente Estudo de Impacte de Vizinhanga . Relator: Fabricius M. de Paula. A presidente
149  explica que hoave um erro material e a relatora é Claudia Campos Romanholi. A anélise do

‘.
K3
s

150 parecer da CATEP, em relagdo ao EIV do empreendimento Farofa Carioca e Boteco do —
151 Caranguejo. Trata-se de ZUR 05 — ZONA DE USO RESIDENCIAL 05 conforme LC n® = g,
152 90/2016. E de"ScIlta a tebela de indices urbanisticos em tela para todos, apresentou também = &
153 o quadro de dreas dos empreendimentos. A CATEP deliberou por AID — Area de influéncia =, % |
154 Diretade 100 metros ¢ de influéncia md:l/eta de 160 metros. Os procedlmento:» adotados para - % % ;
z;bf /.»-—v--,_\/ :: ‘; > }& 8
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155  andlise do EIV simpli ficado foram adotados de acordo com o decreto n°755/2022. De acorde:,
156 com informagdo da CATEP, a convocacdo da audiéncia publica foi publicada no DOM, na

157 quarta-feira dia 14 de dezembro de 2022, e a audiéncia ocorreu na quarta-feira, dia 28 de

158 dezembro de 2022. Foi juntada a ata da audiéncia, onde consta todo o procedimento

159 realizado, e onde se constata a reclamagio quanto a quantidade de carros nas vias adjacentes

160 a0 empreend.mento, o que dificulta o acesso aos imdveis de propriedade privada, uma vez

161  que os veiculos congest.onam a rua e param de qualquer forma impedindo, 4s vezes, o acesso

162 as garagens. O imOvel encontra-se em fase de regularizagdo jurto a SEMAP. Observa-se que

163 parte do imovel apresentado no EIV difere do local, tendo sido esclarecido que para a

164 regularizago, sera feito o licenciamento para adequacdo a legislagéio e s6 terd o habite-se

165  expedido, se atenderem aos procedimentos descritos no EIV e nas legislagdes especificos.

166  Diante dos fatos, verifica-se que os impactos que mais preocupam a vizinhanga so ruido e

167 transito. O ernpreendimento possui licenga ambiental e alvard do corpo de bombeiros, Os

168  estudos e a CATEP apontaram a necessidade de medida mitigadora em rela¢do a0 ruido e

169  ftransito com instalagio de um estacionamento, e solicita deverdo ser comprovados pelo

170 requerents, o cumnprimento dos mesmos, para que sejam adotados os procedimentos de

171 liberagdo do imoével. Este é o relatério do processo. Diante da situagiio descrita, somos

172 parcialmente de parecer favoravel ao relatério da CATEP uma vez que entendernos que o

173 impacto gerado ndo se resume ao ruido mas também ao trénsito que melhorara

174 consideravelmente com a implantacdo do estacionamento em terreno vizinho, mas devera

175 haver proposicdo de colaboragio do empreendedor no sentido de promover melhoria na

176 sinalizagfo herizontal e vertical da AID sobre orientagdio da SEPTRAN conforme descrito

177  enteriormente. devendo ainda ser apresentado o plano de acompanhamento das medidas a

178 serem adotadas conforme disposto no item 5 letra b) do inciso VII artigo 4°. Foi observado

179 também, na leitura do processo que ndo consta no EIV, informacdes sobre medidas

180 mitigadoras en relacio a emissdo de gases provenientes do exaustor da cozinha, mas l
[81  acreditamos que para u emissio da licenga ambiental devera ter sido levantado essa questdo

182 e que devo apostar no pleno de acompanhamento das medidas mitigadoras. Entendemos que

183  essuas questdes podem ser exigidas no dmbito da SEMAP pata prosseguimento liberagio *dg A
184  regularizacdo do imével. Votos Favorveis: | — Cldudia Campos Romanholi - Suplente/SEMAP; ..
185  2-FliviaBoldi - Suplente’ALSESC: 3 Fabricius M. de Paula - Titular/SEMAP; 4 — Danilo Bastos

186 - Suplente/OAR; 5 - Fernando Otavic Campos da Silva — Titular/ FINDES; 6 - Pedro Corr de,
187  Andrade Baptis:a - Titular/SEMAG; 7 - Anténio Matheus da Costa — Titula FAMOMPOGH8. — } N
188  Valério Nunes Dastos — Titalar/CREA; 9 — Adriano Pavesi — Titular/ASS. DE MORADORES DAS”

189 AREAS RURAIS: [0 - César Ivan Pinheiro — Titular/ ASS. DE MORADORES DA REGIAD ,{//.
190  NORTE; 11 - José Eduardo Borges -Titular/FILANTROPIA; 12 - Murilo Tardin — Titular/SEMA;

191 13 - Femanda de Vilhens M. Guimarges — Suplente/HOTELARIA E TURISMO:; 14 — Aguinaldo

192 Ferreira junior - Tirulat/CDL; 15~ Sénia Bromerschenkel - Suplente/SEMOP. Tendo sido aprovado  __
193 esse processo conforme volago acima. B) Processo n® 28555/2022 - Alucinante Produgdes Q \"\‘
194  Ltda (LET"s). Referente: Estudo de Impacto de Vizinhanca. Relator: Adriano Pavesi. A )
195 presidente explica que houve um erro material e o relator € Fabricius M. de Paula. O relator | .
196 informa que a 4rea do Empreendimento, esta inserida na zona urbana do municipio de ‘)| \
197  Guarapari. Do zoneamento conforme LE] COMPLEMENTAR 090/2016 (PDM). O o
198 Empreendimento encontra-se em Zona de Uso Residencial 03/01 (ZUR — 03/01), coméreio
199 e servico tipo 01 e misto (resid. / ndo resid.). Apresentado em tela a tabela de controle

%

o

Lk

200 urbanistico da ZUR 03. que possui C.A. - 0,12. T.O, — 11,34 %. T. Permeavel - 73.62 %. =

201 Caracteristicas do empreendimento. Area Total do Terreno: 6.422.00 m*. Area Permedvel: =

202 4.727,60 m*. Capacidade méxima permitido conforme Corpo de Bombeiros: 1.100 pessoas. -8

203 Numero de vagas para estacionamento: 23 (vinte e trés) vagas + 01 (uma) vaga (PNE). §

204 Considerando a analise do Parecer Técnico Conclusivo e deliberagio da CATEP, n° =i

205 00172022, 0 empreendimento tem comg.atividade principal “Bares e outros estabelec.hnentos ) =§
N Yl
'\\‘:‘\n i i , < ' f /'(;@f\ { g"‘"}"\__m CF e
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CoNsELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR DE GUARAPARI
especializado em servir bebidas, com entretenimento™, possui projeto de regularizagio da

MUNICIPIO DE GUARAPARI o

206
207  arquitetura scbre niimero de processo 28225/2022, em analise na Secretaria Municipal de
208  Andlise ¢ Aprovagdc de Projetos (SEMAP), e os impactos no local foram sanados com as
209 medidas de controle de ruidos conforme apresentado no licenciamento ambiental, sendo
210  também um cdos itens constantes do termo de compromisso para a regularizacdo.
211 CONCLUSAO: Diante do parecer técnico apresentado pela CATEP, opinou pelo
212 DEFERIMENTOQ da apreciagdo do EIV e do uso e ocupagio do solo para atividade. A
213  presidente questiona se alguém tem alguma divida. Dr. Danilo pergunta se teria como
214 mostrar o parecer da CATEP ao conselho igual foi feito pela relatora Claudia anteriormente,
215  oupode ser lido apenas as condicionantes. Fabricius 1€ o parecer da CATEP, pois Thamyris
216  teve dificuldade de baixar o parecer. “De acordo com o parecer de controle de ruido *a casa
217  tem piso com revestimento, paredes de alvenaria com camada de 13 de vidro revestido de
218 tijolo ecoldgico. Na varanda, vidro laminado com pelicula PVB de 10mm na estrutura de
219 madeira do peitoril. Tem incorporado na varanda o Toldo com Lona Vinilica composta por
220  tecido de poliéster de alta tenacidade e resisténcia mecénica. O teto do saldo é revestido de
221  placas actsticas SONEX, semirrigida, de estrutura micro celular, alta resisténcia ao fogo,
222 atendendo os requisitos de seguranga da NBR 9442/IT-10. As portas sdo acusticas em
223  madeira ¢ 0 batente em ago. O miolo de madeira maciga, com 18 de mineral. As dobradicas
224  sdo reforgadas com anel elastico em bronze e parafusadas no batente e nas folhas. A casa e
225 isoladada vizinhanga, ra frente da varanda existe muita vegetagfio e um brejo, ao lado direito
226  terrenos sem edificagiio € com muita vegetagdo e ao lado esquerdo da mesma forma. ” Com
227  relagdo ao ru do, o relasdrio apresentado informa que a casa esta dentro do que estabelece a
228 norma € caso as medices ultrapassem o permitido, deverd a casa implementar medidas
229 mutigadoras. A casa possui licenciamento ambiental vigente e esse estudo foi apresentado a
230  Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura, estando vigente. O Alvaré de Habite-
231  se ¢ a Certidiio de Construgdo Prépria ficara condicionado ao cumprimento de todas as
232 obrigagdes contidas no EIV. Este parecer ndo isenta o empreendedor de seguir outras
233 exigéncias e eis complementares de outros 6rgdos. A presidente coloca em votagho. Votos
234  Favoraveis: | Claudia Campos Romanholi - Suplente/SEMAP; 2 -~ Flavia Boldi - fg
235  Suplente/ALSESC. 3 - Fzbricius M. de Paula — Titular/SEMAP; 4 — Danilo Bastos — Sup]cnte-fOAB‘Q\ .! .
236 5 - Fernando Otévio Campos da Silva - Titulat/ FINDES; 6 — Pedro Correa de Andrade Baptista — "<,
237  Titular/SEMAG; 7 - Antonio Matheus da Costa — Titular/FAMOMPOG; & — Valério Nunes Bastog (
238 ~ Titular/CREA; 9 ~ Adriano Pavesi — Titular/ASS. DE MORADORES DAS AREAS RUR&‘S ig)
239 - César Ivan thmro ~ Titular/ ASS. DE MORADORES DA REGIAO NORTE; 11 — José Eduard
240  Borges -Titular/FILANTEOPIA; 12 — Murilo Tardin - Titular/SEMA; 13 — Fernanda de Vilhena M. 4
241 Guimardes — Sup ente/HOTELARIA E TURISMO; 14 - Aguinaldo Ferreira jinior — Titular/CDL:/ "
242 15 - Sénia Bromerschenkel —~ Suplente/SEMOP. Tendo sido aprovado esse processo conforme
243 votag@o acima. ¢) Processo n*25269/2022 - Condominio Residencial Guaibura, Referente
244 Estudo de Impacto de Vizinhanga. Relator: Fernando Otévio Campos da Silva. Considerando ‘\Q‘u J
245 que a2 area em questdo ja tem seus indices de construglio urbanisticos aprovados na
246 elaboragdo do atual PDM e que a construgdo de empreendimentos no local j4 seria | Pr{
247 dispensada do estudo de impacto de vizinhanga caso os empreendimentos fossem |’ 4
248 implantados com dreas menores que as maximas necessdrias para obrigar a execucdo do |, &
249  Estudo de Impacto de Vizinhanga. Considerando que a implantagdo, execugéio ¢ Jiberagdo <
250 para funcionamento d: qualquer estrutura de construgdo depende de licenciamento ;%
251  ambiental préprio, individual e com fiscalizagdo competente para sua execugio ou repara¢io o
252 de danos, caso haja. Tarnbém ¢ importante considerar que a aprovagio do EIV em questdo g 7
253 NAO LIBERA AUTOMATICAMENTE A IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO, g =ifi
254  pois o mesmc devera ter autorizagho prévia de todos os 6rgdos municipais competentes ¢ .
255  estaduais, se forem necessérios. Considerando os pardmetros elaborados pela Secretaria pura g,
256 Elgborag¢do dc EIV conforme Termo dg-referéncia (processo 7884/2018) emitido pela NS
ey |
g / _..__./\ "r‘w }\ ‘_; \ H: -
AN 7 NS s
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MUNICIPIO DE GUARAPARI \ %
ESTADO DO ESPIRITO SANTO i,

CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR DE GUARAPARI T
Secretaria Municipal ce Andlise ¢ Aprovagdo de Projetos (SEMAP), através da Comissio
de Andlise Técnica de Estudos e Projetos (CATEP), da Prefeitura Municipal de Guarapari.
seu parecer ¢ pela aprovagio do EIV. Para a aprovagdo dos projetos do empreendimento,
liberagio da licenca de construg@io e seu habite-se definitivo seja considerado: 1- O Inicio da
execucdo das medidas mitigadoras e compensatérias apresentadas no documento do EIV e
o acompanhamento de suas conclusdes, dentro dos Cronogramas apresentados e aprovados,
¢ seja dada a devida publicidade das execucdes destas medidas. 2- Seja precedido do
Licenciamento Ambiental de Prévio e de instalagdo, de acordo com cada etapa,
considerando, zlém de todas as exigéncias dos 6rgéos ambientais Jja apresentados, a inclusdo
dos estudos solicitados no Memorando da SEMAG no. 004/2023. 3- Seja apresentado e
considerado parte do licenciamento ambiental um plano de execucdio de obras que
apresentem impacto extremamente reduzido na movimentagfo turistica da localidade de
Guaibura, durantes os periodos de alta temporada, feriados prolongados e finais de semana,
considerandc pontos como a poluigdo sonora, visual e principalmente a redugio dos
impactos na mobilidads. 4- Seja apresentado e aprovado junto ao Conselho Municipal de
Turismo - COMTUR um projeto de visite monitorada ao mangue branco, projeto de cata
monitorada de conchas, dreas de visitagdo para contemplagfio do visual paisagistico da
localidade e projeto de divulgagio e agbes turistica e cultural permanente da regido de
Guaibura. 5 - O Habite-se parcial ou definitivo somente seja concedido mediante a conclusdo
das obras de esgotamento sanitério da regifio de Guaibura e conclusdo, ou comprovagio de
cumprimento do prazo de execucio, das medidas mitigadoras e compensatérias constantes
no EIV e apresentadas em documentos futuros de licenciamento ambiental. A presidente
interrompe a apresentacdo do relator, pois os conselheiros Dr. Danilo da OAB juntamente
com César Ivar pediram vistas do processo e nio sabe quem pediu primeiro, Fernando
questiona se precisa terminar a sua explicago e dr. Danilo diz que ¢ preciso concluir a
leitura. César diz que teve acesso ao EIV e é gritante a discrepéncia da realidade e o laudo
do IDAF, sem querer ofender o profissional responsavel, pois é gritante e fora da realidade
do que estd no local, Cézar soube hoje que o vereador/deputado Zé preto vai ter uma reunido

|
|

com o IDAF para esclarzcer esse ponto e néio podemos fechar os olhos para isso Dr. Dam’lo\ \/‘
-4 |

gostaria de fazer um esclarecimento sobre o artigo 216 do PDM ele traz para nés todos os
elementos que devem conter EIV e cita aqui o artigo 216, fala de questdes ambientais_que

L

\‘ ol =
p%

NAO estio ircluidos no EIV e precisam ser avaliados pelo conselho e discutidos,"::ozifﬁlg_\ oz

comunidade, além de verificar o dano ao patriménio e municipio. A presidente pede pa :

cessar a discussio, pois existem outros processos para serem voltados informa também que
Adriano Favesi mformoeu no chat: “Desde j& manifesto impossibilidade de votagéio neste
processo em funcéo de integrar a equipe técnica que elaborou o EIV”. Adriano também diz
no chat: “O conselheiro Danilo, representante da OAB, ao meu ver nfio tem direito de
solicitacdo de vistas, pois foi contratado como advogado para defender interesses da
AMEAZUL no tltimo debate sobre o empreendimento”. A presidente informa que qualguer
um pode pedir vista do processo, conforme regimento e que declarar-se impedido durante a
votagdo. Dr. Danilo gostaria de fazer a sua defesa e fala que s6 hé a necessidade de se
declarar impedido. quando hé um interesse no processo € AMEAZUL ndo tem interesse
nenhum no processo, trata-se de uma comunidade, uma sociedade civil, assim como a
FAMOMPOG também 4, e gostaria que essa informagdo ficasse Clara e registrada. A
presidente disse que vai buscar esclarecimento quanto a essa situagdo com a procuradoria
que € 0 6rgdo competente para isso e diz também que alguns presentes devem sair da reunizo
devido 20 interesse especifico nesse processo. Findado o debate com pedido de vistas. $@)=
Processos novos: a) Processo n® 17180/2022 — M DE SO UZA CARVALHO ME. Referente
a solicitagdo de licenga arnbiental simplificaco - LAS para atividade de fabricaciio de pecas,
ornatos, estruturas e pré‘moldad(%:vimenm (fabricagio de blocos), na localidade Av.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR DE GUARAPAR!

MUNICIPIO DE GUARAPARI - \P&

Santa Cruz, s'n°, Jabarai. Relator: Helione Bacovis Lobo Leite/SECTUR (SETECH?"

Considerancéo o encaminhamento do processo administrativo n® 17180/2022, referente a
solicitagdio da empresa M. de Souza Carvalho, no qual solicita a licenga ambiental
simplificada - LLAS para atividade de fabricagdo de pegas, ornatos, estruturas e pré-moldados
de cimento (fabricacdo de blocos). Considerando a analise procedida pela Secretaria
Municipal de Meio Arabiente — SEMAG, nas paginas 26 e 28 o qual em suma relata as
seguintes observagdes: Considerando que se trata de uma fabrica de blocos ja implantando
e em funcionamento. Considerando que o mesmo estd buscando se manter regularizado
conforme DECRETO a° 461/2019 e IN 003/2019. Considerando que ndo foi verificado
nenhuma obje¢io ambiental. Considerando que a SEMAG o presente autos ao CMPDG para
apreciagéo, visto que o empreendimento esta situado na Zona Especia de Interesse Social 01
= ZEIS 01, nito possuindo indice urbanistico neste zonearnento para atividade supracitada
nes autos, class!ficada como industria tipo 3 — I3, conforme anexo VII da lei complementar
09/2016. Por fim, considerando que a atividade conforme mencionada j& estd em
funcionameno, a ndo ohjegdo por parte ambiental, opinou pelo DEFERIMENTO do pedido,
para apreciacio ¢ deliberagio dos conselheiros do CMPDG. A presidente pergunta se todos
estido de acorco com o parecer da relatora. Votos Favordveis: 1 — Cldudia Campos Romanholi -
Suplente/SEMAP; 2 - Fldvia Boldi - Suplente/ALSESC; 3 — Fabricius M. de Paula -
Titulat/SEMAP; 4 - Danilo Bastos — Suplente/OAB; 5 — Fernando Otévio Campos da Silva ~ Titular/
FINDES; 6 - Carlos Eduardo Dos Santos - Titular/CMG: 7 — Antdnio Matheus da Costa
Titular/FAMOMPOG; § - Valério Nunes Bastos — Titular/CREA: 9 — Ronaldo Garcia Roza -
Titular/CAU; 10 - César Ivan Pinheiro — Titular/ ASS. DE MORADORES DA REGIAQ NORTE;
11 — Jos¢ Eduardo Borges -Titular/FILANTROPIA; 12 ~ Helione Bacovis Lobe Leite —
Titular/SECTUR: 13 - Luciene Nunes - Titular/SEMOP. Tendo sido aprovado esse processo
conforme votapdo acimz. B) Processo n® 18312/2020 — LOCKIN CONSTRUTORA
EIRELL Referente a solicitagio de aprovacdo de projeto de parcelamento de terra,
localizado na regifo de Meaipe, Condados e Taquara do Reino Relator: Sénia
Bromerschenkel/SEMOP. A relatora inicia sua apresentagdo mostrando em tela de acordo
com seu parecer imagens referentes ao zoneamento, tabela de controle de urbanistico de
ZOT e imagem do loteamento Taguara do Reino. Considerando o requerimento supracitado

eindices urbanisticos apresentados nas diretrizes de parcelamento cujz drea do lote em média \

€ de 200,00m*, Considerando a Lei Complementar n® 090/2016 no qual a drea apresentada
localiza-se em uma Zona de Ocupacido Tur'stica cujo parcelamento minimo é de 1.500m?;

[l

[

\\‘ﬂ/ /

Considerando a possibilidade de instituicde de novas Zonas Especiais de Interesse $ocial P

cujo parcelamento minimo atende ao projeto apresentado; Considerando que a iniciativa

legisiativa para o reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS é do Poder Executivo’ P
s

Municipal ¢ ¢ reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 01 e 02 poderd ocorrer por
solicitagdc de Associacio de Moradores, ou pelo proprietirio da drea, através de
requerimento 1o drgdo municipal competente; Considerando que para a criagdo de ZEIS 03
deverd atender a terrenos nfo edificados ou subutilizados e iméveis localizados em éreas
destinadas a implantacic de Operacdes Urbanas Consorciadas onde haja interesse ptblico
em produzir Hzbitagdo de Interesse Social (HIS). “As operagies urbarnas consorciadas sdo o
conjunto de intervengties e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, nas quais
participam os proprietarios e investidores pri vados, visando melhorias sociais e valorizacio
ambiental™. Considerando que a regizo dispde nas proximidades de infraestrutura na érea de
educagdo municipal a uma distancia de 800ra do loteamento. Considerando que no entorno
do loteamento existem éreas edificadas com terrenos inferiores a area minima de lote do
zoneamento Z()T. Considerando que de acordo com o Plano Local de Habitacdo de Interesse
Soctal (PLHIS). contrato de prestagdo de servigos n® 347/2010, Guarapari tem como objetivo
principal criar novas condicdes de gestio da oolitica habitacional, apontando caminhos para
que se promova a reducdo significativa das necessidades habitacionais locais e planejando
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MUNICIPIO DE GUARAPARI il
ESTADO DO ESPIRITO SANTO : %
CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR DE GUARAPARI .
seu futuro, capacitando as agdes que integrem a politica habitacional a0 desenvolviméitto
urbano de forma geral, seja do ponto de vista das estratégias de uso e ocupagio do solo, seja
de atendimento social, de geraciio de trabalho ¢ renda, de preservacio ambiental, de
estruturacéo o territorio. Sob a perspectiva do crescimento populacional e das taxas de
urbanizagéo, ¢ importante destacar que o municipio de Guarapari, vem crescendo em termos
populacionais e de domicilios. Considerando que a caracterizacdo das Areas Prioritarias i
Ocupagdo por Habitagies de Interesse Social menciona 05 (cinco) regides: Camurugi,
Condados, Lameirdio, Tartaruga e Coroado, contudo por tratar-se de um Plano de 2012, no
qual encontra-sc desatualizado com a realicade atual. Considerando que a produgdo piblica
de habitagdo de interesse social em Guarapari, tem sido de pequena proporcido. () incentivo
a produgdo privada e social é necessario para dar conta do quadro de necessidades
habitacionais diagnosticado. Além disto, a questdo da terra urbanizada ¢ um limitador da
implementagéo da politica piblica. Dessa forma, caso seja criada a ZEIS 03, o parimetro a
ser adotado scria conforme a tabela abaixo de controle urbanistico ZEIS 02. Desla forma,
sugenu adequagdes, lais como: Sobreposicdo da 4rea de demarcag¢do do IDAF com a
implantagdo apresentada do loteamento; Apresentagdo no loteamento do fluxo de corpo
hidrico, corre2o a oeste; Demarcagiio de todo o perimetro do loteamento; Lotes de esquina
deveriio ter testada minima de 15,00m; Corrigir os lotes com érea inferior a 200,00m?; Nas
ruas sem saida, sugerimos a inser¢do de “cul-de-sac” (érea de retorno de veiculos); Como
forma de protecio da drea de APP e dreas verdes, recomendamos a inser¢do de barreiras
fisicas em todo seu perimetro, com o propésito de evitar futuros avancos de terrenos.
Conelusao: Partindo do contexto mencionado acima, e ap6s serem anexadas ao processo as
adequagBes solivitadas pelo setor do GTE, IDAF e CMPDG, se posicionou de forma
favorivel ao quesito criagdo de ZEIS 03. A presidente diz que o plano esté desatualizado,
mas que vale até 2023, logo estd no limiar. Questiona também se alguém tem algura
consideragdo a fazer. Dr. Danilo diz que tem muitas dévidas em relagio a isso e fala que
estava lendo o PDM ro artigo 48, 11l - discutir e aprovar parametros urbanisticos e
delimitagdes de areas para programas e empreendimentos habitacionais de interesse social,

!
|

A

assim como no item [V~ analisar e deliberar sobre questdes relativas aos limites de zonasi, | | |

redefinicdo e mstituigio de novas ZEIS, alteragdes de classificagdes de vias, projetos de

alinhamentos, enquadramento de atividades nao previstas nesta Lei; E que quando pontua \'Eﬁ,f
€ss€ assunto porque no artigo 98 - A instituicio de novas ZEIS far-se-4 através i "
municipais especificas, respeitando os critérios e objetivos descritos nesta Lei, Z gp()g digs
discussdo no Forum da Cidade e deliberagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor d

[

Guarapari. A presidente diz que no PDM possui ZEIS 01, 02 e 03, diz que existe um passo /e
apasso a ser em seguidos e € um processo longo. Primeiramente institui a nova ZEIS, depois

tem que ter uma area deslinada a habitagio de interesse social, Dr, Danilo disse que deveria .,

ver um pouco mais de estudo dessa situagdo, e pergunta se houve alguma destinacgo da
parcela social. A presidente diz que é uma das condicionantes necessirias definidas na lei.
E feito a apresentagdo eni tela dos indices urbanisticos de acordo comparecer da relatora e
esclarecido as devidas diividas, dr. Danilo gostaria de condicionar o projeto de lei quando
for regulamentado pelo poder executivo para que possa retornar ao conselho. A presidente
disse que o primeiro passo é a anuéncia e depois traz o resultado de consulta da procuradoria.
Dr. Danilo, pergunta: "¢ quanto a parcela de interesse social?", Conselho deveria definir isso
também. A presidente disse quando houver retorno do projeto de lei pode-se definir este

ponto. Dr. Danilo concorda com essa condicionante, A presidente pergunta se todos estiio de e

acordo com o parccer da relatora. Votos Favordveis: 1 — Cléudia Campos Romanholi - ,_{3

Suplente/SEMAP; 2 - Flavia Boldi — Suplente/ALSESC; 3 - Fabricius M. de Paula e

Titular/SEMAP; 4 - Danilo Bastos — Suplente/OAB; 5 - Fernando Otavio Campos da Silva - Titular/ e

FINDES; 6 — Carlos Eduardo Dos Santos — Titular/CMG; 7 — Antdnio Matheus da Costa - E
Titulat FAMOMPCG: 8  Valério Nunes, Bastos — Titular/CREA; 9 - Aguinaldo Ferreira Finior - ]
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409 Titular/CDL; 10 -- César ivan Pinheiro — Titular/ ASS. DE MORADORES DA REGIAO NORTE;
410 11 - José FEduardo Borges -Titular/FILANTROPIA; 12 — Helione Bacovis Lobo Leite —
411 Titular/SECTUR: 13 — S&nia Bromerschenkel — Suplente/SEMOP. Tendo sido aprovado esse
412  progcesso conforme votasdo acima. @) Processo n° 25900/2022 - PAULO RUBENS
413 GONCALVES MILLED JUNIOR. Referente a solicitagio de revisdo de zoneamento na
414 localidade de Tartaruga. Relator: Valério Nunes Bastos/CREA. Relator: Danilo Bastos/OAB
415 (PEDIDO DE VISTAS). O relator fala de seu parecer: “1- DA SINTESE AUTOS Vem a
416 apreciagio destc douts Conselho, “Requerimento de Revisdo de zoneamento da drea no que
417 tange a demarcagio da APP, passando a integrar a Zona de Uso Residencial 05~ ZUR. 05",
418 requerido pela pessoa fisica, PAULO RUBENS GONCALVES MILLED JUNIOR,
419 fundamentada ros autcs em epigrafe, protocolizado no dia 04 de novembro de 2022,
420  objetvando que este Conselho reconhega a inexisténcia de Area de Preservagdo Permanente
421 - APP em parte do imével de sua propriecade que possui uma 4rea total de 36 hectares e
422 localiza-se na extensio da Avenida Paris no bairro Tartaruga, e por conseguinte redefina o
423  zoneamento # ser aplicado a drea. O requerente apresentou as fls. 02 a 08 a fundamentagio
424  de seu pedido com ilustragdes, bem como instruiu o requerimento com certiddo de Onus reais
425 do imével comprovando sua propriedade, documento juntado as fls. 12 a 19 e, apresentou
426 ainda o Cadasro Ambiental Rural CAR sob n°® 537423 do referido imével expedido em 26
427  de setembro d= 2017 pelo Instituto de Defesa Agropecudria e Florestal do Espirito Santo —
428 IDAF. Em aperiada sirtese, o requerente alega que a drea em questdio néo possui corpo
429  hidrico natural ou artificial ou vegetagfio nativa, o que afirma se comprovar por imagens de
430 satélite e pelo CAR de n” $37423, o que indica que o imével ndo possui restrigdes ambientais
431 estabelecidas em lei federal ou estadual. Destaca que o Plano Diretor Municipal definiu o
432 Zoneamento da Area equivocadamente, restando claro uma incompatibilidade em sua
433 defini¢dio, sendo este Censelho, érglo competente para sua reviséo na forma dos incisos IV
434 eV do artigo 48 do PDM. Recepcionado os autos, a Geréncia Técnica de Edificagbes da
435 SEMAP emitiu Relatorio de Analise as fls. 29 e 30 por meio do qual reconheceu existir
436 divergéncia entre as pranchas contidas no Anexo 06 da PDM e o CAR do terreno,
437 especialmente gquanto a existéncia ou ndo de Area de Preservagio Permanente no imével,
438 encaminhando os autos para andlise de manifestacio da Secretaria Municipal de Meio,
439  Ambiente e Agricultura - SEMAG. Em Despacho inserto as fls. 31 e 32, a SEMAG informa\ ™\ \
440 que a drea em questdo, segundo o Software GEOIEMA, possui dois cursos d’agua gomy \ >
441 nascente a4 montante, perém em vistoria in loco constatou-se que um dos cursos l*u'c'lx{r::;_.}s,"\1 o
442  localizado em oaralelo a via publica, NAO EXISTE, por tratar-se de calha de drenagem, que /
443  foi canalizada pelo proprio Municipio quando da pavimentagdio da Avenida Paris. Ainda
444  assim, a SEMAG informa que o segundo corpo hidrico na verdade é uma depressao derivada | e
445 de acBes antripicas e que ndo ha vazio continua. Especificamente, quanto a este corpo
446 hidrico, o Secretario Municipal informou qae reforriou ao local no periodo chuvoso no dia |\
447  02/12/2022 e cbservou que se trata de umg calha de drenagem. Em sequencia, o *:-5
448 procedimento foi encariinhado ao CMPDG e distribuido ao conselheiro Valério Nunes
449 Bastos para confecgio de Relatdrio. Em set Relatério o Conselheiro opinou pela {5 )\,
450 possibilidade de adequagio do uso da area pard ZURS, deferindo o pleito do requerente. ‘;j' L L
451 Adstrito a0 voto do Conselheiro Relator, a presidéncia deste colegiado submeteu o N
452  requerimento : apreciagio do CMPDG, quando este Conselheiro, Dr. Danilo Carlos Bastos
453  Porto (Suplente OAB/ES), requereu vista dos autos. O Processo Administrativo foi entregue
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454  pela Secretaria do CMPDG ao Conselheiro Revisor no dia 23 de dezembro de 2022 contendo =

455 40 paginas numcradas e rubricadas. E a sintese processual até a presente fase de instrugéio. £ g
456 2- DA ANALISIE Segundo dispde o artigo 48 da Lei Complementar Municipal n° 090/2016, = 5&
457 compete 20 CMPDG “znalisar e deliberar sobre questdes relativas aos limites de zonas”, & < Z
458 entretanto, tais delibera¢Ses necessariamente precisam observar o conjunto de normas que 5 z
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regulamentam o espago urbano, bem como as caracteristices especificas de cada caso
conereto. Ao cdservarmos a prancha n® 22/39 do Anexo 06 do PDM, podemos constatar que
toda a 4rea onde a prepriedade esté inserida esta localizada em Zona de Uso Residencial -
ZUR-05 e que apenas fragmentos especificos estdo classificados pelo PDM como Area de
Preservacio Permanerie — APP, tdo somente. Vejamos a imagem em destaque: Neste ponto,
é necessario destacar que a Lei Complementar n° 090/2016 conceituou taxativamente, para
fins de regulamentagdo do uso e ocupagdo do solo urbano, zonas urbanas, rol estabelecido
pelo caput do artigo 60 € seus incisos, vejamos: Art. 66. Para fins de regulamentagdo do uso
e ocupacdo do solo urbano as zonas urbanas classificam-se em; I - Zonas de Protecéo
Ambiental - ZPA; 11 - Zenas de Uso Residencial - ZUR; III - Zonas de Uso Turistico - ZUT;
IV - Zona Central - Z(’; V- Zona de Uso Industrial ¢ Logistica - ZUIL; VI - Zona de
Ocupagiio Turistica -ZOT; VII - Zona Especial Interesse Turistico- ZEIT; VIII - Zona de
Equipamentos Especiais ~ZEE; IX - Zona Especial de Interesse Social- ZEIS. Diarte de tal
regulamentagio. no caso cerne dos autos, podemos perceber que APP existente no local néo
foi definida pelo legislador como Zona de Protegdo Ambiental — ZPA 01 conceituada no
inciso I do artigo 77 do DM, ae qual destacamos abaixo, nio sendo, portanto, passivel de
classificacdo como urna Zona de uso especifico, vejamos: Art. 71. A Zona de Protecio
Ambiental (ZPA) configura-se conforme o que segue: I - ZPA 01 - Definem as areas
destinadas a preservacdo integral dos ecossistemas e dos recursos naturais caracterizados
como 4reas de reservagio Permanente - APP, garantindo a reserva genética da fauna e flora
e seus habitats, podendo ser utilizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento,
educacio ambiental e 0 uso direto e indireto dos recursos naturais, sob condicdes reguladas
de modo a evitar o dano ou destruigdo dos mesmos, respeitando-se 0s usos e zoneamento
estabelecidos em seus respectivos planos de manejo. A delimitagfo destas zonas abrangem
as Areas proteg:das corn amparo nas legislagtes ambientais federal e estadual, especialmente
as dreas definidas pelas 4guas correntes ¢ dormentes, incluindo-se as respectivas faixas de
protegdo ao longo de suas margens, alagados e mangues, os topos dos morros e encostas de
declividade acentuada. remanescentes florestais e demais ecossistemas naturais de especial
interesse ambiental, cujz prote¢do possa ser exigida na forma da lei, bem como as reservas
e as unidades de conservacdo de diversas modalidades, municipal e estadual, legalmente
instituidas e outras areas que obedecem as disposi¢des constantes na Lei n® 12.651 d
25/05/2012, Lei n° 7.803 de 18/07/1989, e as Resolugdes do Conselho Nacional do Meio
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Ambiente - CONAMA, dentre outras, que definem as areas de protegdo permanente Lzle\
s
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aspectos. Ao rido classificar a rea em questdo como ZPA nos permite concluir que o caso.-

relevante interesse publico, os ecossistemas naturais a serem protegidos, entre o

em questdo se trata de uma APP inserida em uma Zona de Uso Residencial ZUR -05, ou ’.é}’/

seja, 0 pedido do requerente nfio deve ser interpretado como uma alteragio no zoneamento,
quigéd em uma redefinicdo de é4rea, visto que ja se encontra inserida na ZUR-05. Por
conseguinte, o PDM, igualmente em seu artigo 66, fixa a metodologia para delimitagdo dos

limites entre as diversas zonas a partir do §1° e seguintes, merecendo destaque o que =

estabelece 0s 3§ 5° e ° do referido dispositivo: § 1° A localiza¢do e os limites das zonas
instituidas para as areas urbanas do municipio de Guarapari sdo aqueles constantes dos
mapas integrantes do Arexo 06 desta Lei. § 2° Os limites entre as zonas de uso definern-se
pelas vias ¢ pe.as Eli'v'iS-iS dos terrenos que formam as quadras dos loteamentos e/ou as glebas
ainda nfio parceladas. § 3° No caso em que a via de circulagéio for o limite entre zonas este
sera definido pelo eixo c\a via. § 4° Quando o limite de zonas néo for definido por uma via
de circulagdo, ¢ sua projeciio se estender para além da mesma, serd considerado como limite
a linha formada pelas divisas de fundos dos terrenos lindeiros & via onde se localizam. § 5°
Quando os limites entre as zonas ndo forem definidos por vias de circulagdo, estes poderdo
ser ajustados, desde que venha a ser verificado por meio de estudo técnico a necessidade de
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tal procedimento. com vistas a obter melhor precisdo, adequagdo ao sitio em funcio de
elementos naturais e cutros fatores biofisices condicionantes, assim como sua adequagio as
divisas dos imoveis e ao sistema viario. § 6° Os ajustes de limites, a que se refere o paragrafo
3° deste artigo, serdo cfetuados por ato do Executivo Municipal, precedidos por aprovagdo
do Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari. Ao analisar os presentes autos, 1os
deparamos, em verdade, com a sitvagdo hipotética regulamentada pelo § 5° do artigo 66 do
PDM, visto q.e 4rea necessita apenas de redefinicao de limites, ou melhor, de “adequagdo
do sitio em fungio da INEXISTENCIA de fatores biofisicos condicionantes” que
caracterizam a Area de Preservaciio Permanente — APP. Segundo declaragio do IDAF e da
SEMAG, apesar de constar no Software GEOIEMA a existéncia de cursos hidricos no
imével, em vistorias in loco realizadas pelos dois 6rgéos ambientais, fora constatada a
auséneia de APP no local, o que justifica o deferimento do pleito autoral. Neste contexto,
torna-se indispensdvel analisarmos a necessidade ou ndo de submeter os autos a deliberagao
do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Guarapari -~ COMDEMAG,
trazendo em evidéncia ¢ que dispde o artigo 4° da Lei Federal n° 12.651/2012 que institui o
Cédigo Florestal, in verbis: Art. 4° Considera-se Area de Preservagio Permanente, em zonas
rurais ou urbanas, para os efeitos desta Lei: I - as faixas marginais de qualquer curso d’4dgua
natural perene € intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular,
em largura minima de: a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez)
metros de largura: (...) § 10. Em édreas urbanas consolidadas, ouvidos os conselhos estaduais,
municipais ou distrital de meio ambiente, lei municipal ou distrital poderd definir faixas
marginais distinias daquelas estabelecidas no inciso I do caput deste artigo, com regras que
estabelegam (...) Diante do presente dispositivo, é possivel concluirmos que nio estamos
diante de uma redugdo de limites da APP, e sim da analise técnica quanto a existéncia ou
ndo de elementos suficientes para sua descaracteriza¢o, sendo desnecessaria a submissdo /)
de deliberagao ao COMDEMAG diante das constatagdes inseridas no CAR de n® 537423 e JJ
do Despacho ¢a SEMAG encartados aos autos as fls. 20 a 27 e 31 e 32 respectivarnente. 3- |
CONCLUSAO Por tode o exposto, no uso das atribuigdes previstas no §6° do artigo 66 da | |
Le: Complementar N 090/2016, divirjo parcialmente do relator apenas guanto a l\
fundamentagio ¢ razbes para deliberagio do feito e, opinou e votou pelo DEFERIMENTG%
do requerimento, devendo, o Poder Executivo proceder especificamente com a retificacio Ny cf

\

da classificagio da arex em questfo, descaracterizando a APP inserida na Zona de Uso N

Residencial - ZUR 0%, sermanecendo inalterado o Zoneamento da drea. Destacamos ¢
decisgo proferida pelo Conselho, em caso de aprovacio, devera ser formalizada por meis d
Resolugdo na forma do §1° do artigo 3° do Regimento Interno do CMPDG, bem como

oficializada por meio de ato do Poder Executivo Municipal nos termos do §6° do artigo 66 1*/-

do PDM. E o Parecer, o qual submeto a analise e deliberagdo do Pleno do Conselho >
Mumicipal do Plano Diretor de Guarapari — CMPDG para adogéo do procedimento de estziO{

Adriano Pavesi se declarou impedido por ser consultor do processo no chat. Dr. Danilo ::“)

informa que rdo hé mudanga de zoneamento apenas descaracterizagdo de APP, que ndo €

uma zona especifica. A presidente pergunta se existe algum questionamento e se ainda temos .J/ (

quorum, e lhe é respondicdo que sim, tem-se quorum, E a presidente disse 56 para lembrar '&‘
que o primeiro relator foi Valério e conforme manda o nosse regimento, serda votado seu o
parecer primeiramente s2 houver desaprovagdo sera votado entdo parecer de dr. Danilo, que
neste caso nac ha muita diferenca, pois ndo ha tanta divergéncia assim de um parecer para o
outro. A presicenic pergunta se todos estdo de ecordo com o parecer. Votos Favordveis: 1 - Claudia
Campos Romanholi - Sup.ente/SEMAP; 2 — Ronaldo Garcia Roza — Titulai/CAU; I — Fabricius M.
de Paula — Titu ai/SEMAP; 4 — Fernando Otidvio Campos da Silva — Titular/ FINDES; 5 - Carlos
Eduardo Dos Santes — Tiulat/CMG; 6 - Anténio Matheus da Costa — Titulat/FAMOMPOG; 7 —
Fernanda de Vilhena M. Guimardes - Suplente/HOTELARIA E TURISMO; 8 — Aguinaldo Ferreira
Jinior - Titalar/CDL; ¢ - César Ivan Pinheiro - Titular/ ASS. DE MORADORES DA RE(:U&O
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NORTE; 10 - Jos¢ Eduardo Borges -Titular/FILANTROPIA; 11 — Helione Bacovis Lobo Leite™, o8
Titular/SECTUR: 12 - Luciene Nunes -Titular/SEMOP. Tendo sido aprovado esse processo',.-_-

conforme voiagio aciria. ¢ Processo n® 28806/2019 - GERE GESTAO E
REPRESENTACAO COMERCIAL. Referente a solicitagio de adequagio de zoneamento
para implantacdo de parcelamento de loteamento. Relator: Danilo Bastos/OAB (PEDIDO
DE VISTAS) Retirado de Pauta.

3) Assuntos Gerais:
A presidente agraceceu a presencga dos conselheiros informou que a préxima reunido ocorrerd a)
Proxima Reunido dia: 30/01/2023 referente ao més de Janeiro (online) 1° reunido ordinaria
de 2023 e que serd votado o calenddrio anual de reunides do conselho, assim como serd
encaminhado o relatorio das atividades do CMPDG. b) Faltas justificadas. A reunido se
encerrou as 16103 min.
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