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MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUARAPARI, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuigbes legais, alicergado nas disposicdes do art. 88, Inciso V, da Lei Organica do
Municipio - LOM, faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ele SANCIONA a seguinte

LEl COMPLEMENTAR N°. 090/2016,

DISPOE SOBRE A POLITICA DE DESENVOLVIMENTO E ORDENAMENTO TERRITORIAL,
INSTITUI © PLANO DIRETOR DE GUARAPARI - PDM, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.




CAMARA MURNICIPAL DE GUARAPARI
GUARAPARI-ES

MUNICIPIO DE GUARAPARI EM: 18 NDV. 7018
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

GABINETE DO PREFEITO C' i Qﬁlﬁo f

LEL. COMPLEMENTAR N°. 090[2016

DISPOE SOBRE A POLITICA DE
DESENVOLVIMENTG E ORDENAMENTO
TERRITORIAL, INSTITUI O PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE GUARAPARI
— PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUARAPARI, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuicBes legais, alicergado nas disposigdes do art. 88, inciso V, da Lei Organica do
Municipio - LOM, faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ele SANCIONA a seguinte

LEIl COMPLEMENTAR:

TITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. - Em atendimento as disposicdes do Art. 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo
Il da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e do Titulo I, Capitulo
V, da Lei Organica Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor do
-Municipio de Guarapari - PDM, devendo 0 mesmo ser observado pelos agentes publicos,
/privados e sociais que atuam no seu territério e se fazem responsaveis, de modo direto
ou indireto, pelo desenvolvimento municipal, pela construgio, apropria¢do, usufruto e

gestdo da cidade.

Art. 2° - O Plano Diretor do Municipio € o instrumento basico da Poiitica de
Desenvolvimenio e Ordenamente Territorial do Municipio, que abrange a totalidade do
territorio e integfa o Sistema de Planejamento Municipal, devendo o Plano Piurianual, a
Lei de Diretrizes Or¢gamentarias e a Lei do Orgamento Municipal orientar-se pelos principios

fundamentais, diretrizes e objetivos, nele contidos.

Art. 3° - A Politica de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial do Municipio devera
promover o acesso dos cidadaos aos bens comuns do seu territério e o direito a cidade,
viabilizando o cumprimento da fungdo social da propriedade, a justa distribuicdo dos
servigos publicos, da infraestrutura e dos equipamentos urbanos, a ordenagio do uso e

ocupacio do solo e da produgio do espacgo urbano em consonancia com a preservacio
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do patriménio ambiental e cultural iocal.

Art. 4° - As intervengdes de 6rgaos federais, estaduais e municipais, no dmbito da politica
de desenvolvimento iocal, deverao respeitar os limites estabelecidos pela Constituigéo
Federal, peia Lei Federal n° 10.257/01 - Estatuto da Cidade - e por estaLei.

TITULO K
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO E ORDENAMENTOTERRITORIAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

SEGCAO1
DOS PRINCIPIOS GERAIS

Art. 5° — A Politica de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial do Municipio de
Guarapari devera observar os seguintes principios gerais:

| - pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, seja ela
urbana ou rural, expressos pelo atendimento das diretrizes contidas no Art. 2° da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de Julho de 2001, fazendo prevalecer o interesse do bem
comum de toda coletividade sobre o interesse particular ¢ o exercicio do direito de
propriedade individuai ou de grupo restrito, assegurando o atendimento as exigéncias
fundamentais do Plano Diretor e iegislactes decorrentes;

II - promocgao do bem estar e melhoria da qualidade de vida dos municipes, pautada
na equidade, respeitando as diferengas entre as pessoas e o0s grupos sociais, sem
preconceitos de origem, racga, cor, idade, poder econdmico ou quaisquer outras formas de
discriminagdo, buscando a compensagao das desigualdades socioecondmicas, no usc e
na ocupacao do solo, no acesso aos hens e servigos, bem como a justa distribuicdo dos
onus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagac e a reparticdo dos onus
fiscais considerando o principio da capacidade contributiva;

il — garantia do direito a cidade sustentavel para todos, compreendendo o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte,
aos servigos publicos, ao trabaiho e ao lazer para as geracdes presentes e futuras;

IV — promogac do desenvolvimento local baseado na sustentabilidade dos recursos
disponiveis, promovendo a reparticao equanime do produto social e dos beneficios
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alcangados, garantindo o uso racional dos recursos naturais para que estes estejam
disponiveis as presentes e futuras geragoes;

V - diversificacdo da economia considerando as diferentes escalas territoriais e a
promogao da organizag&o territorial no sentido de criar economias de aglomeragao tanto
do ponto de vista do consumidor como do produtor;

VI — promocdo da justiga social mediante acdes que visem a erradicagao da pobreza
e da exciusdo social, da reducdo das desigualdades sociais e da segregacéo sdcio-
espacial;

VII - entendimento do meio ambiente como bem de uso comum do povo, garantindo a
protecao dos ecossistemas e recursos ambientais existentes, a preservagao, recuperagao
e o uso adequado do ambiente_natural e construido, garantindo a todos os habitantes a
vida em um meio ecologicamente equilibrado;

VIl - protegdo, valorizagéo e preservagao dos principais marcos da paisagem urbana

e rural, da cuitura e meméria social;

X — gestdo democritica da cidade mediante o fortalecimento das dimensdes da
cidadania baseadas em formas substantivas de participagdo individuai e coletiva,
garantindo a participacdo da populagao na formulagdo, implementagéo e avaliagao das
politicas publicas, buscando novos patamares de desenvolvimento que atendam as
hecessidades da coletividade e a protegao dos recursos iocais;

X - promocgdo do aprendizado social na gestdo e na construcdo da vida social e
econdmica, assegurando aos moradores do Municipio o acesso a informagéo, o controle
sobre a geréncia dos espagos urbanos e rurais e a justa repartigao dos custos e beneficios
do processo de urbanizacao;

Xl - reconhecimento do Municipio como parte integrante de sistemas sécio-
econdmicos e geopoliticos mais abrangentes, especialmente quanto acs problemas gue
demandam a¢des compartilhadas ou consorciadas na busca das solugdes regionais e
intermunicipais de interesse amplo ou comum;

Xli - reconhecimento do papel do Poder Publico Municipal no provimento dos bens e
servigos essenciais a vida digna, consignados como direitos de todos os cidadaos;

Xill — preservagao e fortalecimento do setor plblicc com a recuperagéo e valorizagéo
das funcdes de planejamento, articulagéo e controle da politica de desenvoivimento e
ordenamento do territorio;

XIV - abordagem multiprofissional e interdisciplinar das politicas publicas, com
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integragdo entre os érgéos da administragdo municipal e as demais instituicdes publicas;

XV - reconhecimento dos bairros, dos povoados e comunidades rurais, como células
da organizagao fisica, social e econdmica, que compdem unidades basicas de vizinhanga,
de forma a facilitar o planejamento e a participagdo da comunidade na administracao
municipal;

XVi — universalizagao da mobilidade e acessibilidade.

SECAO i
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 6° — Constituem objetivos gerais da Poiitica de Desenvolvimento e Ordenamento
Territorial do Municipio de Guarapari:

| — promover o desenvolvimento do municipio de Guarapari e ordenar o processo de
crescimento e expansao urbana, com adequada distribuicdo da populagéo, da implantagéo
de novas atividades econfmicas e demais atividades de interesse coletivo, de forma a
evitar e corrigir as distor¢des do crescimento da cidade; |

il — promover a integracido e complementaridade entre o meio urbano e rural,
requalificando e valorizando as suas especificidades com vistas ao desenvolvimento globai
e integrado do Municipio;

i - direcionar a gestio do desenvolvimento urbano de Guarapari, mediante a
coordenacio e a complementaridade das agdes das administragbes municipal, estadual e
federai, administrandc e desenvolvendo com eficiéncia, eficacia e justica social, o territorio
do Municipio, bem como as relagdes entre os agentes privados e os diversos niveis
governamentais, considerados nas diferentes escalas territoriais;

IV - incrementar a eficiéncia econdmica da cidade de Guarapari através da plena
utilizagéo da infraestrutura, dos equipamentos urbanos e servigos publicos comunitarios
existentes, evitando sobrecarga e ociosidade, reduzindo custos de investimentos
operacionais dos setores publicos e privados e, consequentemente, ampliando os

beneficios sociais;

V - implantar Sistema de Planejamento e de Informagdes Municipais com a finalidade
de subsidiar o processo de gestao da cidade, notadamente, nos procedimentos relativos
ao Plano Diretor Municipal, elaboracdo de leis compiementares, cédigos e normas
urbanisticas, de planos e programas visando & captagdo de recursos e viabilizagdo de

novos investimentos, acompanhamento das a¢bes do Poder Publico e dos indicadores
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gerais de desenvolvimento no territorio local;

V! - implementar a participagdo dos setores organizados da sociedade no sistema de
planejamento municipal, de forma a incorporar as especificidades’ locais no processo de
gest&o e revisdo do Plano Diretor, bem como torna-lo participativo e democratico;

VIi — promover o acesso dos habitantes, principalmente os de menor poder aquisitivo,
a um lugar social digno, tanto do ponto de vista da moradia como do trabalho, assegurando
a todos o exercicio fundamentai da cidadania e a participagdo na construgéo de uma
sociedade livre, justa e solidaria;

Vill - elevar o padrao de vida da populagdo urbana, particularmente no que se refere
ao combate a miséria e as aces que possibilitem o aumento na oferta das oportunidades
de lazer, educacdo, salde, habitagdo e outros servigos, de forma a reduzir as
desigualdades no acesso aos bens e servigos publicos, entre as diferentes faixas de
renda da populacao;

IX - estabelecer politicas setoriais para o meio ambiente, a saude, a habitacao e o
desenvolvimento econdmico;

X — regular o uso, ocupagéo e parcelamento do solo urbano a partir da capacidade de
suporte do meio fisico, da infra-estrutura de saneamento basico, das caracteristicas do
sistema viario e requisitos da protecdo e conservagdo dos recursos naturais e
paisagisticos; '

XI - distribuir de forma equitativa os equipamentos sociais basicos e garantir a
qualidade ambiental do espago construido, através de exigéncias que visem o equilibrio -
entre os espacos edificados e 0s espacos livres, proporcionando adequadas condigbes
de ventilagdo, iluminacéo e salubridade nas dreas publicas e privadas;

Xil - viabilizar formas de participagio da iniciativa privada, em empreendimentos de
interesse publico, bem como do cidadao, no processo de planejamento e construgao da
cidade;

Xlil - distribuir de forma equanime os custos e beneficios advindos da infra-estrutura,
equipamentos urbanos e servigos publicos, de forma a recuperar, para a coletividade, a
valorizagéo imobiliaria decorrente dos investimentos publicos;

XIV - promover a destinacao de verbas orcamentarias de forma a resgatar o “déficit’

de infra-estrutura urbana, equipamentos comunitarios e servicos publicos municipais;
XV — ampiiar a oferta de areas para a produgao habitacional de interesse sociai;

XVI - promover a reguiarizagao fundiaria e urbanizagédo especifica de areas ocupadas
9
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pelas populagdes de baixa renda, onde for adequado sob o ponto de vista ambiental;

XVIl - racionalizar custos operacionais com transporte, energia e tempo de
deslocamento na cidade, aproximando as pessoas dos locais de trabalho, servigos,
comércio, escolas e centros de lazer, através da melhoria das condicbes de acessibilidade
e de uma politica de distribuigdo espacial conveniente, das diversas atividades;

XVIIl - melhorar a eficiéncia da rede viaria e dos servigos de transporte assegurando
acesso satisfatério dos cidaddos aos diversos pontos do territério municipal, principalmente
aos nlcleos urbanos adensados e nucleos rurais, viabilizande a promogao da

acessibilidade universal;

XIX - preservar e proteger os ecossistemas e recursos naturais do municipio,
aplicando-se ¢ que dispuser a iegislagdo federal, estadual e municipal e viabilizando a
elaboragdo e implantacdo da Agenda 21 local, com énfase no desenvolvimento auto-
sustentavel,

XX - buscar a redugdo dos riscos urbanos e ambientais e promover 0 saneamento
ambiental em seus diferentes aspectos;

XXI - estimular a efetiva participacéo da populagéo na defesa e preservacao do meio
ambiente e estabelecer parcerias entre os diversos agentes sociais e econémicos para
atuar de maneira eficaz e permanente sobre o0 mesmo, minorando os custos ambientais e

o 6nus social das acdes predatérias sobre a natureza e o territorio de maneira geral,

XXII - promover e consolidar a imagem turistica de Guarapari, apoiada na concepgéo
de cidade saudavel, mediante a valorizacdo de seus atributos naturais e construidos,
preservando os seus atrativos especificos, sobretude o seu patrimdnio histérico e cultural,
as praias, mangues, lagoas, as ilhas, florestas, morros e rochedos, valorizando e

protegendo os cones visuais dos principais marcos da paisagem urbana.

Art. 7° - Na promogéo da Politica de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial, devera

se observar e aplicar as diretrizes gerais estabelecidas no Art. 2° da Lei Federal n°

10.257 de 10 de Julho de 2001 (Estatuto da Cidade), bem come as seguintes diretrizes
locais para o desenvolvimento fisice, econdémico e social do Municipio:

| - promover a articulagdo dos diversos agentes publicos e privados atuantes no
Municipio de Guarapari no processo de desenvolvimento urbano e rural, ampliando a

participagao social e as praticas democraticas locais;
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li - promover a integragdo e a articulagédo com os municipios vizinhos na condugao

dos assuntos de interesse comum e de agdes voltadas para o desenvolvimento regional,

_ tais como, as politicas especificas de desenvolvimento infra-estrutural, industrial ¢ de

transporte regional, de preservagdo ambiental, de protegdo de bacias hidricas e
conservacdo de mananciais, inclusive as agbes voltadas para a superagao das
desigualdades sociais e reintegragéo dos excluidos da sociedade;

IIl - estabelecer mecanismos para atuagéo conjunta dos setores publicos e privados
em empreendimentos de interesse publico que promovam transformagdes urbanisticas
na cidade, especialmente aquelas relativas a dotag@o de novos equipamentos urbanos,
viabilizagdo de programas habitacionais, melhorias no sistema de transporte coletivo,
abastecimento d'agua, tratamento de esgotos, destinagdo final do lixo, sistemas de
educacéo e salde; .

IV - adequar a estrutura técnico-administrativa municipal e prover os recursos
necessarios ao atendimenio das demandas decorrentes das novas dinamicas
socioecondmicas e da implementagéo da politica de desenvolvimento urbano e rural;

V - organizar a administragdo puUblica de modo a garantir um processo de
planejamento permanente, que atenda as peculiaridades locais e regionais, aos principios
técnicos convenientes ao desenvolvimento sdcio-ambientai e econdmico iocal, observando
os objetivos e as diretrizes estabeiecidas pelo Plano Diretor do Municipio;

VI — implementar o Sistema Municipal de Planejamento, viabilizando a criagao do
Sistema de Informagdes Municipal integrado ao Cadastro Municipal, a capacitagdo da
Secretaria de Planejamento com ampliagdo do corpo técnico especializado e do seu
equipamento, bem como a efetivagdo do Consetho Municipal do Plano Diretor de Guarapari

- CMPDG e respectivas Camaras Técnicas de apoio.

VIl - equipar o 6rgdo municipal de Planejamento e formar equipe técnica
especialmente capacitada para assessorar tecnicamente o Consetho Municipal do Plano
Diretor de Guarapari - CMPDG e viabilizar os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) e as

analises de projetos em gerai que demandem a aplicacdo dos instrumentos da politica

" urbana.

VIl - efetivar o pleno acesso a informagdo em poder dos érgaos publicos, como
condicdo essencial para assegurar a qualquer cidadéo a sua participacdo em um processo
continuo, descentralizado e democratico de tomada de decisdes sobre a administragéo dos
assuntos de interesses gerais e especificos do municipio;
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IX - assegurar a integracéo entre as a¢des voltadas para a implantagéo de atividades
econdmicas e de preservacdo ambiental nas areas urbanas e rurais visando o
desenvolvimento ambientalmente sustentavel,

X - efetivar a protecao, a preservagdo e a recuperagdo do meio ambiente natural e
edificado, bem como do patriménio cuitural, histérico, artistico, paisagistico e arquitetonico.

Xl - definir areas que deverdo ser objeto de tratamento especial em fungao de
condigdes de fragilidade ambiental, do valor paisagistico, histérico-cultural e de interesse
social;

Xll - complementar a acao dos érgaos federais e estaduais responsaveis pelo controle
ambiental;

Xl -induzir a estruturagao do processo de urbanizacao de forma compacta e racicnal,
aproveitando a disponibilidade e o potencial de terrenos dotados de infra- estrutura;

XV - assegurar espacos para o desenvoivimento das atividades econdmicas de
acordo com a sua natureza e o grau de incémodo gerado;

XV - condicionar a intensificagdo da ocupacgio do solo na medida da ampliacédo da
capacidade de suporie da infra-estrutura, das condi¢des de acessibilidade e sustentagéo
do meio fisico;

XVI— recuperar, para a coletividade, a valorizagdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos, mediante a aplicagdo de mecanismos fiscais e tributarios;

XVIl - propiciar a recuperacao e melhoria das condi¢cdes de moradia nos aglomerados
de habitagbes ocupadas pela populacédo de baixa renda, implementando-se as medidas
necessarias para a melhoria fisica, urbanistica, imobiiiaria, administrativa e fundiaria,
quando for o caso, destas areas, assegurando-se 0 acesso aos equipamento‘s urbanos e
comunitarios e aos servigos plblicos essenciais; _

XVIII - garantir nas areas consideradas de risco a implementacéo de programas de
reabilitagio ou de atendimento habitacional nos casos de remocao de populagéio;

XIX - buscar a utilizagdo adequada das areas ociosas e a producio de habitacdo de
interesse social, promovendo ¢ seu aproveitamento por meio de estimulos ou maior
gravamento tributario;

XX - assegurar a alocagio adequada de espagos, equipamentos e servigos ptblicos

para os habitantes, em especial aos portadores de necessidades especiais;
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XX! - incentivar o turismo ambientalmente sustentavel e fortalecer as areas

turisticas como pdlos de geragio de emprego e renda.

CAPITULOII
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 8° - A politica de desenvolvimento do Municipio, considerada nos seus aspectos
setoriais, devera ser pautada pelos principios inerentes a sustentabilidade dos recursos
iocais, orientada com base nas seguintes diretrizes:

| — incorporar, de forma integrada e harménica, as dimensoes fisicas, ambientais,
sociais e econdmicas no desenvolvimento das politicas setoriais, respeitando as diferengas
sociais e culturais da populagéo;

Ii — estabelecer formas de desenvolvimento econémico fundamentado na eficacia
social e usc racional dos recursos e potencialidades iccais, de modo a privilegiar o
interesse da coletividade em relagéo aos interesses individualizados, descartando os
critérios de lucratividade imediatos e buscando padrdes de crescimento equilibrado
capazes de contemplar as necessidades atuais e das futuras geragoes;

lii — respeitar as peculiaridades locais, incentivando a utilizacdo de mecanismos de
produgao, tecnologia, modalidade de consumo, e habitos que reforcem os vinculos entre
o individuc e a comunidade, entre esta e o meio ambiente, entre todos e o passado, sem
descuidar do compromissc com as geragdes futuras.

IV — adotar critérios para uma conformagio espacial urbana equilibrada, distribuindo
as atividades pertinentes & cidade de maneira a preservar os ecossistemas frageis e

privilegiar as necessidades basicas do cidadao;

V — promover agdes de conservagdo e recuperacdo dos sistemas naturais
considerando a biodiversidade, a socio-diversidade, contribuindo para a regeneragao e
manutencdo dos recursos naturais, adotando as medidas mitigadoras necessarias

diante do impacto causado pela urbanizagao.

Art. 9° — Para atender aos principios da sustentabilidade da cidade a Administracao
Publica Municipal devera promover a integracédo de agdes e intervencdes de reabilitacio,
reutilizagéo e revitalizagio das areas urbanas em prol da preservagao e valorizacdo dos
bens naturais — formacdes fisicas, bioldgicas e geologicas — e culturais, materiais ou
imateriais existentes, tomados isoladamente ou em conjunto, € cuja conservagao seja de

interesse histérico, paisagistico, estétice, cientifico, arqueolégico, arquitetdnico, artistico,
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bibliografico ou etnografico, representativos das tradigbes e da identidade culturailocal.

CAPITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO LOCAL

Art. 10 - Visando garantir o pleno desenvolvimento das forcas produtivas, com o0
aproveitamento sustentavel dos recursos e utilizacdo integral das potencialidades
presentes no territério municipal, a Administragdo Publica Municipal conduzira a suas
acbes baseada nc conjunto de principios e direfrizes que norieiam a politica de
desenvolvimento do Municipio, na forma que dispbem esta Lei e suas regulamentagdes
especificas.
SEGAO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 11 - A Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico observara as seguintes
diretrizes:
| - promover o desenvolvimento auto-sustentado do Municipio garantindo o equilibrio

ambienta! e a melhoria da qualidade de vida da populagéo;

Il - formular junto com a sociedade civil, um conjunto de politicas econdmicas que
dinamizem a geragdo do produto interno e sua circulagao no Municipio;

il - garantir 0 maximo de aproveitamento nas aplicagbes dos recursos publicos e
atrair a aplicagdo de investimentos privados no desenvolvimento municipal;

IV — estimular a formac&o e consolidagio de um Parque Industrial do Municipio.

V - incentivar a implantagao de micro e pequenas empresas no Municipio;

Vi - fomentar o desenvolvimento e aplicacao de tecnologias de ponta nos processos
de producio, gerenciamento e planejamento, desenvolvidos no &mbito do Municipio;

VIl — organizar e estimular a modernizagdo das atividades de maior vocagao
econdmica do Municipio, sobretudo aquelas ligadas & cadeia econdmica do turismo e da
construcao civil;

VIII - promover e orientar ¢ desenvoivimento socioecondmico da zona rural do
Municipio privilegiande a conservagdo e utilizacdo racional de seus recursos naturais,
atendendo aos requisitos do macrozoneamento do territério e dispositivos legais de
controle e protegao dos recursos florestais, hidricos, faunisticos e minerais em geral,

IX - fomentar a criaco de instrumentos institucionais que viabilizem o fortalecimento

do setor rural, especialmente das atividades agricolas de base, do setor hortifrutigranjeiro,
14
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da pecudria e do turismo rural;

X - fomentar uma politica de incremento & producdo, objetivando incentivar a
ampliacdo dos ramos diversos ligados ao agronegdcio e o aumento do valor agregado _da
produgao oriunda do meio rural;

X| - apoiar e otimizar a produgdo rural, principalmente através da pequena e media
propriedade, por meio de assisténcia iécnica e material, bem como implementando
facilidades de escoamento e comercializagdo da producao;

Xl — fomentar a criagdo de redes de parcerias para desenvolver projetos relacionados
com a vocacio do Municipio;

XIli — dinamizar e fortalecer ¢ setor terciario no Municipio, ampliando e diversificando
a gama dos servigos ofertados;

XIV — promover a insercdo do Municipio no eixo de desenvolvimento da regido
litoranea sul, fomentando as atividades que deverdo se constituir novas vocacgdes do
Municipio;

XV — promover acbes de controie urbano e de melhoria dos espacos e servicos
publicos, visando a atragao de atividades econdmicas que promovam geracdo de emprego,
renda e inclusio social, viabilizando areas propicias para instalagdo e funcionamento de

pélos de desenvolvimento tecnoldgico e de servigos especializados.

SECAO
DAS DIRETRIZES DO DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Art. 12 - Visando garantir o pleno desenvolvimento da atividade econdmica ligada ao
turismo, cabe ao Municipio, fomentar, promover, incentivar e consolidar a atividade
turistica, como fator estratégico de desenvolvimento, buscando a preservagic ambiental,
cultural e patrimonial, a gerag@o de renda, a inclusao social e a valorizacio e elevacao da

qualidade de vida em seu territério.

Art. 13 - O Poder Publico, com a colaboracdo da sociedade implementara Politica
especifica para promover o turismo, através de um Planc Municipal de Desenvolvimento
do Turismo, criandc condigdes para a continuidade de agdes dos governos que se
sucederem visando alcangar no médio e longo prazo o incremento e o desenvolvimento
censistente da atividade turistica no Municipio de Guarapari.

Art. 14 - A Politica Municipal de Turismo, a ser exercida em carater prioritario pelo
15
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Municipio, através do Conselho Municipal de Turismo - COMTUR, compreende todas as
iniciativas ligadas a indGstria do turismo, sejam originarias do setor privado ou publico,
isoladas ou coordenadas entre si, desde que reconhecido seu interesse para o

desenvolvimento econdmico, social, cultural e ambiental do Municipio.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE PROTEGCAO DE BENS NATURAIS ECULTURAIS

Art. 15 - A Politica de Protecdo de Bens Naturais e Culturais tem por objetivo garantir e
disciplinar as agdes necessarias para a preservagdo, conservagao e recuperagéo do
ambiente natural, bem como do patriménio cuitural, historico, paisagistico e arqueoldgico,
segundo as suas especificidades, mediante o atendimento dos objetivos estabelecidos
nesta Lei. ' |

Art. 16 — As acbes voltadas para a protecdo dos bens naturais tém a finalidade de
valorizar, proteger, preservar e divuigar o patrimdnio natural local, assegurande a
manutenc¢ao da biodiversidade, dos ecossistemas ierresires € marinhos, das formagdes
naturais singulares que compdem as paisagens notaveis da regido, entre outros recursos

oferecidos pela natureza.

Art. 17 — As agles voltadas para a prote¢dao dos bens culturais tém a finalidade de
assegurar a protecdo das expressdes material e imaterial da sociedade, tocmadas
individualmente ou em conjunto, quando fagam referéncia a identidade, a ag2o, ou a
memédria dos diferentes grupos que a compdem.

§ 12 - Patrimdnio material sdo todas as expressbes e transformacgdes de cunho
histérico, artistico, arquitetdnico, arqueoldgico paisagistico, urbanistico, cientifico e
tecnoldgico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagbes e demais espagos
destinados as manifestagdes artistico-culturais.

§ 22- Patrimonio imateriai sdo todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as festas,
dangas, ¢ entretenimento, bem como as manifestagdes literarias, musicais, plasticas,
cénicas, lidicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

Art. 18 — O desenvolvimento da politica de protegao de bens naturais e culturais, que
constituem o patriménio natural, histérico, social e afetivo da cidade de Guarapari, devera
observar as seguintes diretrizes:
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| — preservar a diversidade natural e cultural, fortalecer a cidadania e garantir a efetiva
participacdc da populagio na defesa e preservagéo do meio ambiente e do patrimonio
cultural local,

il — compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a preservacio
ambiental e culturai, reforcando os lagos identitarios e a qualidade de vida local;

Il — promover a valorizag&o iconografica de locais e monumentos culturais dentro do
municipio, estimulando o uso, conservagéao e restauro do patrimdnio histérico, cultural e
paisagistico;

IV - garantir a manutencéo da biodiversidade e dos bancos genéticos;

V - promover a educagéo ambientai e o desenvolvimento cuitural;

VI - promover o aprimoramento dos mecanismos de prote¢do e instrumentos
- compensatérios voltados para aqueles que se dispuserem a assumir encargos de

preservacio ambiental ou do patriménio cultural.

SECAO |
DA PROTEGAO DO MEIO AMBIENTE E RECURSOS NATURAIS

Art. 19 - Visandc promover o desenvolvimentc equilibrado do territério municipal, a
protecdo do patriménio ambiental e preservacdo dos seus recursos naturais, a
Administragido Municipal e os demais agentes de transformagdo do territéric deverao
pautar as suas a¢des nos principios e objetivos gerais desta Lei e demais regulamentos
especificos que dispdem sobre a protecdo e desenvolvimento sdcio-ambiental no
Municipio.

Art. 20 - A politica de protecéo do patriménio ambiental e de preservacéo dos recursos

naturais do Municipio devera se pautar nas seguintes diretrizes:

[ - valorizar, proteger, preservar e divulgar o patriménio natural local, tornando-o

reconhecido pelos cidadaos, e viabilizando a sua apropriacéo efetiva pela cidade;

Il - promover o acesso da populagéo as informagdes relativas ao patrimédnio natural
do Municipio e incentivar a realizagao de estudos especificos sobre os recursos naturais
locais, fiorestais, floristicos, faunisticos, etc., e sua disponibilizagdo em escolas, museus
e bibliotecas;

il - promover a educagdo ambiental como instrumentc de ampliagdc do
conhecimento coletivo e formagéo de consciéncia ecoldgica visando incentivar a defesa do

meio ambiente e participacdo nas politicas publicas ambientais, integradas com as
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demais politicas setoriais;

IV - promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por
meio do planejamento e do controle ambientai;

V —viabilizar a gestdo democratica das areas de interesse ambiental com a ampliagao,
recuperacio e monitoramento das areas verdes do Municipio;

V1 - garantir a preservago das areas de protecéo e recuperagéo dos mananciais, dos
remanescentes de Mata Atlantica e das unidades de conservagac;

VIl - promover o manejo da vegetagéo urbana de forma a garantir a protecao das
areas de interesse ambiental e a diversidade biolégica natural;

Vili — viabilizar a criacdo de parques intra e extra-urbanos, com a preservagdo de
remanescentes florestais e formagdes secundarias pré-existentes, fazendo a
recomposicio intensiva da vegetagéo nas areas degradadas;

IX - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer;

X - realizar o controle e reducdo dos niveis de 'poluic;éo visual, sonora, do ar, das
aguas e dos solos;

XI - promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de degradacac das
condigdes fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente;

Xli — desenvolver programas especificos voltados para a protegao, recuperagio e
preservacao dos recursos hidricos;

Xlll — viabilizar a melhoria da qualidade das aguas correntes e dormentes através de
programas especificos de despoiuicio e saneamento ambiental integrado;

XIV — proteger e fiscalizar a preservagédo das falésias, das dunas e restingas, dos
mangues, alagados, concheiros e demais formagdes estuarinas tipicas da regio litoranea;

XV — promover a recuperagio e preservagdo da balneabilidade das praias, rios e
lagoas costeiras, tipicas da regido litoranea do Municipio;

XVI - implementar programas de reabilitagéo das areas de risco;

XVII — estimular o uso de fontes de energia renovaveis e com menor potencial

poluidor.

SECAO i
DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E PAISAGISTICO

Art. 21 - O conjunto dos bens pulblicos e privados, méveis ou imoveis, tombados ou
18
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de interesse cultural, que testemunham a meméria histérica, arquitetdnica, cultural ou
afetiva, localizados no municipio de Guarapari, constituem o seu patriménio cultural e
estardo sujeitos a critérios especiais de uso e ocupagao destinados a sua prote¢ao.

§ 1°- Consideram-se bens tombados, aqueles inscritos nos livros do Tombo Municipal,
Estadual e Federal e 0s acervos que vierem a integrar os ja registrados, apds o processo
de tombamento, nos termos da Lei.

§ 22- Consideram-se bens declarados de interesse cultural, aqueles que, embora nao
tenham sido tombados, apresentam valores de interesse do patriménio cultural de

Guarapari.

Art. 22 - Visando garantir a protecdo do patrimdnio histérico, cultural e paisagistico, a
Administracdo Municipal desenvolvera agdes especificas voltadas para este setor, cujos
procedimentos e instrumentos legais serao regulamentados por ato especifico do Poder

" Publico Municipal.

Art. 23 - As acdes do Poder Plblico Municipal, voltadas especificamente para a protecao
do patriménio histérico, cultural e paisagistico, deverao se pautar pelos seguintes objetivos:

| — valorizar, proteger, preservar e divulgar o patriménio histérico e cultural local,
tornando-o reconhecido pelos cidaddos e viabilizando a sua apropriagdo efetiva pela
cidade; '

i - promover o desenvolvimento de projetos e monitoramento das questdes relativas
ao patriménio cultural por meio de incentivos e apoio direto aos estudos e pesquisas
sobre a histéria e o patriménio locai;

i1l — viabilizar o uso sustentavel do patriménio histérico, cultural e paisagistico do
Municipio para desenvolver o seu potencial turistico;

IV - estabelecer e consolidar a gestao participativa do patriménio cultural.

V - promover a participagic e o acesso da populagdo as informagdes relativas ao
patriménio cuitural do Municipio, proporcionando eventos culturais e oportunidades de
estudos especificos em escolas, museus e bibliotecas,

VI - ampliar e estabelecer formas de participagdo da iniciativa privada, em
empreendimentos de interesse pubiico voltados para a prote¢do do patrimdnio histérico,
cuitural e paisagistico;

VIl - promover e executar projetos de recuperacao de edificios, logradouros e sitios

de valor historico, tombado ou de interesse culturai, acionando instrumentos e mecanismos
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que possibilitem o seu uso e ocupagéo efetiva, diretamente ou em parceria com a iniciativa
privada, condicionada sempre & preservagao e protecao do local.

VIl — compatibilizar a localizagdo das atividades e o uso do solo com a protecdo do
patriménio histérico, cultural e paisagistico,

IX - disciplinar o uso da comunica¢do visual nos bens de patriménio e locals
considerados de interesse culturai;

X - considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a
estruturag3o do territério e regulamentagio dos critérios de ocupagéo do solo;

Xl — Preservar visuais significativos dos monumentos e as paisagens hotaveis,
estabelecendo restricdes para as construgdes edilicias e localizagdo de engenhos de
publicidade, bem como incenti\}os voltados para as agdes de protecdo e preservagao

da paisagem natural € construida;

CAPITULOV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 24 - Para fins desta lei entende-se por saneamento ambiental os servicos de:
| — abastecimento d’agua;

Il — esgotamento sanitario;

Ill — recoihimento de residuos sélidos;

IV — drenagem pluvial.

Art. 25 - A politica de saneamento ambiental integrado tem como objetivo manter o meio
ambiente equilibrado, aicangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestao
ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgoto sanitario,
da drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos sélidos e da reutilizagao das
aguas, do incentivo as construgdes sustentaveis e universaimente acessiveis no processo

de desenvolvimento e ocupagao do territério do Municipio.

Paragrafo tnico - as edificagbes em que sejam implantados telhados verdes e/ou sistemas
de coleta seletiva de residuos solidos receberao incentivos fiscais de acordo com o previsto

nesta lei.

Art. 26 - As acdes e servicos de saneamento ambiental deverao atender aos principios de
universalidade, equidade, integraiidade, intersetorialidade e gestio publica, promovendo
no Municipic a distribuicdo espaciai equilibrada e a apropriagéo dos servigos publicos e
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dos equipamentos urbanos de forma sociaimente justa e equilibrada.

Paragrafo (nico - As politicas de saneamento priarizardo planos, programas e projetos
que visem a ampliagdo de saneamento nas areas menos infraestruturadas, ocupadas

predominantemente por populagdo de baixa renda.

, CAPITULO VI
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO

Art. 27 - A Politica Municipal de Habitacio observara as seguintes diretrizes:

| - viabilizar o acesso ao solo urbano e a moradia, especialmente para popuiagao de

baixa renda.

Il - instituir canais de participagdo popular, tanto na gestdo da politica habitacional
como nas diversas etapas de desenvolvimento dos programas, passando pela concepgao,
decisdo dos critérios de atendimento as demandas, implementagdo e avaliagdo poés-
ocupacio;

Il - garantir recursos necessarios a execugdo de estudos e programas, buscando
apoio junto aos 6rgdos estaduais, federais e internacionais, através do processo de
discussdo do orcamento municipal e por outras formas alternativas de provimento de
meios e recursos,

IV - incentivar a iniciativa privada a se envolver na construgdo de unidades
habitacionais para a populacéo de baixa renda,;

V - promover a participacdo de instituicdes de pesquisa e de ensino, firmando
convénios, com o objetivo de produzir conhecimentos técnicos e sociais aplicaveis a
producdo de moradia, sistematizar as experiéncias e transferir conhecimentos basicos
aos 6rgdos municipais e a populagao em geral;

VI - assegurar o direito a arquitetura de qualidade nos programas de habitagdo
popular;

VIi - rever as legislagbes de edificagdes com relagéo & habitagdo de interesse social,
visando diminuir exigéncias burocraticas individuais e aperfeigoar as que se referem &
qualidade de vida coletiva urbana;

VIli - rever as disposicdes sobre infragbes e penas, propiciando a fiscalizagao
municipal a concretizagio de acdes rapidas e enérgicas na busca da melhoria da qualidade
de vida coletiva urbana e do controle efetivo sobre os processos de degradagao do meio
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fisico-ambienial.
SECAO!
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICAHABITACIONAL

Art. 28 - Sac instrumentos para a execugao da Politica Municipal de Habitagao:

| - Conselho Municipal de Habitagdo, 6rgdo colegiado que tem a finalidade de
assegurar a participagdo da comunidade na elaboragao e implementagdo de programas
habitacionais de interesse social, constituindo um canal institucional de participagao

popular;

Il - Fundo Municipal de Habitag&o, destinado a propiciar apoio e suporte financeiro
necessario a consecucdo da politica habitacional de interesse social, priorizando
principaimente a populagéo de baixa renda, cujos recursos seréo aplicados conforme as
prioridades definidas pelo Conselho Municipal de Habitacao; |

IIi - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, que constituem areas delimitadas do-
territric municipal com destinagio especifica e normas préprias de uso e ocupagéo do
solo, destinada primordialmente & implantagao de programas e projetos habitacionais de
interesse social, cujos objetivos principais s&o: recuperar areas degradadas, corrigir
situacbes de risco ocasionadas por ocupagdes de forma irregular, estabelecendo
condicBes minimas de habitabilidade; induzir a ocupagéo dos vazios urbanos de modo a
ampliar a oferta de terra para a moradia; incorporar a cidade os assentamentos
habitacionais de baixa renda ja existentes; fixar a populagdo residente, criando
mecanismos que impegam processos de expulsdo indireta decorrente da valorizagao
juridica e urbanistica,

IV — Operagdes Urbanas Consorciadas.

CAPITULO VII
DA MOBILIDADE URBANA E ACESSIBILIDADE

Art. 29 — O atendimento das necessidades municipais de comunicacao fisica e transportes
para viabilizar os deslocamentos de bens e pessoas, tanto internamente quanto
externamente ao seu proprio territério, bem como a garantia de acesso universal dos
cidaddos aos diversos lugares de trabalho, compras, iazer, etc., na vivéncia cotidiana da

cidade.
Art. 30 - As agBes de promocdo da mobiiidade e acessibilidade por parte de Poder
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Pablico e pela iniciativa privada deverdo buscar, entre outros aspectos, a insergao regional
do municipio de Guarapari, a integragao entre as partes das areas rural e urbana do seu
territério, a articulagéo entre suas fragdes urbanas, a garantia da circulagao pelos diversos
meios, a comodidade dos pedestres e a qualidade dos transportes publicos e dos
espagos de permanéncia, respeitando, desse modo, as necessidades decorrentes do
processo de desenvolvimento das atividades econémicas e sociais locais e, sobretudo, o

direito do cidadio a mobilidade e acessibilidade universal.

Art. 31 - O Sistema Viario Basico Municipal serda composto por vias segundo a seguinte
hierarquia de operagao:

| - rodovia federal;

I! - rodovias estaduais;

Il - estradas municipais;

IV - vias arteriais;

V - vias principais;

V1 - vias coletoras; e

VII - vias locais.

§ 19 - A hierarquizagao das vias existentes ou a construir & aquela constante no
Anexo 02 — Sistema Viario Basico de Guarapari, parte integrante desta Lei.

§ 2° - As caracteristicas estruturais e o perfil transversal das diversas categorias
hierarquicas s&o aqueles constantes no Anexo 03 — Caracteristicas Fisicas da Rede Viaria

Basica e Anexo 04 — Secdes Transversais das Vias, partes integrantes desta Lei.

Art. 32 - A implementacéo da politica municipal de mobilidade e acessibilidade tera como

instrumento basico o Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

23




MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
TiTULO Iii
DA GESTAO DEMOCRATICA DO TERRITORIO E DO SISTEMA MUNICIPALDE
PLANEJAMENTO

CAPITULOI
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA DOPLANO
DIRETOR MUNICIPAL

" Art. 33 - O Processo Municipal de Planejamento e Gestdo dar-se-a de forma integrada,'
continua e permanente, em atendimento ao Plano Diretor do Municipio, através do Sistema
Municipal de Planejamento - SMP, ouvidos os Conselhos Municipais e demais
instituicdes da sociedade civil, através do Conselho Municipal do Plano Diretor de
Guarapari - CMPDG, sob a coordenacdo da Secretaria Municipal de Planejamento, ou
outra que venha a ser definida como o 6rgao executivo responsavel pela politica de
desenvolvimento urbanc e ordenamento territorial.

Paragrafo tnico — As propostas de aiteragéo do Plano Diretor do Municipio, antes de
serem encaminhados a Camara Municipal, deverado ser'apreciadas pelo Conselho
Municipal do Piano Diretor de Guarapari - CMPDG.

SEGAO]
DA GESTAC TERRITORIAL PARTICIPATIVA

Art. 34 - Para garantir a gestado democratica do territério do Municipio de Guarapari serao
utilizados, dentre outros, os seguintes instrumentos, conforme Art. 48 da Lei 10.257/2001:

| - os érgdos colegiados de politica de desenvolvimento territorial urbano e rural, bem
como aqueles relacionados com as demais politicas setoriais;.

Il - debates, audiéncias e consultas publicas;

Ili - conferéncias sobre assuntos de interesse do desenvolvimento municipal no ambito
territorial urbano e rurai;

IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial;

V - referendo popular e plebiscito.
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SUBSECAO |
DA PARTICIPAGAO POPULAR NOS ORGAOS COLEGIADOS

Art. 35 — Na formacao e funcionamento de todos os conselhos e érgdos de representagao
de carater consultivo efou deliberativo sobre questdes relativas ao planejamento e
desenvolvimento do Municipio sera assegurado obrigatoriamente, pelo Poder Publico, a
participaééo de representantes indicados peias associagdes de moradores e demais
entidades de representacio dos interesses comunitarios, constituidas de forma legal, em

dia com suas obrigacdes e reconhecidas coletivamente no ambito do Municipio.

SUBSEGAO II

DA INICIATIVA POPULAR NA ELABORAGAO DE LEIS, PLANOS, PROGRAMAS E
PROJETOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO.

Art. 36 — Nos termos do paragrafo primeiro do Art. 12 da Lei Organica Municipal, fica
assegurada a iniciativa popular na elaboragae de leis, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano,

Paragrafo unico — Para a iniciativa popuiar de piancs, programas e projetos de
desenvolvimento urbano sera necessdaria a manifestagdo de pelo menos 1% (um por
cento) dos eleitores do municipio, regido ou bairros, dependendo da area de influéncia

das iniciativas propostas.

SUBSECAO Ili
DA AUDIENCIA, DEBATES E CONSULTA PUBLICA

Art. 37 — O Poder Publico Municipal devera incluir obrigatoriamente a realizacio de
debates, audiéncias e consultas publicas para a aprovacdo das propostas do plano
plurianual, lei de diretrizes orgamentérias e orgamento anual, bem como as agdes, plancs
e projetos, publicos ou privadoé, relativos a politica urbana, de interesse dos cidadaos,

direta ou indiretamente atingidos pela decisdo administrativa.

Art. 38 - A Audiéncia Publica &€ uma instancia de discussio onde a Administracio Publica
informa e esclarece dlvidas sobre agdes, planos e projetos, plblicos ou privados, relativos
a politica urbana, de interesse dos cidaddos direta e indiretamente atingidos pela
decisdo administrativa, sendo os mesmos convidados a exercerem o direito & informagéo
e o direito de manifestagio sobre estes mesmos projetos.
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Paragrafo Unico - A Audiéncia PUblica é obrigatéria, sob pena de nulidade do ato de

aprovagao, nos casos de Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Art. 39 - O Debate é uma instancia de discussao onde a administracéo publica disponibiliza

de forma equanime, tempo e ferramentas para a exposi¢ao de pensamentos

divergentes sobre agdes, planos e projetos, publicos ou privados, relativos a politica
urbana de interesse dos cidadaos.

Paragrafo Unico - Os Debates poderdo ser requeridos em até 15 dias apds a
realizagao da audiéncia ptiblica, pelo CMPDG ou mediante apresentagao de requerimento
de associacdes constituidas ha mais de um ano, que tenham, dentre suas atribuigbes, a
defesa dos interesses envolvidos na discussao, ou, ainda, por requerimento assinado por,
no minimo, 30% (trinta por cento) do nimerc de participantes da Audiéncia Pblica

realizada anteriormente, contendo nome iegivel e copia do tifulo de eleitor.

Art. 40 - A Consulta Pdblica constitui instancia decisiva, onde a Administragdo Pulblica

com base nas informagdes, fatos e argumentacdes apresentados durante o processo de

discussao sobre a questdc em causa, tomara decisfes vinculadas ao seu resultado.
Paragrafo Unico — A Consulta Pablica é obrigatdria, sob pena de nulidade do ato

de aprovacao, nos casos de Operagao Urbana Consorciada.

Art. 41 — A convocacao para a realizacdo de audiéncias, debates e consuitas publicas
sera feita no periodo de 15 (quinze) dias que as antecederem, por meio de propaganda
nos meios de comunicacao, assegurado ¢ minimo uma insercao em jornal local ou regional,
no site da PMG e a fixac@o de editais em local de facil acesso, na entrada principal da

Prefeitura Municipal.

§ 12— As reunides publicas deverao ocorrer em local acessivel aos interessados e,

quando realizada em dias Uteis, necessariamente apds as 18:00 h.
§ 2° — Tera direito a voto todo eleitor do municipio de Guarapari.

§ 3° - a cada reunido sera lavrada transcrigdo dos pronunciamentos e debates
ocorridos, baseada em meio de captagdo tecnologicamente adequado, que sera
anexada o processo administrativo correspondente, a fim de subsidiar a decisfo a ser

proferida.

26




,
MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
SUBSECAO IV
DO PLEBISCITO E REFERENDO POPULAR

Art. 42 — Nos casos especificos de iniciativas a serem tomadas no &mbito da
competéncia municipal, de relevante interesse da cidade e da comunidade locai, a
soberania popular podera se manifestar através da realizagdo de Plebiscito ou de
Referendo, dependendo da natureza do fato posto em questdc e da agdo do Poder
Publico Municipal.

§ 1°= O Plebiscito configura uma consulta de carater geral que visa decidir previamente
sobre fato especifico, decisdo politica, programa ou obra publica, aser exercitado no ambito
da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade local.

§ 22— O Referendo & a manifestagdo do eleitorade sobre matéria legislativa de ambito
municipal decidida no todo ou em parte.

Art. 43 - O Plebiscito e o Referendo poderdo ocorrer por iniciativa do Poder Publico

Municipal ou por meio de iniciativa popular.

§ 12— A consulta popular de que trata o caput seréd solicitada ou subscrita por, no
minimo, cinco por cento do eleitorado inscrito no Municipio, com identifica¢do do titulo
eleitoral;

§ 22— O recebimento do requerimento do piebiscito importara em suspens&o imediata
da tramitacao do procedimento administrative correspondente ao pedido, até sua decisao;

§ 3% - O Municipio solicitard & Justica Eleitoral que expec¢a instrucdo, presida a

realizac@o e apure os resultados da consulta popular;

CAPITULO i
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 44 - O Sistema Municipal de Planejamentc configura a instancia de planegjamento e
ccordenacao do desenvolvimento territorial iocai e a ele compete promover:

i - o ordenamento do pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade, bem como a qualidade ambiental do Municipio ¢ a garantia do bem estar
dos seus cidadaos;

il - a participacdo democratica popuiar nas decisdes afetas ao planejamento e

desenvolvimento local;

Ill - a revisdo do Plano Diretor do Municipic sempre que necessario;
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IV - a atualizacdo e divuigacio das informagdes de interesse do Municipio;

V - a coordenacdo e integragdo do Plano de Ag¢ac da Administragéo e das Leis do

Plano Piurianual, de Diretrizes Orcamentdrias e do Orgamento Anual.

 Art. 45 - Sdo componentes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial do
Municipio de Guarapari: ‘

] - o o6rgdo executivo responsavel pela politica de desenvolvimento urbano e
ordenamento territorial;

Il - o Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari - CMPDG,;

l1i - o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU,

IV - o Sistema Municipal de Informagdes de Guarapari — SMIG.

SEGAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR DE GUARAPARI
Art. 46 - O Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari (CMPDG), colegiado
consultivo e deliberativo, composto por 24 (vinte e quatro) membros, sendo 8 (oito)
representantes do Poder Publico, 8 (oito) dos diversos setores da economia de municipio
e 8 (oito) representantes da sociedade civil organizada, tem como atribui¢do geral o apoio
a politica de desenvolvimento e ordenamento territorial e a implementagdo e

monitoramento Piano Diretor Municipal de Guarapari.

Art. 47 - O CMPDG sera presidido pelo titular da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano e Rural — SEMPRAD ou seu representante, e tera a seguinte
composicao: '
| — Oito representantes titulares e supientes do Poder Publico, para cada
entidade nomeada:
a} Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Rurai e Urbano -
SEMPRAD,;
b) Secretaria Municipal de Esporte, Cuitura e Turismo - SECTUR;
¢} Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMA;
d) Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Expanséo Econdmica- SEDEC;
e) Secretaria Municipal de Obras Plblicas e Servigos Urbanos - SEMOP;
f) Secretaria Municipal de Agricuitura, Pesca e Expansdc Rural - SEMAPER,;
g) Procuradoria Geral do Municipio - PGM,;
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Camara Municipal de Guarapari.

Il — Oito representantes titulares e suplentes dos diversos setores da economia do

minicipio, para cada entidade nomeada:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)
h)

-

Construcao civil;

Industria;

Comércio;

Entidades de Ensino Técnico ou Superior;
Concessionarias de servicos publicos;
Hotelaria e Turismo;

Servicos e Transportes/Logistica;

Agronegécio.

Oito representantes titulares e suplentes de entidade de usuarios do espago

urbano/rural (associagbes de moradores, movimentos populares e demais
entidades da sociedade civil organizada).

a)
b)

9)
h)

§ 1

Associacées de Moradores das areas Rurais;

Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU;

Representante das Associacdes Comunitirias da Regido Administrativa Centro-
sul;

OAB;

CREA;

CRECI ou Associagio de Correfores;

Representande de entidades ligadas as a¢oes de Filantropia;

Representante Associacées Comunitirias da Regiao Administrativa Centro-Norte.

- O mandato dos membros do CMPDG sera de dois anos, com excecao daqueles

arrolados no inciso | deste artigo.

§2°

— No caso das representaces previstas nos incisos |1 e 11l podera ser instituido

um sistema de rodizio para possibilitar que mais de uma entidade representativa de um

mesmo

setor possa participar do Conselho, renovande suas representacbes a cada

mandato.

§ 3

- Podera o CMDPG instituir a formagao de Camaras Tematicas compostas por

Conselheiros e especialistas para o tratamento de questdes especificas que necessitem

aprofundamento iécnico.

§ 4°

— Os representantes das entidades ou associagdes constantes dos incisos |l
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e 1l devem ser indicados p.elas respectivas associagdes e entidades, bem

como seus respectivos suplentes.

Art. 48 - Sio atribuigdes do CMPDG:

| - elaborar o seu regimento interno e instituir a formagao de Camaras Tematicas,

[i -acompanhar aimplementacdo do Plano Diretor Municipal de Guarapari, analisando
e deliberando sobre questdes relativas a sua aplicac¢ao;

Il - acompanhar a execugdo dos planos, programas e projetos de interesse do
desenvolvimento territorial, inciusive planos setoriais;

IV - analisar e deliberar sobre questdes relativas aos limites de zonas, redefini¢ao e
instituicio de novas ZEIS, alteragdes de classificacbes de vias, projetos de alinhamentos,
enquadramento de atividades ndo previstas nesta Lei

V - discutir e propor solugdes sobre omissdes e contradi¢Bes da legislagao urbanistica
municipal;

VI - apreciar projetos de lei de interesse da politica de desenvoivimento urbano e
ordenamento territorial, antes do seu encaminhamento a Camara Municipal;

VIi - apreciar os atos relativos a identificag@o e tombamento de edificagtes, sitios e
paisagens de interesse de preservagao;

VIl - discutir e aprovar parametros urbanisticos e delimitagdes de areas para
programas e empreendimentos habitacionais de interesse social,

IX - definir parametros urbanisticos e apreciar projetos de ocupagao urbana;

X - avaiiar e apreciar os Estudes de Impacto de Vizinhanga — EIV, a partir de parecer
téchico do orgao gestor da politica urbana;

Xi - indicar diretrizes e prioridades para utilizagao dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, acompanhar e fazer cumprir sua aplicagéo e operacionalizacao;

Xl - monitorar, quando houver, a aplicagdo da outorga onerosa, da transferéncia do
direito de construir e do parcelamento e uso compulsérios e das operagdes urbanas
consorciadas;

Xill - apreciar e acompanhar projetos de melhorias e intervencio urbanas, as

operages urbanas consorciédas; 0s pianos e projetos propostos nas Zonas Especiais

de Interesse Social - ZE!IS, Zonas Especiais de Interesse Turistico - ZEIT,

XIV — acompanhar o cumprimento das medidas mitigadoras previstas nos EIV;

XV - solicitar a realizagéo de audiéncias e debates pﬂb!icos.
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SECAO i
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTC URBANO

Art. 49 - OFundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU tem por finalidade
promover infraestrutura e equipémentos urbanos para o desenvolvimento da cidade, para
programas habitacionais e fundiarios, para a preservagao e valorizagédo de elementos de
interesse histérico, cultural e paisagistico, promogdo de espagos publicos de apoio ao
turismo, lazer e esportes, sistema de informagées e acompanhamento da dindmica urbana
do Municipio de Guarapari, bem como subsidiar agdes e funcionamento do CMPDG e da
SEMPRAD.

Art. 50 — A SEMPRAD e o CMPDG serao responsaveis pela gestao do FMDU,
. cabendo-lhe indicar as diretrizes e prioridades para a sua utilizagdo com o respectivo

planejamento das agdes, bem como dirimir duvidas sobre sua aplicagao.
Art. 51 - Sio recursos exclusivos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano:

| - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - receitas provenientes da Concessao do Direitc de Superficie;
lil - receitas provenientes de operagdes urbanas consorciadas previstas nesta Lei;

IV - rendas provenientes da aplica¢do financeira dos seus recursos proprios.

SECAO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES TERRITORIAIS

Art. 52 - A criacac e implantacdo do Sistema Municipal de Informacgtes Territoriais -
SMIT, no ambito da Administragdo Municipal tem a finalidade de garantir a2 gestao
democratica e participativa do municipio de Guarapari, a democratizagao do acesso e
publicizacao das informagbes de interesse publico, na forma preconizada_ pelo inciso
XXXl do Art. 5° da Constituigio Federal do Brasii e Art. 43 da Lei n° 10.257 de
10/07/2001,Estatuto da Cidade.

Art. 53 - O Sistema Municipal de Informagdes Territoriais — SMIT - tem como objetivo
coletar, sistematizar e processar informagdes para apoiar o desenvolvimento das politicas
publicas e a gestdo democratica do Municipio, no planejamento, implementagdo,

monitoramento e avaliacdo da gestio territorial, devendo reunir e manter atualizadas:
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| - os dados referentes a implementagao do Plano Diretor;

Il - os dados e indicadores fisico-territoriais, econdmicos e sociais referentes ao
Municipio de Guarapari;

ill - a cartografia e dados geo-referenciados do Municipio;

IV - as analises técnicas realizadas no ambito do Governo Municipal e de oufras
instancias, e de prestadoras de servigos técnicos;

V - os dados do orgamento municipal e do orgamento participativo;

VI — a Planta de Valores do Cadastro imobilidrio municipal;

VIl — a legisiagao referente ao desenvolvimento das atividades urbanas e uso e
ocupacio do solo, tais como, Cédigo Tributario, Codigo de Posturas, Cédigo de Obras e

Plano Diretor Municipal.

TiTULO IV
DO PLANEJAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO1
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art. 54 - O territério municipal sera ordenado para atender as fungdes econdmicas €
sociais da cidade, nos termos do inciso XXIll do Art. 5°da Constituicdo Federal, de modo
a compatibilizar o desenvolvimento urbanc e rural com o uso € a ocupagao do solo, suas
condicdes ambientais, a oferta de transporte coletivo, de saneamento basico, demais

servigos urbanos e aspectos inerentes ao cumprimento da fung&o social da propriedade.

SECAQ
DOS LIMITES DISTRITAIS E DO PERIMETRO URBANO

Art. 55 - O territorio do Municipio de Guarapari, formado pelos distritos de Todos 0s
Santos, Rio Calgado e o distrito Sede de Guarapari, subdivide-se pelo Perimetro Urbano
em Area Urbana e Area Rural.

Paragrafo Unico - Os limites do territério e a divisdo des distritos que formam
o Municipio de Guarapari se configuram conforme o Anexo 01 — Limites do Municipio &
Distritos de Guarapari, elaborada com base nos Mapas Cartogréficos do instituto Brasileiro

de Geografia e Estatistica — IBGE e que constitui parte integrante desta Lei.
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Art. 56 - O Perimetro Urbano configura-se pelo poligono gue separa a area do Municipio
destinada as atividades urbanas, chamada de Area Urbana, da area destinada as
atividades rurais, chamada de Area Rural, cujo formato é demarcado entre os limites
municipais e a faixa costeira, conforme Mapa Anexo 01 desta Lei.

Paragrafo Unico - Os limites dos Bairros nos Perimetros Urbanos do municipio de
Guarapari sao definidos em Lei Especifica com Mapa e respectivo memorial descritivo

geomreferenciado.

SECAOII
DO MACROZONEAMENTO
Art. 57 - Para o planejamento do uso e ocupagdo do solo, o territério do Municipio fica
dividido em:
| - Macrozona Urbana

il - Macrozona de Transigéo,

Il - Macrozona de Protecao Natural;
iV- Macrozona de Uso Extrativista e Rural.

Paragrafo Unico - Os limites das macrozonas referidas neste artigo estdo delimitadas
nos mapas constantes do Anexo 05 — Macrozoneamento do Municipio de Guarapari, que

sdo partes integrantes desta Lei.

Art. 58 — A Macrozona Urbana é formada pelas porgbes do territério do Municipio
apropriadas pelo uso e pela ocupagac do solo voltados, predominantemente, para o
desenvolvimento das funcdes urbanas, definidas a partir das areas ja urbanizadas e/ou

ocupadas, respeitadas as atividades permitidas e as resirigoes constantes na legislagao.

Art. 59 — A Macrozona de Transicio é formada pelas por¢des do territorio do Municipio
situadas dentro dos limites do perimetro urbano, cuja extenséo se define entre os limites
determinados por uma linha a 1Km além d aBR-101 e pelas divisas com os municipios
de Anchieta e de Vila Velha, onde predominam as atividades Industriais e de Logistica e
nas quais a ocupagio urbana esta condicionada ao provimento de infraestrutura urbana e

de equipamentos sécio-comunitarios.

Art. 60 — A Macrozona de Protegio Natural é formada pelas porgbes de territério do
Municipio, dotadas de ecossistemas e recursos naturais significativos, objetos de protecéo

integral e que se configuram como improprias a ocupagdo urbana, bem como pelas
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porges territoriais dotadas de elementos naturais e/ou paisagisticos significativos ou ainda
de fragilidade ambiental, objetos de reguiamentacdes, politicas e programas de resguardo,
recuperacao ou vaiorizagao, afim de adequa-las 2 ocupagdo urbana controlada e a

consolidacdo de ambientes turisticos.

Art. 61 — A Macrozona de Uso Extrativista e Rural é formada pelas porgoes do territorio
do Municipio, localizadas fora dos Perimetros Urbanos, nas quais predominam as

atividades agricolas, pastoris, extrativistas, agro-turisticas e eco-turisticas.

CAPITULO i
DO ZONEAMENTO DA AREA RURAL

Art. 62 - A Area Rural serd predominantemente destinada as atividades produtivas
voltadas para a agricultura, a pecuaria, a silvicultura e extragao vegetal, a exploragdo
mineral, as atividades agroindustriais, agro-turisticas e eco-turisticas, e as atividades de

roradia rural.
Art. 63 — O Zoneamento da Area Rural sera constituido de:

| - Nucleos urbanos de povoagao nos distritos e outros povoamentos ou comunidades
isolados na area rural com perimetros urbanos, regras gerais de uso, ocupagéo e de
parcelamento do solo para as finalidades gerais de expans&o como chacaras turisticas e
manutengdo das atividades de moradia, comércio e prestagao de servigos, conforme ZOT
Zona de Ocupacdo Turistica na area rural, conforme Tabela de controle Urbanistico -
Tabela 08.

Il — Areas rurais de uso para atividades agricolas ou de agro-turismo, caracterizadas
como Zona Agropastoril - ZAP,

Il - Areas de interesse para preservacio ambiental e sitios frageis com ocorréncias de
‘erosdo e assoreamento;

IV - zonas especificas onde se podera admitir a implantagdo de atividades
relacionadas com a exploragdo de rochas ornamentais e demais recursos minerais,
considerando os impactos sobre o meio ambiente e a paisagem, bem como as condigbes
adequadas de processamento e escoamento da produgio de modo a nac comprometer

a integridade dos recursos naturais presentes junto a futuras areas de exploracgéo.

§ 12— O Zoneamento da Area Rural em seus ndcleos urbanos das comunidades definira

as areas suscetiveis de implantagdo de empreendimentos turisticos, bem como
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condominios por unidades auténomas, constituidos por sitios de recreio, na forma como

dispde o Capitulo il e IV do Titulo V, desta Lei.

§ 2°— Os empreendimentos de agroindustria e agroturismo nas Zonas Rurais, em areas
acima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados), nas Zonas Agropastoris — ZAP, serao
aprovados e licenciados com base em indices urbanisticos definidos em parecer técnico

da SEMPRAD e aprovados em Resolugédo peio CMPDG.

DAS ZONAS DE OCUPAGAO TURISTICA

Art. 64 -As Zonas Ocupacio Turistica— ZOT, definidas com perimetros urbanos no interior
da Macrozona Rural, sdo constituidas pelas areas localizadas no interior do perimetro
da zona rural cuja vocacdo é predominantemente voltada para finalidades de turismo, lazer
e outras atividades que configuram ¢ uso extensivo do solo. Estas zonas estéo localizadas
nas localidades de Buenos Aires, Cachoeirinha, Boa Esperanga (Rota da Ferradura)
iguape, Todos os Santos, Santa Rita e Santa Luzia, S&o Miguel, Cabeca Quebrada, Rio
Calgado e Sao Felix. |

CAPITULOII
DO ZONEAMENTO DA AREA URBANA

Art. 65 - O zoneamento urbanistico compreende as normas destinadas a regular o uso e
a ocupacdc do solo para cada uma das Zonas em que se subdivide as Macrozonas

definidas na area urbana do municipic, tendc como objetivos:

| - Estabeliecer as condicdes para fazer cumprir as fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, tendo em vista o estado da urbanizagéo, as condigbes de

implantacdo da infragstrutura de saneamento basico, do sistema viério e do meio fisico;

Il — Consolidar o processo de ocupagdc das dreas ja urbanizadas, promovendo o
adensamento e a otimizagdo da utilizagdo da infraestrutura basica instalada e evitando a
expansdo desnecessaria da malha urbana;

il —Estabelecer a diretrizes especificas para futuros parcelamentos de modo contiguo
as areas ja urbanizadas dentro de cada zona de uso, de modo a evitar aformagac
de vazios urbanos e a extensdo desnecessaria das redes de infraestrutura urbana;
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IV - Atribuir parametros de uso e ocupag&o do solo para as zonas de modo a obier

densidades equilibradas de acordo com a infraestrutura basica instalada e as condigdes

socio-fisicas da urbanizagao.

Art. 66 - Para fins de reguiamentagdo do uso e ocupagéo do solo urbano as zonas urbanas
classificam-se em: _

| - Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA,

1§ - Zonas de Uso Residencial - ZUR;

ill — Zonas de Uso Turistico - ZUT,;

IV - Zona Central - ZC,

\/— Zona de Uso Industrial e Logistica — ZUIL;

VI — Zona de Ocupacéo Turistica — ZCT,;

VIl — Zona Especial Interesse Turistico— ZEIT;

Vill — Zona de Equipamentos Especiais -ZEE;

IX — Zona Especial de Interesse Sociai- ZEIS.

§ 1° - A localizagdo e os limites das zonas instituidas para as areas urbanas do
municipio de Guarapari s&o aqueles constantes dos mapas integrantes do Anexo 06 desta
Lei, |

§ 2°- Os limites entre as zonas de uso definem-se pelas vias e pelas divisas dos
terrenos que formam as quadras dos loteamentos e/fou as glebas ainda nao parceladas.

§ 32 - No caso em que a via de circulagao for o limite entre zonas este sera definido
pelo eixo da via.

§ 4°- Quando o limite de zonas nao for definido por uma via de circulagdo, e sua
projecio se estender para além da mesma, sera considerado como limite a linha formada
pelas divisas de fundos dos terrenos lindeircs a via onde se localizam.

§ 5°- Quando os limites entre as zonas n&o forem definidos por vias de circulagao,
estes poderdo ser ajustados, desde que venha a ser verificado por meio de estudo
técnico a necessidade de tal procedimento, com vistas a obter melhor preciséo, adequagao
ao sitio em fungio de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes, assim
como sua adequagao as divisas dos iméveis e ao sistema viario.

§ 62 - Os ajustes de limites, a que se refere o paragrafo 5.° deste artigo, serdo
efetuados por ato do Executivo Municipal, precedidos por aprovagao do Consetho

Municipal do Pianc Diretor de Guarapari.
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Art. 67 - Para efeito de implantacéo de atividades, nos casos em que a via de circuiagdo
for o limite entre zonas de uso, os imoveis que fazem frente para esta via poderdo se
enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso, 0s indices de

controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso na qual o imovel estiverinserido.

Art. 68 - Os proprietarios de lotes que possuam testadas para logradouros situados em
zoneamentos diversos poderdo optar pela utilizagdo dos parametros de uso e ocupacao

de apenas um desses zoneamentos.

SECAOI|
DAS ZONAS DE PROTECAO AMBIENTAL - ZPA

Art. 69 - As Zonas de Protegdo Ambiental (ZPA) sdo aquelas definidas a partir da
Macrozona de Protecao Natural, configurando as areas especificas de interesse armbiental
onde se deseja instituir a preservagdo ou conservagao de recursos naturais e
paisagisticos, do patrimdnio ambientai, histérico e cuitural, bem como o desenvolvimento
de atividades sustentaveis, segundo diferentes graus de proteg@o, conforme as
caracteristicas naturais, culturais e paisagisticas de cada local e a ocorréncia de elementos
de interesse para protegdo e ou manejo ambiental para comportar usos e formas de

ocupacao do solo adequada.

Art. 70 - Sao objetivos das Zonas de Protegdo Ambiental:

| - Proteger os ecossistemas e recursos naturais, bem como o patrimdnio cultural,
com o condicionamento da ocupagdo do espago urbanc.

il - Estabelecer condigdes para recuperacéo de ecossistemas gue se encontrem

degradados em fungéo do processo de urbanizagio e outras agées antrépicas;

il - incentivar, qualificar ou conter a ocupagéo do espaco urbano, compatibilizando o
processo de urbanizagdo com a protegdo ao meio ambiente, regulando os usos, a
ocupacéoc e o desenvolvimento de atividades sustentaveis compativeis com a conservacao
de ecossistemas, dos recursos naturais e atributos relevantes da paisagem urbana;

[V - Garantir a preservacdo de praias, ilhas e pontdes rochosos da costa maritima,
oferecendo condicdes para franquear ou controlar acessos, conforme a natureza de cada

local e os objetivos implicitos & conservagao dos recursos naturais e o seu uso sustentavel;

V - Proporcionar condigdes para a instauragdo de espagos propicios ao
desenvoivimento de atividades voltadas para a recreagdo, educagdo ambiental e o

desenvolvimenio de furismo sustentavel;
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VI - Controlar a ocupagao urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental;

VIi - Proteger a diversidade natural, conservar os recursos hidricos, assegurar a
qualidade ambiental, conservar as belezas cénicas e preservar amostras significativas
das diversas formacdes ecoldgicas e dos recursos naturais que ocorrem no territorio

municipal;

Art. 71 - A Zona de Protecio Ambiental (ZPA) configura-se conforme ¢ que segue:

| - ZPA 01 - definem as areas destinadas a preservagao integral dos ecossistemas
e dos recursos naturais caracterizados como areas de Preservagéo Permanente - APP,
garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser utilizada
para fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educacdo ambiental e o uso direto e
indireto dos recursos naturais, sob condi¢des reguladas de modo a evitar dano ou
destruicdo dos mesmos, respeiténdo-se 0s usos e zoneamento estabelecidos em seus
respectivos planos de manejo. A delimitagiao destas zonas abrangem as areas protegidas
com amparo nas legisiagfes ambientais federal e estadual, especiaimente as areas
definidas pelas aguas correntes e dormentes, incluindo-se as respectivas faixas de
protecdc ac longo de suas margens, a!aga'dos e mangues, os fopos dos morros e
encostas de declividade acentuada, remanescentes florestais e demais ecossistemas
naturais de especial interesse ambiental, cuja protecio possa ser exigida na forma da lei,
bem como as reservas e as unidades de conservacio de diversas modalidades, municipal
e estadual, legalmente instituidas e outras areas que obedecem as disposi¢des constantes
nalein® 12.651 de 25/05/2012, Lei n® 7.803 de 18/07/1989, e as Resolucbes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, dentre outras, que definem as areas
de protec@c permanente e de relevanie interesse pubiico, os ecossistemas naturais a
serem protegidos, entre outros aspectos.

il - ZPA 02 — definem as areas destinadas a conservagao dos ecossistemas naturais
e dos ambientes criados, prevendo uso sustentavel dos recursos naturais, podendo ser
utilizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento e educagdo ambiental, turismo,
recreacdo e espories, desde que estas afividades nao causem danos acs ambientes

naturais ou em recuperacao.

0- " - -~ . - - n
§1 ~Adelimitacio destas zonas de ZPA 02 coincide com as areas de praias, margens
de lagoas, pontdes rochosos, dunas e restingas presentes na costa maritima, dentre
outros espagos franqueados aoc uso de iazer e recreagdo aberio ao publico, cuja

utilizagdo merecga cuidados e restricdes de modo a assegurar a sua sustentabilidade, a
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protecdo da ambiéncia e do patrimdnio paisagistico e afetivo local.

§ 29 . Nas Unidades de Conservacao, os usos definidos pela ZPA 01 deverao respeitar

0s usos e zoneamento estabeliecidos nos respectivos planos de manejo.

§ 3% - Nos Parques Naturais Municipais, além dos usos definidos pela ZPA 01,
& permitida a recreagio orientada em areas previamente destinadas e aquelas identificadas
nos respectivos planos de manejo.

§ 4° - Nas ZPA 02 somenie serdo permitidas a instalacdo de equipamentos e
estruturas permanentes ou a ampliagdo daqueles ja existentes, quando tiverem o objetivo
de dar suporte as atividades de recreacao, turismo e lazer, sendo que quaisquer outros
usos ou intervencdes deverdo ser submetidos & analise e autorizagéo prévia do orgao
ambiental competente e consulta ao Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari -
CMPDG.

Art. 72 - Integram a Zona de Protegao Ambiental 01 — ZPA 01 as seguintes areas de
: preservagéd especial e permanentes que constituem patriménios naturais e paisagisticos
do Municipio:
[ - As Unidades de Conservacao listadas a seguir e aquelas de Protecao Integral que
vierem a ser criadas:
a) Parque Municipal Morro da Pescaria;
b) Parque Estadual Paulo César Vinha;
c) Pico do Cruzeiro e Pedra do Oratério; ‘
d) Reserva de Desenvolvimento Sustentavel Concha D'Ostra, inciuindo Prainha do
Amancio, Lameirao, Pedra itapebugt e Praia da Concha D'Ostra;
Il — As llhas Fluviais e as ilhas iocaiizadas na plataforma continental do municipio,
especiaimente as seguintes:
a) llha do Veado, llhas Gaetas, llhas de Terra e ilha de Fora;
b) llha da Ponta;
¢) Arquipéiago de Trés llhas (ltha Quitohgo. llha Cambaiao, [lha Guararema, llha
Leste-Oeste, Ilha das Guachumbas);
d) Arquipélago de Martim Vaz;
e) llha Francisco Vaz
f) ilha da Pesca;
g} llha Acaeira;
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h) Pedra dos Patos;
i} llha Joaninha;
i) lIha Escalvada;
k) llha Rasa,;
1y llha do Farol;

m) ilha da Raposa;

[l — Os Rios que banham o Municipio, suas respectivas nascentes, seus contribuintes
e as respectivas faixas de protegio marginais, conforme dispde a Lei Federal n° 12.651 de
25/05/2012, e a Resolugdo n.° 303 de 20/03/2002 do Conselho Nacional do Meio Ambiente
— CONAMA, e alteracées, especialmente os seguintes:
a) Jaboti;
b) Meaipe;
¢) Perogao;
d) Ung;
n) Calcado;
0) Clarg;
p) Da Prata;
q) Corindiba
r} Conceigao
IV — As Lagoas existentes no Municipio, suas respectivas nascentes e cursos dos
corpos d’agua contribuintes, bem como as respectivas faixas marginais de protecao,
conforme dispde a Lei Federal n® 12.651 de 25/05/2012, e a Resolugdo n.° 303 de
20/03/2002 do Conselho Nacionai do Meio Ambiente — CONAMA, e aiteragdes,
especialmente as seguintes:
a) Lagoa de Carais;
b) Lagca Vermelha ou do Milho;
¢) Lagoa Funda;
d} Lagoa Maimba;
e) Lagoa Aubaia;
f) Lagoa Nova Guarapari.
V — Os morros de relevante inieresse paisagistico e natural especialmente, a Serra da
Risca, a Serra Grande, a Serra do Papagaio, o Morro do Oratdrio, do Sarimoré, da Sela

Grande, da Selinha, da Embratel, Tres Pontas, {taunas, do Barro Branco, do Una e da
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Pescaria.

\l — As praias, as falésias, as areas de Mangue, alagados e remanescenies florestais
identificados como de interesse de preservagao.

§ 1°~ Os acidentes geograficos mencionados neste artigo nao poderac sofrer qualquer
tipo de destruigdo ou descaracterizagdo sendo vedado a colocagdo ou construgao de
quaisquer obstaculos nas vias de acesso aocs mesmos, conforme estabelece o Art. 267 da
Lei Organica do Municipio.

§ 2°- As éareas que integram a Zona de Protegdo Ambiental compreendidas pela
descricdo acima estdo em parte representadas no mapa que integra Anexo 06 -

Zoneamento Urbanistico de Guarapari, parte integrante desta Lei.

Art. 73 - Integram a Zona de Protecdo Ambiental 02 as areas delimitadas pelas areas
livres de dominio publico ao longo das praias, lagoas, pontdes rochosos, dunas e restingas
presentes na costa maritima, conforme delimitagdo representada nos mapas de

zoneamento urbano que integram o Anexo 06 desta Lei.

SECAQIl
DAS ZONAS DE USO RESIDENCIAL - ZUR

Art. 74 - As Zonas de Uso Residencial sdo definidas a partir da Macrozona Urbana,
compostas pelas areas que sio infraestruturadas no todo ou em parte, com redes de
fornecimento de energia, comunicagbes e saneamento bdsico, cujo uso €
predominantemente residencial e misto, residencial e néo residencial, sendo o uso
exclusivo de comércio e servigco admitido com restrigdes, conforme o grau de impacto que
possa gerar na vizinhanga de sua localizagdo.

Art. 75 - As Zonas de Uso Residencial, conforme os limites do usc e ocupagédo do solo
classificam-se em ZUR 01, ZUR 02, ZUR 03, ZUR ¢4 e ZUR 05.

Art. 76 — A delimitacdo das Zonas de Uso Residencial tem os seguintes objetivos:

a) controlar o incremento da ocupacgao urbana compatibilizando o adensamento com
a capacidade da infraestrutura urbana instaiada;

b) adequar o uso e a ocupagao do solo as peculiaridades locais de cada bairro no que
se refere ao modelo de parcelamento do solo, ao sisterna viaric, as caracteristicas
geoldgicas e pedologicas das areas parceladas ou a parcelar, a ambiéncia local, &
protecdo da paisagem urbana, entre outros;
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¢) recuperar para a coletividade parte da valorizagao imobiliaria decorrente do

investimento publico em cada area especifica da cidade.

SEGAO I
DAS ZONAS DE USO TURISTICO - ZUT

Art. 77 - As Zonas de Uso Turistico - ZUT, definidas no &mbito da Macrozona Urbana, sao
compostas pelas dreas situadas proximas aos elementos naturais que funcionam como
atrativos turisticos, especialmente as praias, sendo definidas onde se busca incentivar o
incremento de equipamentos e servicos de apoio ao desenvolvimento do turismo, em

detrimento da atividade exclusivamente residencial, unifamiliar ou multifamiliar.

Art. 78 — As Zonas de Uso Turistico, conforme os limites do uso e ocupagdo do solo
classificam-se em: ZUT 01, ZUT 02 e ZUT 03.

Art. 79 — A delimitacdo das Zonas de Uso Turistico tem o0s seguintes objetivos:
a) adegquar o uso e ocupagdo do solo as caracteristicas da urbanizagao,
considerando o padrao de parcelamentc dc solo, a infraestrutura urbana instalada,

condicionantes biocliméaticos, entre outros;

by estimular a iocalizagdo de equipamentos, estabelecimentos de comércio e
servicos voltados para o apoio e incremento da atividade turistica local, viabilizando
condicBes favordveis para a instalagdc de bares, restaurantes, hotéis, apart-hotéis e

assemeihados préximos as praias.

c) uso preferencialmente residencial, uso misto, comércio e servigo, voltado para o
apoio e desenvolvimento turistico local;

d) Preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana e a ambiéncia
geral das praias. |
Paragrafo Unico — Na Zona de Uso Turistico 02 - ZUT 02 as edificagbes residenciais
multifamiiiares devem ter a soma privativa de cada unidade habitacionai e sua respectiva
fracdo ideal das areas comuns correspondente ao minimo de 80,00 m2 (oitenta metros

quadrados).

SEGAOV
DAS ZONA CENTRAL -ZC

Art. 80 — A Zona Central — ZC, definida no ambito da Macrozona Urbana, € composta
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pelas areas localizadas na regido central da cidade, totalmente infra- estruturadas com
redes de fornecimento de energia, comunicagdes e saneamento basico, cujo uso esta
predominantemente voltade para as atividades de natureza central no que se refere a
prestagio de servigos e tipologia de comércio, mesclado com ¢ uso residencial e misto,
residencial e n3o residencial, com grau elevado de adensamento e impacto sobre o

sistema local de transporte e trafego de veiculos.

Art. 81 — A Zona Central & delimitada com os seguintes objetivos:

a) adequar o uso e a ocupagéo do solo as condigoes de adensamento e capacidade
de suporte da infraestrutura instalada, especiaimente do sistema viario na area central

da cidade;

b) melhorar as condigbes de mobilidade urbana, em especial nos pontos
problematicos do sistema viario;

¢) induzir, sob a coordenagao do Poder Publico, os processos de transformagbes
urbanas que visam promover a renovagao e a ampliagio da oferta dos espacos de uso
publico, viabilizar melhores condigdes de circulagao urbana, diversificagdo e incremento
de novas atividades na regido central da cidade;

d) Estimular a participagéo da iniciativa privada nos empreendimentos de interesse
pubiico, voitados para viabilizagdo de intervengdes urbanisticas de melhoria da regido

central da cidade.

e) Recuperar para a coletividade, parte da valorizagéo imobiliaria decorrente do
investimento publico.
SEGAC VI
DA ZONA DE USO INDUSTRIAL E LOGISTICC - ZUIL

Art. 82 — A Zona de Uso Industrial e Logistico — ZUIL, definida no ambito da Macrozona
de Urbana de Transicdo, é constituida pelas areas localizadas entre a Rodovia do Sol —
Contorno e a BR-101, no extremo sul do municipio, fazendo divisa com ¢ municipio de
Anchieta, onde se buscara direcionar a localizagdo dos empreendimentos de natureza
eminentemente industrial, de servicos e logistica oferecendo condigdes especiais de oferta
de terrenos e infraestrutura adequada para abrigar investimentos voltados para
construcdes de instalagdes produtivas de tipologia e porte diversos.

Paragrafo Unico — Na Zona de Uso Industriai e Logistica serdao estabelecidas
restricbes quanto a localizagdo de outros usos de natureza residencial, comercial ou de
servigos que possam vir a ocasionar confiitos imediatos ou futuros com 0S5 usos
regulamentados para olocal.
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SECAO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 83 — As Zonas Especiais podem estar situadas no ambito de qualquer umas das
Macrozonas definidas para a area urbana e, para efeitos de regulamentagdo quanto a sua
finalidade, subdividem-se em Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT, Zona Especial
de Interesse Social — ZEIS, Zona Especial de Equipamentos - ZEE e Zona QOcupagao
Turistica — ZOT.

SUBSEGAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE TURISTICO - ZEIT

Art. 84 — As Zonas Especiais de Interesse Turistico — ZEIT s&o definidas pelas areas
livres ou apenas parcialmente ocupadas, cuja iocalizagao apresenta relevante interesse
para a implantagdo de empreendimentos voltados para apoio e/ou exploragdo turistica de

natureza variada, conforme parametros urbanisticos estabelecidos no Anexo 08.

§ 1°- As Zonas Especiais de Interesse Turistico — ZEIT poderdo ser objeto de
regulamentacéo especifica, qualnto a0 uso e ocupacao do solo, a partir da defini¢ao de
diretrizes gerais para os novos empreendimentos elaboradas com base nos estudos
especificos a cargo da SEMPRAD ou a partir de planos e projétos de empreendimentos

propostos.

§ 2° — A regulamentagdo especifica, quanto ac uso e ocupagdo do solo e diretrizes
urbanisticas gerais para os novos empreendimentos, serd analisada e aprovada como
Resolugdo no CMPDG;

§ 392 - A resolugdo do CMPDG deverd ser usada para elaboracgao de projeto
simplificado do empreendimento e que devera ser apresentado em Audiéncia

Publica, convocada para esta finalidade.

SUBSECAO I
DAS ZONAS ESPECIAIS DE EQUIPAMENTOS - ZEE

Art. 85 — As Zonas Especiais de Equipamentos — ZEE s#o definidas pelas areas de uso
publico ou particular onde se pretende a realizagdo de projeto de intervengdo urbana

visando a implantagéo de equipamentos publicos de abrangéncia municipal, a recuperacao
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de espacos degradados da cidade, a reabilitacio ou remodelacéo de areas de interesse
historico, ambiental e turistico, bem como © remanejamento de uso efou a requalificagao

dos espagos urbanos afetados pelo processo geral de urbanizagdo no Municipio.

§ 1° - As areas reservadas a implantagéo de equipamentos publicos de abrangéncia

municipal ou regional s&o:

a) Area reservada ao novo aerdporto no bairro Setiba;

b) Marinas e orla do Canal,

c) Area esportiva para autédromo, centro esportivo, estadios,
d) Area da rodoviaria e equipamentos correlatos;

e) Area do antigo aeroporto na Praia do Morro;

f) Area do entono do Radiun Hotel.

§ 2° — As Zonas Especiais de Equipamentos - ZEE obedecerdo aos parametros
urbanisticos do Anexo 08, ou poderao ser objeto de regulamentagao especifica, quanto ao
uso e ocupacao do solo, a partir de estudos a cargo do Poder Executivo Municipal ou a
partir de planos e projetos de empreendimentos propostos pela iniciativa privada,
submetidos a apreciacao do Conselho Municipal do Piano Diretor de Guarapari.

§ 3°- Em face do regime especiai das ZEE’s 0 licenciamento de qualquer obra ou atividade
na area devera ser precedido de anélise da Secretaria de Planejamento da PMG e posterior
consulta ao Conseiho Municipal do Plano Diretor, em cada caso, deliberando pela
aprovacéo ou nao da solicitagdo encaminhada, a luz do instrumento urbanistico vigente
ou empregado em cada situagéo especifica.

§ 4° As Zonas Especiais de Equipamentos — ZEE poderao usar os indices urbanisticos
do Anexo 08 , propondo a delimitacdo de éarea especifica para intervencdo de natureza
pliblica efou consorciada com a iniciativa privada, podendo admitir a aplicagéo dos
instrumentos de intervencao urbana preconizados nesta Lei, tais como a operagaoc urbana

consorciada, a outorga onerosa do direito de construir, IPTU progressivo no tempo, a

 Cobranca de Contribuicdo de Melhorias, entre outros, conforme a viabilidade e

necessidade de cada caso.

§ 5°- A instituicdo de Zonas Especiais de Equipamentos — ZEE por parte do Poder

Publico municipal, devera ser precedida da elaboragdo de projeto especifico a ser
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aprovado Conselho Municipal do Plano Diretor, contendo o detalhamento dos planos de
intervengdo urbana, das finalidades e objetivos pretendidos com a sua instituigao, as
regras de funcionamento das operagdes propostas e os regimes urbanisticos especiais

que sujeitardo cada area abrangida pelo zoneamento especial definido.

SUBSEGAOQ I |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
Art. 86 — As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sao definidas pelas areas onde
devera ser promovida a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
habitacionais de baixa renda exiétentes e consolidados e o desenvolvimento de programas

habitacionais de interesse social nas areas nao utilizadas ou subutilizadas.

Art. 87 - S3o objetivos das Zonas Especiais de interesse Social - ZEIS:
| - Efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
assegurando a preservaco, conservagao e recuperagao ambiental;
Il - Ampliar a oferta de terra para a produgao de moradia digna para a populagao de
baixa renda;
1l - Promover a regularizagio urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados
pela populagéo de baixa renda;
IV - implantar infraestrutura urbana, visando a melhoria da qualidade de vida;
V - Eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas ou, quando
nao for possivel, reassentar seus ocupantes;
V1 - Ampiiar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;
Vil - introduzir mecanismos de participag@o direta dos moradores no processo de
definicao dos investimentos publicos da urbanizagao.
Paragrafo Unico — O reassentamento de que trata o inciso V deste artigo devera,
necessariamente, se dar para local mais préximo possivel da moradia originai de acordo

com os principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 88 - As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em frés categorias:

| - ZEIS 01 - areas plblicas ou particulares, ocupadas por assentamentos de
populacic de baixa renda, significativamente precarios do ponto de vista urbanistico e
habitacional, onde o Poder Publico podera promover a regularizagdo fundiaria e
urbanistica, com implantagdo de equipamentos publicos e sociais, incluindo,
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obrigatoriamente, espagos para recreagdo e lazer, previsao de implantagdo de comércio
e servigos de apoio local;

I| - ZEIS 02 -Areas publicas ou particulares, ocupadas por assentamentos ou com
a'igum tipo de loteamento ainda com irregularidades com parte dos respectivos
equipamentos publicos e comunitéarios, com infraestrutura e urbanizagao precarias, que
serdo objeto de regularizagéo do parcelamento do solo, parcelamento compulsério para
fins de regularizagao;,

1t - ZEIS 03 - Terrenos nao edificados ou subutilizados e iméveis iocalizados em
areas destinadas a implantacao de Operagdes Urbanas Consorciadas onde haja interesse
publico em produzir Habitacdo de Interesse Social —HIS e demais areas.

§ 1° - As ZEIS identificadas pelo Poder Executivo estdo delimitadas no Mapa de
Zoneamento Urbanistico, consta‘nte do Anexo 08, integrante desta lei.

§ 2°- Nas ZEIS da categoria 02 serd exigido a elaboragéo de Plano de Regularizagéo
Fundiaria ao empreendedor responsavel, proprietario ou associagdo de moradores em
areas consolidadas e que encontram-se indicadas no Anexo 086.

§ 32- Nas ZEIS 03 sera exigido que uma parte do terreno seja reservada para HIS,
admitindo-se, na fracdo restante, a producdo de qualquer uso permitido conforme
regulamentagdo e adequagio do zoneamento proposto para criagio de estoque de terra

para fins de construcéo de habitagio de interesse sociai.

Art. 89 - O reconhecimento de loteamentos irregulares ou clandestinos como ZEIS 02 n&o
eximirda seus promotores ou proprietarios das obrigagdes e responsabilidades civis,

administrativas e penais, prevista em lei.

Art. 90 - Nido poderdo ser declarados como ZEIS 01 e 02 os assentaméntos
habitacionais totalmente localizados:

| - sob pontes e viadutos;

[l - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e

tratamento de esgotos;
Ill - sob redes de aita tensao;

IV - em areas que apresentam aito risco a seguranga de seus ocupantes, de acordo

~ com parecer técnico elaborado por 6rgao municipal e federal competentes.
Paragrafo Unico - O Poder Publico Municipal e as concessionarias de servigo pablico,

estdo obrigadas a manter desobstruidas as areas afetas as suas atividades, sob pena de
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responsabilidade no re-assentamento em local proximo das familias residentes ha mais

de 5 (cinco) anos no local.

Art. 91 - Para cada Zona Especial de interesse Social - ZEIS 01 sera elaborado pelo Poder
Publico, com a participacao dos ocupantes da area, um Plano de Desenvolvimento Local
contemplando um conjunto de agdes integradas que visam o desenvolvimento global do
iocal ocupado, abrangendo aspectos urbanisticos, sociocondmicos, de regularizagdo

fundiaria, de infraestrutura, juridicos, ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana.

Art. 92 — Nas ZEIS da categoria 1 deverdo ser constituidos Conselhos Gestores
compostos por representantes dos moradores e do Poder Executivo Municipal, que
deverdo participar de todas as etapas de elaboragao, implementacdo e monitoramento
dos Planos de Desenvolvimento Local e do Plano de Redugdo de Riscos, quando for o
~ caso.

Paragrafo Unico - Decreto do Poder Executivo Municipal devera regulamentar a
constituicido dos Conselhos Gestores das ZEIS 01, determinando suas atribuicdes,
formas de funcionamento, modos de representacio eqitativa dos moradores locais e dos

orgaos publicos competentes.

Art. 93 - O Plano de Desenvoivimento Locai devera abranger os seguintes contetdos:
| — diagnéstico da realidade local contendo, no minimo: analise fisico-ambiental,
analise urbanistica e fundiaria, cadastramentc e caracterizagao sécio-econdmica da
popuiagéo, bem como o dimensionamento das demandas coletivas dos moradores locais;
li — diretrizes para a preservacdo, a conservagao e 0 Uso sustentavel dos
ecossistemas, dos recursos naturais e belezas cénicas existentes no local;
il — estratégias para a geragéo de emprego e renda;
IV — planos intersetoriais de agao social € promog&o humana;
V — plano de urbanizagao;
VI — plano de regularizagao fundiaria;
VIi - as fontes de recursos para a impiementacéo das intervengdes
§ 1° - Os Planos de Desenvolvimento Local da ZEIS 01, de carater multisetorial,
deverdo ser avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores envolvidos no
plano;

§ 2°- As entidades representativas dos moradores de ZEIS 01 poderao apresentar
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propostas para o Plano de Desenvolvimento Locai de que trata este artigo;
§ 32 - Para o desenvolvimento e implementagio dos Planos de Desenvolvimento
Locais das ZEIS 01, o Poder Executivo Municipal disponibilizara assessoria técnica,

juridica e social gratuita & populagio de baixa renda.

Art. 94 - Os Planos de Urbanizacéo para cada ZEIS 01 dever&o conter, no minimo:

| — Zoneamento definindo as areas de passiveis de ocupacao e as que devem ser
resguardas por questdes ambientais e/ou de risco;

Il — projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e
coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos solidos,
iluminagdo pubiica, adequacéo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres,
eliminacdo de situagdes de risco, fratamento adequado das areas verdes plblicas,
instalacdo de equipamentos comunitdrios e servicos urbanos complementares ao uso
habitacional;

[l — proposta das agdes de acompanhamento social durante o periodo de implantagao
das intervencoes,

IV — orcamento e cronograma para implantacao das intervencgdes;

V — definicio dos indices de controle urbanistico para uso, 6cupagéo e parcelamento
do solo;

VI — definicao do lote padrio e, para os novos parcelamentos, as areas minimas e

maximas dos lotes.

Paragrafo Onico - As entidades represeniativas dos moradores das ZEIS 01

poderdao apresentar propostas para o Plano de Urbanizacao de que trata este artigo;

Art. 95 - O Plano de Urbanizagic ou o de Regularizagdo Fundiaria das ZEIS 01 e 02
determinara os padrdes urbanisticos especificos seguindo-se a legislagao federal, estadual
e municipai quanto aos parametros permitidos de regularizagao, e devera ser estabelecido

por Decreto do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico - Uma vez reguiamentado os padrdes urbanisticos das ZEIS 01 e
02 por ato do executive conforme estabelecido no caput deste artigo, os mesmos
somente poderao ser alterados e modificados medianie aprovagdo do CMPDG e através
de lei especifica.

Art. 96 - Os Planos de Regularizagdo Fundiaria a ser formulado para cada ZEIS 02
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deverdo abarcar, no minimo, os seguintes aspectos:

1 - identificacdo da titularidade da propriedade fundiaria;

il — cadastramento socioecondmico da populagao beneficiada;

Il — definig@o dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagao e a forma de
repasse das unidades;

IV — a forma de disponibilizacdo de assisténcia técnica, social e juridica gratuita a
populagdo de baixa renda;

V — projeto de parcelamento para a regularizagdo fundiaria contendo a subdiviséo das
quadras em lotes, quadro de areas demonstrando a area total a ser regularizada, as
areas destinadas ao sistema vidrio, pragas e equipamentcs comunitarios, bem como o
dimensionamento, areas e confrontagdes de todos os ictes, por quadra;

VI - Estimativa de custos para a implementacéo das agdes.

Art. - 97 - Os projetos para regularizacdo fundiaria nas ZEIS 01 e 02, poderio ser
dispensados das exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas nesta lei, devendo

ser devidamente aprovados pelo 6rgdo técnico municipal competente.

Art. - 98 - A instituicdo de novas ZEIS far-se-3 através de leis municipais especificas,
respeitando os critérios e objetivos descritos nesta Lei, e apds discuss3o no Férum da
Cidade e deliberacio do Conselho Municipali do Plano Diretor de Guarapari.

§ 1°- A demarcagio de novas ZEIS ndo podera localizar-se em areas de risco e de
protecdo ambiental. |

§ 22- A iniciativa legislativa para o reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS é do
Poder Executivo Municipal e o reconhecimento e instituicéo de novas ZEIS 01 € 02 podera
ocorrer por solicitacdo de Associagio de Moradores, ou pelo proprietario da area, através

de requerimento encaminhado ao érgao municipal competente.

TiTULO V
DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO 1
DO USO DO SOLO URBANO

Art. 99 - Os usos do solo para o desempenho de atividades urbanas residenciais, nao-
residenciais e mistas sdo regulamentados em funcdoc da sua potencialidade como

geradoras de impacto urbano e ambientai em graus diversos e variaveis, conforme o
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porte.

§ 1° - Considera-se uso residencial urbano aquele destinado a moradia unifamiliar,
compreendendo as edificagbes com uma unidade residencial autdnoma, ou multifamiliar,
com duas ou mais unidades residenciais autbnomas.

§ 2°- Considera-se uso néo-residencial aquele destinado a atividades comerciais, de
prestacéo de servigos, institucionais, industriais, educacionais, de culto erecreacionais.

§ 3°2- Considera-se uso misto aquele constituido por um dos usos residencial e um ou

mais dos usos nao-residenciais na mesma edificagao.

Art. 100 — O uso comercial e de servigos compreende as atividades de comércio e
prestacdo de servigos, que quanto a natureza e porte dos estabelecimentos que as
suportam saoc classificadas como tipo1, tipo2, tipo 3 e especial, conforme a seguinte

descrigdo:

| — Comeércio e Servicos tipo1 (CS1): atividades de pequeno porte disseminadas no interior
das zonas residenciais, que nao causam incomodos significativos a vizinhanga, ou
poluigdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle, e nem

atraem irafego pesado ou intenso para ¢ iocal,

[l — Comércio e Servicos tipo 2 (€S$2): atividades de médio porte compativel com o uso
residencial, que nao atraem trafego pesado e ndo causam poluigdo ambiental, quando

adotadas as medidas adequadas para o seu controle;

ili — Comércio e Servigos tipo 3 (CS3): atividades de grande porte, ndo compativeis com o

uso residencial e que atraem trafego pesado ou intenso;

iV — Comércio e Servigos Especial (CSE): atividades urbanas peculiares que, pelo seu
grande porte, escala de operagéo ou fungio desempenhada, s&o geradoras, em potencial,

de impactos nas zonas de sua implantacao.
Art. 101 — O uso industriai compreende:

| — IndUstrias de pequeno porte, classificadas como Industria tipo1 (1), ou de medio
porte, classificadas como indUstria tipo2 (I12), sdo aquelas compativeis com o uso

residenciai, instaladas em edificagdes de pequeno e médio porte;

Il — industrias de grande porte, classificadas como Industria tipo 3 (13), sdo aquelas
compativeis com os usos especializados de comércio e de servicos em edificagbes de

pequenc e médio porte que s6 eventualmente podera ser tolerada junio ao uso residencial.
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Il — Indastrias especiais (IE) rséo aquelaé niao compativeis com o uso residencial,
instaladas em edificagdes de pequeno, médio e grande porte, e que exigem rigoroso

ccnirole ambiental.

Art. 102 — O agrupamento das atividades urbanas nao residenciais segundo as categorias
de uso, natureza e porte das atividades, na forma estabelecida neste capitulo, € o
apresentado pelo Anexo 07 — Classificagéo das Atividades por Categoria de Uso, parte
integrante desta Lei.

Paragrafo Unico — As atividades que nao constam da listagem integrante do Anexo
07, deverdo ser enquadradas nas categorias de uso e porte, conforme os critérios
estabelecidos nos artigos precedentes, mediante decreto do Poder Executivo Municipal,

ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari — CMPDG. -

Art. 103 — Visando salvaguardar o interesse do ordenamento urbano e a distribuicéo
eficiente das atividades por cada parte da cidade, o conforto dos usuérios e moradores
dos bairros, em cada zona urbanistica sera definido o conjunto dos usos considerados
como permitidos, como tolerados e, por exclusao, aqueles considerados como proibidos,
observando a natureza e o porte das atividades, conforme a classificagdoc dos usos
descritos e listagem de atividades constante do Anexo 07.

§ 12— O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagao a
zona urbana e a classificagao viaria de sua implantagao.

§ 2°— O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagao a
zona urbana e a classificagdo viaria de sua implantagao.

§ 32— O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano
que podem comprometer a zona de uso onde se localizam e devem atender & certas
condicdes especificas para sua implantacao.

§ 4° — A classificacao dos usos considerados como permitidos e como tolerados por
cada zona integrante do zoneamento urbano, constam das Tabelas de Controle Urbanistico
gue integram o Anexo 08 desta Lei.

§ 52— Todas as categorias'de uso que nao estejam relacionadas nas Tabelas de
Controle Urbanistico, do Anexo 08, como de uso permitido ou tolerado serdo consideradas

como de uso proibido, conforme cada zona e classificacao viaria.

§ 62 — A qualquer tempo € possivel promover ajustes na definicdo dos usos

considerados permitidos ou tolerados por cada zona urbanistica ou na identificagdo das
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~ vias capazes de suporta-los, mediante decreto do Executivo Municipal, ouvido o Conselho

Municipal do Plano Diretor de Guarapari — CMPDG para a aprovagao da alteragéo.

Art. 104 — Ficam vedadas: _

| - a construcdo de edificagdes para atividades consideradas como de uso proibido na
zona e classificacio vidria onde se pretenda a sua implantagao.

il — a mudanca de destinacdo de edificacdo para atividades consideradas como de

uso proibido, na zona e classificagéo viaria onde se pretenda a sua implantagao.

Art. 105 — Para que se possa verificar a adequagéao dos projetos de construgéo, adapta¢ao
ou reforma de edificagdes para as diferentes finalidades com relag&o a zona de uso onde
estiverem locaiizados, por ocasido do requerimento de aprovagdo do projeto pela
Prefeitura ou solicitagdo do licenciamento para localizagio de atividade, devera ser
indicada a classificacéo de uso da edificacdo e sua atividade.

Paragrafo Unico — A auséncia de indicagdo ou mudanca do uso ou atividade indicada,
que venha a funcionar por qualquer periodo, ndo gera qualquer direito a implantacdo do
novo uso pretendido, salvo se passivel de adequagéo, conforme os termos fixados nesta
Lei.

Art. 106 - Os projetos e © licenciamento de atividades ligadas a empreendimentos de
natureza ndo residencial, cujos usos séo classificados como especiais, estardo sujeitos a
anélise do Conselho Municipai do Piano Diretor de Guarapari — CMPDG, que embasado
por parecer técnico da SEMPRAD, podera solicitar a apresentagdo de Estudo de
Impacto de Vizinhahga — EIV, conforme dispde esta Lei, para analisar a conveniéncia ou
nao de sua aprovagic efou a adogdo de certas medidas preventivas ou compensatorias

para sua impiantagao.

§ 12— A analise dos empreendimentos referidos no caput, quando da sua apreciagao
pelo CMPDG devera considerar especialmente os seguintes aspectos:

i — adequacgao a zona de uso de implantagdo da atividade;

Il — efeitos poluidores, de contaminacio e degradagdo do meio ambiente;

Il — impactos negativos com relagéo a vizinhanga do ponto de vista da sobrecarga do
sistema viario e perturbagdo da circulagéo local, geragdo de ruidos, com prejuizos a

seguranca, sossego e salide dos habitantes vizinhos.
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§ 2°— Os empreendimentos especificados no Anexo 13 desta Lei, de acordo com o
porte e a atividade vincuiada a cada qual, sdo considerados empreendimentos geradores
de impacto sobre a vizinhanga, devendo submeter-se a apreciagéo do Conselho Municipal
do Plano Diretor - CMPDG o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, na forma que dispde
a Lei, para analise da conveniéncia da aprovacéo dos projetos e da instalagdo dos usos

previstos.

CAPITULOII
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 107 - As diversas formas de parcelamento, edificactes e outros modos de ocupacgéo
do solo respeitardo os seguintes aspectos:

| - as caracteristicas fisico-estruturais do seu sitio fisico e as condicionantes climaticas;

Il - a estrutura e as diretrizes viarias;

lil - a infraestrutura urbana instalada ou projetada;

IV - as atividades permitidas e os dimensionamentos legalmente exigidos;

V - os sitios naturais, paisagisticos, turisticos, histdricos, arquiteténicos e culturais

VI - o relacionamento com as demais edificacbes e com 0s espacos coletivos e publicos,

bem como a sua insergdce na paisagem urbana.

SECAO|
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 108 - S3o parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo:
i - CA - coeficiente de aproveitamento;
Il - TO - taxa de ocupacao;
Il - TP - taxa de permeabilidade do solo;
IV - A - afastamento;
V - Gab — gabarito;

VI — Am - Altura maxima da edificagéo;

VIl - VG - Vagas de Garagem.
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Art. 109 - O Coeficiente de Aproveitamento - CA do terreno urbano indica o seu grau de
aproveitamento para a edificagéo, que resulta na area total possivel de ser construida em
relagio & area total do mesmo, denominado Potencial Construtivo ou area computavel

edificavel, definido pela formula:
PC = AT x CA, onde:

PC é o potencial construtivo,
AT - & a area do terreno;
CA - é o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas

Urbanas para cada conjunto de modalidades de uso do solo.
Art. 110 - No Potencial Construtivo obtido pela férmuia de calculo do artigo anterior, que
indica a area privativa de construgio, n&o serdo computadas:

| - subsolo, quando utilizado para ¢ uso comum, inclusive como garagem;

il - areas destinadas a circulagido e guarda de veiculos, em edificios residenciais,

néo residenciais e mistos, exceto em edificios-garagem;

Ill - areas destinadas a recreac@o e lazer de uso comum, mesmo que construidas

como espagos cobertos, em prédios de uso residencial / comercial ou misto;
IV - areas comuns como portarias, circulagdes, acessos, bicicletario e zeladoria;

V - dreas complementares a atividade principal, correspondente aos servicos gerais e

" de apoio a edificagao, como: portarias, recepgdo, reservatérios, casas de bombas, casa de

maquinas de elevadores, area para depédsito de lixo, transformadores, geradores,
medidores, central de gas e centrais de ar-condicionado; tethados, caixas dagua e ou lajes

impermeabilizadas.
VI - areas de circulacdo horizontal e vertical de uso comum;

VIl - areas que constituam dependéncias de utilizacdo exclusiva de cada unidade
autdénoma, tais como: ediculas, box, areas ou terracos descobertos e compartimentos de
depésitos na area comum dos edificies;

Vil - Elementos de fachada, tais como:

a) brises, beirais, caixas de ar condicionade com largura inferior 2 1,00m {um
metro};

b) jardineiras, varandas e outros elementos.

§ 1%- As areas ndo computaveis para o céiculo do Potencial Construtivo — PC,

55




MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

referidas no inciso [, ndo poderdo ter suas finalidades alteradas ou descaracterizadas
por modificagio dos projetos apds sua aprovagao.

§ 2°— Toda e qualquer area que constitua unidade de uso privativo exclusivo, mesmo
que sob a forma de sétdo ou pavimento de cobertura, cujas &reas nao possam ser
enquadradas nas situagdes previstas nos incisos deste artigo seréo computaveis no calculo

do Potencial Construtivo — PC.

Art. 111 - Taxa de Ocupacdo - TO - é o percentual da area do terreno ocupado pela
projecéo da edificagéo;

§ 1%~ A projecao da edificacdo sera definida pela projegao vertical do contorno externo
dos pavimentos, considerando toda area efetivamente construida, excluindo as varandas.

§ 22 - Nao serao considerados na projegdo a que se refere o § 1° as dreas dos vaos
livres definidos pelos prismas destinados a iluminagao e ventilagio, os beirais, platibandas,
e outros elementos menores integrados nas fachadas tais como brises, caixas de
aparelhos de ar condicionado, platibandas, varandas e areas descobertas.

Art. 112 - Taxa de Permeabilidade - TP - é o percentual da area do terreno a ser mantida
sem pavimentagdo impermeavel e sem constru¢do no subsolo, destinada a absor¢ao de

aguas pluviais e recarga do lengol freatico.

§ 1° - No calcuio da taxa de permeabilidade poderdo ser computadas areas com
pavimentacio permeavel, desde que os elementos impermeaveis ndo ultrapassem 10%

(dez por cento) da area abrangida por este tipo de pavimentagao.

§ 2° - A exigéncia de taxa de permeabilidade podera ser substituida por sistema de

captacdo, uso, armazenamento e disposigdes de aguas pluviais.

§ 3° - As edificacdes que apresentarem e comprovarem a utilizagio de sistemas de
captacio, uso, armazenamento e disposigdes de aguas pluviais, que garantam parte do
volume retido para uso proprio, bem como as edificagdes com sistemas de captacdo de
energia solar, terdo incentivo na forma de acréscimo em até 0,4 (zero virgula quatro) no
coeficiente de aproveitamento basico, do modeio de assentamento em que estiver iserido,
sem cobranga da outorga onerosa.

Art. 113 — Afastamento Frontai é a distancia minima entre a edificagc e a divisa frontal

do terreno, definida pelo seu alinhamento com a via ou logradouro piblico, sendo permito
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§ 1° Fica vedada a construgdo em areas de afastamento de frente, excetuados:

a)
b)
c)
d)

Muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do terreno;
Vedagdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais;
Escadarias ou rampas de acesso,

Guaritas de seguranga, com no maximo de 3,00m2 (trés metros gquadrados);

e) marquises, avangando, no méximo, 50% (cinqUenta por cento) do valor do

4 afastamento frontal;

f) balcdes, varandas e sacadas, no maximo, 50% (cinqUenta por cento) do valor do

afastamento frontal;

g) Central de gas.

§ 2° = Nos terrenos que apresentaram declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento},

consultado o setor técnico municipal competente, sera permitido no afastamento frontal a

construcdo de garagem coberta, desde que nao esteja projetado alargamento para a via

que da acesso ao lote.

§ 3° ~ Nos iotes de esquina, nos casos de implantagéo de edificacdes com até 03 (trés)

pavimentos ou 9,00 (nove) metros de altura, serdo exigidos integralmente o afastamento

frontal em uma das testadas, facultado o uso do afastamento lateral na outra testada,

conforme Tabela Anexo 12.

§ 4" Nas edificages acima de 03 (trés) pavimentos ou 9,00 (nove) metros de altura,

sera exigido integralmente o afastamento frontal no térreo e permitido o balango

nos pavimentos superiores limitado 50% (cinquenta por cento).

Art. 114 — O valor do afastamento de frente podera ser aiterado, em algumas ruas, atraves
de Decreto, por proposta da SEMPRAD, ouvido o CMPDG, em funcéc de:

a) existéncia de mais de 50% (cinquenta por cento) dos lotes ja ocupados na quadra

com edificacdes que nio atendam ao afastamento estabelecido nesta Lej;

b) melhor adequagéo & conformacgio do terreno ou ao sistema viario;

¢) adequagdo da construgdo ou ampliagdc de edificagdes no lote, nas areas de

Conjuntos Habitacicnais ja implantados.

Art. 115 — O Afastamento Lateral é a distancia minima a ser mantida entre a edificagao e
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as divisas laterais dos lotes vizinhos e o Afastamento de Fundos estabelece a distancia

minima entre a edificacio e a divisa de fundos com o iote de sua acessao.

§ 1°-E permitida a utilizagao de apenas um afastamento lateral, numa das divisas do lote,
encostando a edificacdo na outra divisa, desde que nesta exista uma parede cega de uma
edificagdo com altura minima de 6,00 m (seis metros).

§ 29 _ Os trés primeiros pavimentos de pilotis e/ou garagens poderio ocupar toda a area
remanescenie do terreno, respeitando-se o afastamento frontal, a taxa de permeabilidade,

a ventilacdo e iluminag3o dos respectivos pavimentos.

§ 3° _ Os trés primeiros pavimentos de garagens efou pilotis sdo contados a partir da laje

do tetc do pavimento térreo.

§ 4° _ A area de piso, criada no teto do Ultimo pavimento de uso comum de garagem,
podera ser incorporada as unidades residenciais contiguas como area de terrago

descoberto de uso privativo e/ou utilizadas para uso comum.

§ 5% — As edificacdes residenciais unifamiliareas, comerciais e de seNigos com até 02
(dois) pavimentos podergo ser dispensadas dos afastamentos laterais e de fundos, desde

que nao tenham aberturas de iluminagio e ventilag&o de compartimentos.

§ 6° — Podera se dispensar o afastamento jateral efou fundos nos dois primeiros
pavimentos de residenciais unifamiliares isoladas ou geminadas, construidas no mesmo
iote, desde que respeitados os afastamentos frontais, a taxa de permeabilidade minima e

as normas de iluminagéo e ventilagao dos compartimentos.

Art. 116 - Gabarito & o nimero maximo de pavimentos que pode alcangar a construgdo
do edificio.

Art. 117. A altura maxima da edificacdo seré a cota entre o nivel da caigada frontal 2
construgdo e a laje do dltimo pavimento habitavel, excluindo-se a platibanda e todas as

outras construcdes de compartimentos técnicos.

§ 19 _ Em vias com caicadas em declive deve-se adotar a média entre os limites da frente
do terreno.

§ 2° — No caso de terrenos com divisa para duas vias, devera ser indicado no projeto a via
e seu respective nivel que sera considerado para célculo da altura maxima.
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Art. 118 — A altura maxima das edificacdes acima daquela estabelecida no Anexo

08, na area de abrangéncia do cone de aproximagao do Aeroporto Municipal de Guarapari
na Praia do Morro, fica sujeita as normas estabelecidas na Lei Federal n® 7.565/86 (Cddigo
Brasileiro de Aerondutica) e legislagbes correlatas, sendo permitida altura maior do que a

estabelecida neste PDM, desde que autorizada pelo érgdo competente.

Art. 119 - O valor e o iocal de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos
poderao ser alterados, mediante solicitagio dos interessados, por resolugdo do CMPDG,

desde que mantida a equivaléncia das areas livres do imovel, com vistas a:

a) preservacdo de arvores de porte no interior do imével, em especial daquelas
declaradas imunes de corte, na forma do artigo 7° do Codige Florestal, instituido pela Lei
Federal n° 4.771 de 15 de setembro de 1865;

b) melhor adequacdo da obra arquitetdnica ao sitic de impiantagado, que tenha

caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geolégica do solo.

Art. 120 - O numero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecido para as

edificagdes nas diversas zonas de uso € o constante do Anexo 10.

Paragrafo Unico. A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Municipal de Guarapari,
com base em parecer técnico da SEMPRAD, ¢ nimero de vagas de estacionamento de .

veicuios podera ser diminuido, quando se tratar de equipamentos publicos comunitarios.

Art. 121 - Quando se ftratar de reforma de edificagdes ou atividades enquadradas como
Empreendimentos Especiais, a SEMPRAD podera avaliar a viabilidade de Iocalizagao das
vagas para estacionamento de veiculos em outro terrenc, comprovadamente vincuiado a
atividade, e com distancia maxima de 200,00m (duzentos metros) do iote onde se situa a

edificacao principal.

Art. 122 - A disposicdo das vagas no interior das garagens deverd permitir movimentagéo e
estacionamento independente para cada veiculo, de acordo com o estabelecido no Codigo

de Edificagbes.
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Paragrafo Gnico. Excetuam-se da exigéncia de movimentag3o independente, as vagas
destinadas a4 mesma unidade residencial e as vagas suplementares as exigidas pela
legislacdo, sem prejuizo do dimensionamento minimo e da proporgdo minima de vagas

estabelecidas para cada edificacao.

Art. 123 - Os parametros urbanisticos fixados para as zonas urbanas, de acordo com as
diferentes modaiidades de uso do solo, sd@o discriminados nas tabelas constantes do

Anexo 08 — Tabelas de Controle Urbanistico, que infegra a presente Lei.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO URBANO

Art. 124 - Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades auténomas
juridicamente independentes, dotadas de individualidade prépria para fins de edificagao ou
outra destinacao urbana, na forma de loteamento, de desmembramento, de fracionamento

em condominio horizontal, de desdobro e de remembramento.

Art. 125 - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
de perimetro urbano, de urbanizacdo especifica, definidas por este Plano Diretor ou

aprovadas por lei municipal.

§1°. As dreas nao atingidas pelo perimetro urbano, em areas das comunidades rurais e
que estio préximas destes nlcleos de urbanizagdo descontinuos, serac consideradas
urbanas apds analise e parecer técnico da SEMPRAD, com apreciacao e Resolugio do
Conselhe do Plano Diretor Municipai de Guarapari - CMPDG, resguardando os cascs em

gque meregam parecer contrario por parte do Instituto Nacional de Colonizagao (INCRA).

§2°. Ato do executivo, apos Resolugio do CMPDG, delimitara estas areas no perimetro
urbano mais préximo.

Art. 126 - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser efetivado sob a forma de
loteamento, de desmembramento, de desdobramento, de fracionamento ou de

remembramento, e devera atender as dispesigbes desta Lei, observados ainda aos
requisitos da Lei Federal n® 6.766 / 1979 e alteracBes, da Lei Federal n® 4.591 / 1964 e

alteragbes, da Lei Estadual n® 7.943 [ 2004 e alteragBes, ainda as legisiacdes ambientais
federais, estaduais e municipais.

§ 1°~ Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo,
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com abertura de novas vias. de circulacdo, de logradouros publicos ou com o

prolongamento, modificagdo ou ampliagaoc das vias existentes.

§ 29 _ Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba, lote ou area
remanescente em lotes destinados a edificagéo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, madificacdo ou ampliagéo dos ja existentes.

§ 32 - Considera-se desdobramento a subdiviséo do lote em dois ou mais lotes.

§ 4° - Considera-se remembramento a reunifc de lotes urbanos em area maior,

destinada a edificagio ou ao reparcelamento sob outra forma.
§ 5° - Em nenhum dos parcelamentos definidos nos paragrafos t°, 2°e 3 e no

" remembramento previsto no paragrafo 4° as dimensdes resultantes poderao ser menores

do que as especificadas nesta Lei.

§ 6° — Considera-se fracionamento a diviséo da gleba em partes constitutivas de uma
fracho ideal de terreno a ser parcelado com projecdo de edificagdes na forma de
condominio horizontal, com base na legislacdo Federal, Estadual e Municipal de
parcelamento e na Lei Federal n® 4.591 de 1964.

Art. 127 - Nio sera permitido o parcelamento do solo:

i — em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagao, antes de serem tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde pubiica, sem
que sejam previamenie saneados;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes e laudo técnico de
profissional capacitado @ com projeto de terraplanagem, com respetiva responsabilidade
técnica e compromisso da obra ser executada pelo empreendedor.

IV — em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconselham a edifica¢ao;

V — em terrenos situados fora do alcance das redes publicas de infra-estrutura, salvo
se atendidas as exigéncias especificas das provedoras dos servigos;

V1 - em terrenos situados distante dos equipamentos sécio-comunitarios, saivo se o
empreendedor assumir o compromisso do seu provimento;

VIl - em éareas de preservacdo ecoldégica ou naquelas onde a poluicdo impega

condi¢cbes sanitarias suportaveis, até a sua corregéo.
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SECAO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 128 — Os projetos de loteamento deverdo atender aos requisitos urbanisticos

estabelecidos neste Capitulo e no Anexo 08, conforme localizagao da area a ser parcelada.

Art. 129 - Sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15,00 m (quinze
metros) de cada lado ac longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias,
linha de transmissao de energia elétrica de aita tensdo e dutos de transporte de gas e

liquidos, saivo maiores exigéncias de legisiacdo especifica.

Art. 130 - Nos projetos de parcelamento nas areas lindeiras ao litoral e aos lagos, o |
sistema de circulagdo deve assegurar livre acesso e o dominio predominante do pedestre
junto a orla, observando provimento de area para estacionamento de veiculos quando
possivel e restricao de vias que possam promover trafego intenso de veiculos nesses

locais.

Art. 131 - As vias resultantes do parcelamento deverdc estar articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e integradas de maneira harménica com a
topografia do sitio de implantag¢&o.
Paragrafo Unico - A execugZo do arruamento, pela abertura das vias de comunicacao
e demais logradouros publicos, vinculados a circulag@o urbana e rede viaria basica do
Municipio, obedecera as diretrizes das vias estruturais projetadas quanto ao tracado e as
caracteristicas fisicas, geométricas, infra-estruturais e paisagisticas, estabelecidas no
Anexo 03 e Anexo 04 desta Lei.
Art. 132 — Os lotes de terreno para uso urbano terdo as dimensées minimas de testada
e de area de acordo com os parametros minimos de parcelamento estabelecidos para
cada zona de uso, conforme o Anexo 08 e demais disposi¢bes desta Lei.

§ 12 — Nos lotes de terreno de esquina, em qualquer zona de uso, a testada minima

devera ser de 15,00m (quinze metros).

§ 22—~ Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos, os lotes de
terreno deverdo necessariamente confrontar-se com logradouro publico, ndo podendo

resultar lote encravado sem saida para via publica.

§ 32— O comprimento méaximo das quadras sera de 200 (duzentos) metros e a maior
largura admitida sera de 100 (cem) metros, ou a critério técnico da PMG quanto a melhor

adequacac ac terreno.
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§ 4°- As areas resultantes de desmembramentos, fracionamentos e desdobramentos
deverdo estar de acordo com os requisitos definides conforme esta lei.

§ 5°— No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados € necessario que sejam
atendidas, além das normas previstas neste Capitulo, os indices de controle urbanistico
das edificacdes existentes nos lotes resultantes, conforme os requisitos da zona

urbanistica em que o0 mesmo esteja situado.

Art. 133 — Excetua-se das exigéncias definidas no Anexo 08 ¢ loteamento que se destinar
a implantago de programas habitacionais de interesse social, cujos parametros minimos
serao estabelecidos por meio de legislagao especifica, observada a Lei Estadual e Federal,
ficando os projetos de Loteamentos de Interesse Social - LIS sujeitos a aprovacao € a
anuéncia do CMPDG.

Art. 134 - A porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos espacos livres de
uso publico ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba Util parcelavel,
destinando- se no minimo 5% (cinco por cento) para os espacos livres de uso publico e 5%
(cinco por cento) de equipamentos comunitarios.

§ 1° - Consideram-se como comunitarios os equipamentos publicos de educagao,
cultura, saude, lazer, esporte, segurancga, e semelhantes.

§ 2° - Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos de transportes,
abastecimento de agua, energia elétrica, servicos de esgoto, coleta de dguas pluviais,
distribuicio de gas e rede telefonica.

§ 3°~ Consideram-se como espagos livres de uso publico aqueles destinados a pragas,
parques, recreacao, esportes e areas verdes.

§ 4°- Caso a area ocupada pelas vias publicas seja inferior a 25% (vinte e cinco por
cento) da gleba, a diferenca sera adicionada aos espagos de implantagio de equipamentos

urbanos e comunitarios ou de uso publico.

§ 50 . Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos
comunitarios deverdo ser mantidas com a vegetagdo natural ¢ nao poderdo apresentar
declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas
das autoridades competentes com projeto aprovado de terrapianagem e a respectiva

obra executada pelo empreendedor.
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§ 6° — As areas definidas como ZPA 2, na gleba do parcelamente, poderao ser
repassadas & municipaiidade e incluidas no percentual de equipamentos urbanos e

comunitarios publicos para fins de implantagdo de parques urbanos municipais.

Art. 135 — A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio, as vias, as pracas, as areas destinadas aos equipamentos comunitarios e 0s
espacos livres de uso publico, constantes do projeto e memorial descritivo.
Paragrafo Unico — Para o atendimento do percentual minimo de areas de uso publico e
comunitario, referidas no Art. 134, ndo poderdo ser demarcadas como areas publicas a
serem transferidas ao municipio as seguintes areas:

| — as areas n3o parcelaveis, previstas no Art. 127 desta lei;

Il - as 4reas situadas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de
transmiss&o de energia elétrica, dutos e cabeamentos de redes infra-estruturais;

Il — Areas com menos de 15,00m (quinze metros) de testada e sem acesso direto a
via publica;
Art. 136 — Na constituicdo dos loteamentos deverdo ser impiantados, nc minimo, os
seguintes equipamentos urbanos:

| - sistema de coleta, tratamento e disposicio de esgoto sanitario;

Il - sistema de escoamento das aguas pluviais;

Il - sistema de abastecimento de agua potavel;
IV - rede de energia elétrica;

V - vias de circulagao.

_ SECAO Il
DO LOTEAMENTG INDUSTRIAL
Art. 137. Os loteamentos destinados a uso industrial deverdo ser locaiizados nas zonas

destinadas a esse fim, e devem compatibilizar as atividades industriais com a protegéo

ambiental e a vizinhanga urbana ja estabelecida.

Art. 138. As glebas a serem parceladas para a implantacéo de loteamentos destinados a

uso predominantemente industrial deverédo atender aos seguintes requisitos:
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| — quanto as dimensdes minimas dos lotes, deverao ser ohservadas as tabela
de Controles urbanisticos Anexo 08, conforme determinado no Plano Diretor Municipal de
Guarapari,

il — quanto aos condicionantes ambientais:

a) apresentar capacidade de assimilaco de efluentes e protegdo ambientai,
respeitadas quaisquer restricdes legais ao uso do solo definidas nesta Lei;

b) apresentar condicdes que favoregam a instalagdo adequada de
infraestrutura de servigos basicos necessarios a seu funcionamento e seguranga;

¢) dispor, em seu interior, de areas de prote¢do da qualidade ambiental que
minimizem os efeitos da poluigdo, em relacéo a outros usos, conferme legislagao ambiental;

d) prever locais adequados para o fratamento de residuos sélidos
provenientes de atividade industrial, antes de serem despejados em aguas maritimas ou
interiores, superficiais e subterraneas;

e) manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger
as areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes, a critério o érgao
municipai de meio ambiente;

f) localizar-se onde os ventos dominantes ndo ievem residuos gasosos,
emanacdes ou radiacdes para as areas residenciais ou comerciais existentes ou previstas,

ill — quanto ao percentual de areas publicas, este n&o podera ser inferior a
25% (vinte e cinco por cento) da gieba Util parcelavel, observada a seguinte proporgéo:

a) 15% (quinze por cento) para o sistema viario;

b) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;

c) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios;

IV — quanto a infraestrutura basica:

a) implantagao da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico,

b) sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos industriais e
sanitarios, nos termos da legislagZo vigente;

c) implantagio da rede de escoamento de aguas pluviais;

d) impiantacdc da rede de energia eiétrica, com projeto aprovado pela
concessiondria responsavel pelo servigo; e

e) pavimentagdo adequada das vias e assentamentos dos meios-fios.
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§1°. O comprimentoc das quadras ndo podera ser superior a 400,00m °
(quatrocentos metros) de comprimento e area maxima de 80.000,00m? (oitenta mil metros

quadrados).

§2°. A porcentagem de areas publicas podera ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba util parcelavel, mantidas as proporgées de redugdes entre os percentuais
para o sistema viario, para os equipamentos comunitarios e para as areas livres de uso
publico, apés ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor Municipal de Guarapari -
CMPDG, que devera apreciar a matéria com base em parecer técnico emitido pela
SEMPRAD.

§3°. As areas definidas como ZPA 02, na gleba do parcelamento, poderzo ser
repassadas a municipalidade e incluidas no percentual de equipamentos urbarios e

comunitarios pUblicos para fins de implantagio de parques urbanos municipais

Art. 139. Os loteamentos industriais a serem aprovados em margem de encostas de vales
dever&o conter uma servidao cercada, com largura de 2,50 m (dois virgula cinco metros) -

possibilitando o contato e protecio com as areas de interesse ambiental.

Art. 140. Na implantagdo de loteamentos destinados a uso predominantemente industrial ou
empresarial, deve-se em todo o perimetro prever faixa de area verde para arborizag&o, de no
minime 12,00m (doze metros).

Art. 141. A aprovacdo dos parcelamentos, na forma desta secdo, dependera da
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), o qual sera apreciado pela
SEMPRAD e com anuéncia do CMPDG.

Art. 142. A aprovacao, registro e impiantagdo dos loteamentos industriais deverao respeitar

os procedimentos indicados para iofeamentos, conforme este Capituio.

SECAO IH
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 143. A infraestrutura basica dos loteamentos para habitacao de interesse social devera
observar, no minimo, os seguintes requisitos:

i — vias de circulacéo, meios fios e sarjetas;
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Il — solugBes para a coleta e o escoamento das aguas pluviais, podendo-se

aceitar solugBes alternativas, desde que aprovadas e ficenciadas pelos érgéos ambientais

competentes;
Il — rede de abastecimento de agua potavel;

IV — solucdes para esgotamento sanifario, podendo-se aceitar solugdes

alternativas, desde que aprovadas e licenciadas pelos érgdos ambientais competentes;
V — rede de energia elétrica domiciliar e de iluminagao publica.

§1°. Os lotes terdo uma area minima de 125,00 m*(cento e vinte e cinco
metros quadrados), com testada minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados), conforme lei
federal n® 6766/79.

§2°. O sistema viario devera atender as condi¢gbes de viabilidade social,

econdmica e ambientai em cada caso.

Art. 144, As cbras de urbanizacao nos loteamentos para habitacdo de interesse social, a
partir do disposto nas Leis Federais N° 6.766/ 79 ¢ alteracGes e nesta Lei, serdo determinadas

e especificadas pelos 6rgdos municipais competentes.

Art. 145. Os requisitos previstes na Lei Federal N° 6.766/ 79 poderao ser flexibilizados de -
acorde com a conveniéncia e oportunidade, devidamente fundamentados no processo de
aprovacio, e cbservados os requisitos da reguiarizagao fundiaria, previsto na Lei Federai N°
11.977 / 2009 e na legislacdo municipai, que ifrata de regularizagdo fundiaria nas Zonas

Especiais de interesse Social.

Art. 146. O processo de aprovacgdo dos loteamentos para habitagdo de interesse social sera
simplificado e de responsabilidade da SEMPRAD, que fixara as diretrizes para elaboragao
do projeto.

SEGAQ IV
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 147 - Antes da elaboracio do projeto de parcelamento, o interessado devera solicitar
a Prefeitura Municipal, que lhe defina as diretrizes para parcelamento e o uso do solo,
tragcado dos iotes, do sistema vidrio, dos espagos livres e das areas reservadas para os

equipamentos urbanos e comunitarios.
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§12— O pedido de diretrizes devera estar instruido com os seguintes documentos no
minimo:

| — planta plani-altimétrica da gleba de terreno em escala adequada assinada pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional técnico, habilitado no Conselho
profissional competente, acompanhado de copia gravada em midia digital no formato dwg

ou dxf;
Il — mapa de cobertura vegetal e hidrografia;

Il — protocolo solicitando declaragdo das concessionarias de servico quanto a

viabilidade de atendimento do empreendimento pretendido na gleba;

IV — tituio de propriedade ou de dominio Ut da gleba de terreno;

§2° - Acompanhara o pedido de diretrizes a solicitagdo de uma Carta de Anuéncia da
Prefeitura Municipal, que nas etapas seguintes informara aos cutros 6rgaos n&oc haver
impedimentos quanto a localizagio do parcelamento no local pretendido, em conformidade

com a legisiagao municipal.

§3° - O Empreendedor podera solicitar, facuitativamente, uma carta-consulta ao
instituto Estadual de Meic Ambiente - IEMA - quanto & viabilidade ambiental do
empreendimento ou a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, conforme o caso, ou com

pedido de delegac@o de competéncia do municipic quando de interesse do municipio.

Art. 148 — Uma vez que tenha sido protocoiado o pedido de diretrizes para o projeto de
parcelamento do solo, instruido com toda documentagcdo necessaria, a Prefeitura
Municipal definira as diretrizes .urbanisticas para a area a ser parcelada contendo no

minimo as seguintes indicacdes:

| — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario

basico da area urbana e do municipio;

il — a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e

comunitarios e das areas livres de uso publico;

Il — as faixas do terreno necessarias a instalagdes sanitarias e ao escoamento das
aguas pluviais;

IV - as faixas nao-edificaveis por legisiagdes federais, estaduais e municipais;

V- a zona ou zonas de uso predominantes da area, com indicacdo dos indices
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urbanisticos e usos compativeis, de acordo com as disposigdes relativas ao zoneamento
urbano e as diretrizes gerais para a expansao urbana constantes desta Lei ou que venham

a ser definidas de maneira complementar pelo CMPDG.

§1° — Para definir as dreas passiveis de parcelamento o empreendedor
deverd apresentar a Prefeitura relatério do 6rgdo florestai estaduai (IDAF) de
vistoria e emissdo de laudo técnico contendo a caracterizagdo da cobertura florestal e
as diretrizes quanto as areas onde serao permitidas a supresséo de vegetagado, as

areas passiveis de parcelamento e aquelas com restricdo & ocupacéo.

§2° — As diretrizes expedidas pela Prefeitura vigorarao pelo prazd maximo de trés

anos.

Art. 149 — Para viabilizar o encaminhamento da aprovagao do loteamento o empreendedor
solicitara carta de viabilidade técnica dos servigos plblicos de abastecimento de agua e
coleta de esgotos e de energia elétrica, conforme normas especificas das

concessionarias de servigos.

Art. 150 - Para a expediciio das diretrizes urbanisticas poderio ser consuitados, a critério
da SEMPRAD, outros drgdos municipais competentes.

§1°. No momento da analise para emissao das diretrizes urbanisticas devera ser identificada

a necessidade ou ndo, de elaboracgio do Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a (EIV).

§2°. Para expedicao das diretrizes de que trata este artigo, o érgdo municipal competente
terda o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da apresentagdo da documentagéo
completa e julgadas satisfatérias, pelo interessado.

§3°. Caso seja necessario proceder consulta a 6rgaos estaduais, federais, entidades técnicas .
g/ou concessionarias de servigos pulblicos, o prazo para a concessio das diretrizes

urbanisticas, podera ser estendido, com justificativa do érgao municipal competente.

§4°, As diretrizes de que trata este artigo vigorarao pelo prazo de 02 (dois) anos, a contar da
data de sua expedicdo, prorrogavel por mais 02 (dois) anos, durante o qual o requerente

devera apreseniar o projeto definitivo.

§5°. Caso a legisiac@o pertinente se altere no prazo de vigéncia das diretrizes urbanisticas
ou haja interesse publico justificado, as diretrizes urbanisticas deverdo ser alteradas,

adequando-se a nova iegisla¢ao.
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§6°. Se apds a realizacéio da 3° (terceira) andlise do projeto, 0 mesmo n3o atender aos
requisitos minimos desta Lei, implicara na negativa e arquivamento da solicitagao e para o
desarquivamento da solicitagio, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar novas

taxas referente a andlise e emissio das diretrizes urbanisticas.

Art. 151. Com as diretrizes urbanisticas o empreendedor podera iniciar processo com o
pedido de aprovagio do parcelamento do sclo, com apresentacdo do projeto e dos

documentos necessarios a sua aprovacgao.

SEGAOV
DA APROVAGAO, REGISTRO E EXECUGAO DOS PARCELAMENTOS DO SOLO NA
FORMA DE LOTEAMENTOS, DESMEMBRAMENTOS, FRACIONAMENTOS,
DESDOBROS E REMEMBRAMENTOS

Loteamento
SUBSECAQ |

Art. 152 - O Empreendedor, anexando a Carta de Anuéncia e Diretrizes da Prefeitura
Municipal e do Incra, se necessario, o projeto de parcelamento na forma de loteamento, a
carta de viabilidade técnica de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, a carta de
viabilidade técnica de dotacdo de energia, dard entrada ao requerimento de licenca
ambiental no o6rgao competente para ¢ enquadramento da classe do empreendimento
e a definicdo dos condicionantes.

Art. 153 — Para a aprovacéo do projeto do loteamento o interessado devera dar entrada
no pedido de aprovagdo do parcelamenic junto a Prefeitura Municipali de Guarapari,
dentro do prazo de validade das diretrizes, formalizado com os seguintes documentos:

I - requerimento do interessado ou representante legal;

il - procuracio firmada se representante legal;

il - titulo de propriedade;

IV - comprovante de pagamente dos tributos

municipais;
V - projeto completo de parcelamento;
VI - memorial descritivo do empreendimento;
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Vi - projeto do sistema de abastecimento de agua;

VIli- projeto do sistema de drenagem pluvial;

IX - projeto do sistema de esgotamento sanitario;

X - projeto do sistema de energia elétrica;

X1 - cronograma de execucao das obras;

Xli - projeto de movimentagéo de terras;

Xl — iaudo do IDARF ou licenga prévia ambiental.

§1° — Todos os projetos e memoriais. referidos nos incisos deste artigo, deverao estar
assinados por responsavel técnico legalmente habilitado no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, Conselho Regional de Engenharia e Agronomia com a respectiva
Responsabilidade Técnica.

§2°— A Prefeitura tera um prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados da
data da apresentacdo da documentagao, para a aprovagéo ou indeferimento do pedido
protocolado, prazo este que recomegard a contar quando da solicitagdo de correcdes

para atendimento de exigéncias legais.
Art. 154 - O projeto urbanistico a ser apresentado & Prefeitura Municipal, para aprovagao,
devera ser elaborado com base nas diretrizes urbanisticas oficiais e devera conter:

| — a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracgac;

Il — o sisterna de vias com a respectiva hierarquia;

iIt — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raics, cordas, arcos, pontos

de tangéncia e &ngulos centrais das vias;

iV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pragas;

V - a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VI — a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

‘Paragrafo Unico - O memoriai descritivo devera conter, obrigatoriamente, no minimo as
seguintes informagdes: '

a) a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagao da zona
ou zonas de uso predominante;

b) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os
lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
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¢) a indica¢do das areas plbiicas que passardo ao dominio do municipic no ato de
registro do loteamento;

d) a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos pablicos ou
de utilidade publica existentes previamente no loteamento e adjacéncias.

Art. 155 - Aprovado o projeto, 0 empreendedor procedera ao registro do loteamento no
Cartério de Registro Imobiliario, nos termos do Art. 18 da Lei Federal- n® 6.766/79 e
alteragdes, no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena da caducidade da
sua aprovacao.

Paragrafo Unico — O Poder Pl:llbliCO Municipal sé podera emitir o Decreto de Aprovagao
do Projeto apés a assinatura de compromisso do empreendedor e da prestagao de

garantia de realizagdo das obras, conforme exigéncias desta Lei.

Art. 156 - Apds a aprovacéo do projeto o empreendedor podera solicitar a Prefeitura
Municipal o Alvara de Execugéo, que o autorizara a dar inicio as obras de implantagéo do
parcelamento.

§ 1°- Na implantacao do loteamento, & obrigatéria a instalagao das seguintes infra-
estruturas urbanas:

| - redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel;

il - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;

Il - redes e equipamentos para a coleta e escoamento adequado de aguas pluviais;

IV - redes e equipamentos para a coleta, tratamento e disposicdo adequada de esgoto
sanitario,

V - obras de pavimentacao vidria com as caracteristicas geomeétricas e infra-estruturais
das vias, de acorde com 0 Anexo 03 e 0 Anexo 04 desta Lel.

§ 2° - Caso haja corte de vegetacdo para implantacdo do empreendimento, o

empreendedor devera antes solicitar a autorizagdo para supressao ao IDAF.

Art. 157 - E de responsabilidade exclusiva do Empreendedor a execugio das obras do
projeto urbanistico e dos projetos infra-estruturais, as quais serao fiscalizadas pelos érgaos
técnicos municipais. |

Paragrafo Unico - A execucdo das obras a que se refere este artigo sera objeto de
prestacdo de garantia, na forma de garantia hipotecaria ou caug¢ao em dinheiro,

regulamentadc pelc ato administrative especifico do Poder Publico Municipal.
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SUBSECAO I
DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

Art. 158. Para a aprovagéo dos projetos de desmembramento, desdobroe remembramento,
o interessado devera efetuar requerimento acompanhado de:

| - planta da area a ser parcelada, assinada pelo proprietério ou seu representante
legal e por profissional legaimente habilitado no CREA ou CAU e com a respectiva ART ou
RRT; |

Il - certiddo atualizada da gleba ou lotes pelo Cartério de Registro Imobilirio
competente

Il - certiddo negativa de tributos municipais

§ 1° — As diretrizes urbanisticas municipais fixadas para a area a ser parcelada valerao

pelo prazo maximo de dois anos.

-

§ 2° — N&c serdo permitidos desmembramentos de glebas acima de 20.000,00 m2
(vinte mil metros quadrados) sem que sejam repassados & municipalidade os percentuais
de equipamentos e areas de lazer de, no minimo, 10% (dez por cento) da gleba util

parcelavel.

Art. 159. C Municipio tera um prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de
apresentacio da documentagao, para a aprovagdo ou nao do projeto.

§ 1°. O prazo de que se trata o caput deste artigo sera suspenso quando for necessario
que o interessado atenda a exigéncias legais.

§ 2°. O nao atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Publico
no prazo de 90 (noventa) dias implicara na negativa e arquivamento da solicitagdo.

§ 3° No praze de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagace do
projeto, o proprietario devera proceder a inscrigdo de desmembramento, remembramento
ou desdobro no Cartério de Registro de imoéveis, sob pena de caducar a aprovagao.

§ 4° O desmbramento ou remembramento de lotes que ja tenham sido objeto de
ioteamentos aprovados podem ser concedidos apenas como uma Certiddao de
desmembramento e Remembramento emitida pela SEMPRAD.

§ 5° A edificagido em iotes de ferreno resuliantes de desmembramento,
remembramento ou desdobro em ioteamento ja aprovade depende de sua inscrigdo ne

Cartério de Regiétro de Imoveis.
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Art. 160 - Serdo regulamentados por ato administrativo especifico os procedimentos
complementares para aprovagio dos loteamentos, desmembramentos, desdobramentos
e remembramentos, obedecidos os requisitos da Lei, particularmente aqueles constantes
no Capituic V da Lei Federal n°6.766/79 e altera¢des e da Lei Estadual n°7.942/14
quanto a prazos, condi¢des, restrices, exigéncia de laudo técnico estadual de orgéo

metropolitano, florestal e de licenciamento ambientai.

SUBSEGAO Il
DOS FRACIONAMENTOS E CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 161 - O parcelamento do sole na forma de condominio por unidades
autdnomas sera instituido como fracionamento de acordo com a Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, pelo Cédigo Civil no que for aplicavel e atendendo
aos requisitos e as diretrizes urbanisticas da Lei Federal 6766 / 1979 e desta Lei, e sera
constituido de:

i -condominio residenciais por unidades autdnomas, com caracteristicas de habita¢ao
unifamiliar iscladas ou geminadas;

il - condominio residenciais por unidades auténomas, instituidos sob a forma de
edificacGes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitagao multifamiliar;

ili — condominios residenciais por unidades auténomas, instituidos sob a forma de
sitios de recreio com habitagao unifamiliar;

IV — condominios industriais.

Paragrafo Unico - Os condominios industriais terdo os seus pardmetros urbanisticos

- especificos conforme estabelecido nesta lei, Capitulo [ll, Segao Il

Art. 162 - Considera-se condominio residenciai, aquele destinado a edificagbes de
unidades autbnomas para fins de moradia em um terreno, cabendo a cada unidade como
parte inseparavel, uma fracdo ideal de terreno, de equipamentos e de espagos de uso

comum, caracterizado como bens em condominio.

Art. 163 - Os projetos de condominios devem garantir vias de acesso devidamente
integradas ao sistema viario plblico ja existente e a sua implantacdo ndo podera implicar

em obstaculo a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

Art. 164 — Nos casos em que o parcelamento for situado em areas limitrofes ou cortadas

por rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia elétrica de alta tenséo e dutos
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serdo obrigatorios a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15,00 m (quinze metros)
de cada lado, ao longo das faixas de dominio exclusivo, salvo maiores exigéncias da
legislagao especifica.
Art. 165 - Onde os muros dos condominios fizerem frente para os logradouros ou vias de
circulagdo urbana e tiverem extensdo superior a 100,00 m (cem metros) devera ser
prevista uma faixa de terras “non aedificandi” de no minimo 5,00m (cinco metros) de

largura, para arborizagdo e ajardinamento.

Art. 166 - Nos empreendimentos condominiais situados nas areas adjacentes ao litoral e
aos lagos, o projeto urbanistico deve sempre assegurar livre acesso e o dominio
predominante do pedestre junto & orla, prevendo acessos com intervalos de no maximo

1.500,00 m {mil e gquinhentos metros).

Art. 167 - Nos condominios por unidades autdénomas, em giebas n&o ioteadas, a
porcentagem de areas comuns destinadas ao sistema de vias de circulagao intema, a
implantacio de equipamentos condominiais, bem como as areas livres de uso
condominial ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba util
parcelavel.

§ 1° — Consideram-se areas livres de uso comum condominiais aquelas que,
por sua natureza, se destinam ao uso comum, inclusive os acessos, nac passiveis
de apropriagao individualizada.

§ 2° — Quando o percentual de vias internas condominiais for menor que 25% (vinte
cinco por cento) o percentual que falta destas vias devera ser repassado a municipalidade,
em terrenos com acesso a via publica, para impiantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios publicos.

§ 3° — As dreas definidas como ZPA 02, na gieba do parcelamento, poderéo ser

repassadas & municipalidade e incluidas nc percentiual de equipamentos urbanos e

comunitarios publicos para fins de implantagdo de parques urbanos municipais.

Art. 168 — Na instituicdo dos condominios por unidades auténomas deverao ser
implantados, no minimo, os seguintes equipamentos urbanos:
| - sistema de coleta, tratamento e disposigao de esgoto sanitario;

li - sistema de escoamento das aguas pluviais;

ill - sistema de abastecimento de agua potavel;

IV - rede de energia elétrica;
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V - vias de circulagao;

VI -areas de recreagao.
Paréagrafo Unico - Nao seré permitida a disposicao de esgotos sanitarios, lixo e residuos
nas praias, nos canais, nos manguezais e na orla dos corpos d'agua.
Art. 169 - O sistema viario do condominio devera respeitar as caracteristicas fisicas,
geométricas, infra-estruturais e paisagisticas, estabelecidas nc Anexo 03 e 04 desta Lei,

assegurando as condigdes de acesso de veiculo do Corpo de Bombeiros a todas as
unidades.

Art. 170 - As edificacdes a serem erigidas em condominios, deverdo seguir os
parametros urbanisticos das respectivas zonas em que forem situadas, conforme indices
e parametros constantes do Anexo 08, Anexo 09, Anexo 10 e Anexo 11.

Art. 174 — Na instituicido de condominios residenciais por unidades auténomas, com
caracteristicas de habitagdo multifamiliar, constituidas de mais de um bioco, deverdo ser
atendidos os seguintes requisitos:

| — A aplicacdo dos indices de controie urbanisticos constantes do Anexo 08,

relativamente as edificacoes, se fara considerando a area total do terreno.

Il — O percentual de areas livres e de uso comum néo podera ser inferior a 35% (trinta

e cinco por cento) da gleba til parcelavel.

Art. 172 - O processo de aprovagéo dos projetos urbanisticos dos condominios horizontais
por unidades auténomas seguird os requisitos, diretrizes e tramites da aprovagao dos
parceiamentos do solo urbanoe, conforme as disposicdes constantes do Capitulo 1l desta
Lei, devendo também informar os quantitativos e situar em planta:

| - as areas de uso exciusivo dos terrenos, taxas de ocupacao das

edificacdes das unidades e caracteristicas;

Il - os modelos de assentamento dentro de cada unidade de terrenc,

compativel com esta Lei;

lil - as areas de uso comum dos condéminos;

IV - as areas edificadas de uso comum;

V - as dreas de circulagéo e as de instalagbes técnicas do condominio.
Paragrafo Unico - A solicitacio de aprovagdo dos projetos de condominios sera
condicionada a apresentacac dos projetos técnicos relativos a incéndio, as redes internas
de infra-estrutura, ao acondicionamento de lixo e gas, os quais deverdo ser aprovados

previamente pelos érgaos competentes.
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Art. 173 - Nos perimetros urbanos, em comunidades rurais,pode-se
aprovar a impiantagdo de condominios residenciais por unidades autbnomas, com
caracteristicas de habitagéo unifamiliar isoladas, desde que, atendam aos requisitos da
ZOT deiimitadas no Anexo 08.

Art. 174 — O Poder Executivo, ouvido o CMPDG, podera aprovar a instituicao de
condominios residenciais por unidades auténoma nas Zonas Especiais de Interesse
Turistico, desde que estejam integrados em complexo de hospedagem e lazer e ocupem
uma area maxima de 50% (cinglienta por cento) da gleba Util parcelavel destinada ao
empreendimento como um todo.

TiTULO VI

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULOI
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 175 - Conforme o Art. 182 da Constituicio Federal e dos Art. 5°e 6° da Lei n°
10.257/2001, sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compuisorios cs
iméveis ndo utilizados, nac edificados ou subutilizados nas condigdes estipuiadas por
esta Lei.

§ 1°- Considera-se imével urbano nio edificado os terrenos e glebas com area igual
ou superior a 1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados) localizados na Macrozona
Urbana, ociosos ha mais de 5 {¢inco) anos, que nao seja o Unico bem do proprietario.

§ 2° - Considera-se imével urbano subutilizado as edificagées n@o ocupadas
integralmente, bem como os terrenos e glebas com area igual ou superior a 1.500 m? (mi
e quinhentos metros quadrados) localizados na Macrozona Urbana, cuja ocupacao perfaga
coeficiente de aproveitamento inferior a 0,1 (um décimo), assim mantidos por mais de cinco
anos e que néo seja o Unico bem do proprietario.

§ 3°- Ficam excluidos dos preceitos estabelecidos neste artigo osimoveis:

I - que estejam desocupados em virtude de litigio judicial;

Il - de interesse do patriménio ambiental, cultural, desportivo ou recreacional,

I - que abriguem atividades econdémicas ou sociais que n&o necessitam de

edificagdes para o seu exercicic,
IV - que abriguem atividades institucionais do Poder Publico.
Art. 176 - Lei municipal especifica elaborada em conformidade com o Art. 5°da Lei n°

10.257/2001 definira o cumprimento das obrigacdes de que trata este Capitulo, fixando

as condicdes e prazos para a sua implementagao.
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Art. 177 - O proprietario do imével, objeto de incidéncia do dispositivo legal decretado
sobre © mésmo, sera notificado por funcionario do 6rgac competente do Poder Publice

Municipal ou por edital, se frustrada por trés vezes a tentativa de notificagao direta.

Art. 178 - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagdo de projeto para

aproveitamento do imével em questao.

Art. 179 - Os parcelamentos e edificacbes deverao ser iniciados no prazo maximo de
seis meses a contar da aprovacao do projeto.

Paragrafo Unico - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera se admitir a conclusdo das obras por etapas, assegurando-se que o projeto

aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 180 - A transmissao do imovel, posterior & data da notificagdo por ato infer vivos ou
causa mortis, transfere as obrigagées incidentes sobre o imével, de que trata este Capitulo,
sem interrupcio dos prazos.

Art. 181 - Fica facultado ao proprietario notificado nos termos do Art. 177 deste Capitulo
propor ao Executivo Municipal o estabelecimento de consodrcio imobiliario, conforme
disposi¢ées no Art. 46 da Lei n® 10.257/2001.

Paragrafo Unico - mediante acordo entre as partes e com aprovagao da Camara
Municipal, podera o Poder Executivo Municipal estabelecer Consércio imobilidrio para a

viabilizagao do aproveitamente do imével.

CAPITULO Ii
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 182 - Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizag&o ou edificagdo por meio do qual o proprietario transfere seu imével ao Poder
Piblico Municipal, mediante escritura devidamente registrada no Cartério de Registro
Geral de Imoveis e, apos a realizagio das obras, recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 183 — O valor total das unidades imobiliarias 2 serem entregues ao proprietario
correspondera ao valor do imével aferido antes da execucgao das obras, tomando como

referéncia o valor base para o célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em

78




MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
funcdo das obras realizadas peio Poder Pdblico no local.

Paragrafo tnico — No calculo do valor a ser ressarcido ao proprietario ndo seréo

computados expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

Art. 184 — E facultada ao Poder Executivo Municipal a realizagio de consércios imobiliarios
para viabilizar Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social, assim como para
recuperacdo de iméveis tombados ou identificados como de interesse de preservacao

ambiental ou em empreendimentos turisticos

Art. 185 — A realizagido de consorcios imobiliarios devera respeitar as disposigoes
constantes na Lei Federal 8.666/93 e os procedimentos para a implementagdo deste

instrumento seréo regulamentados mediante Decreto do Poder Executivo Municipal.

CAPITULOIII
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 186 - Em caso de descumprimento das etapas e prazos estabelecidos na lei especifica
prevista, o Poder Executivo aplicara nestas propriedades aliquotas progressivas do
imposto Scbre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente
pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra a obrigagao de

parceiar, edificar ou utilizar.

§ 1°- Lei especifica determinara o valor da aliquota a ser aplicado a cada ano, nos
termos do § 1°do Art. 7°da Lei n° 10.257/2001.

§ 22 - Em caso de ndo atendimento da obrigagdc de parcelamento, edificagac ou
utilizacdo, o Municipio mantera entdo a cobranga do IPTU pela aliquota méxima, até que
se cumpra a referida obrigagio prevista nesta lei.

§ 32 - E vedada a concessio de isencbes ou de anistias relativas a tributagéo

progressiva de que trata este artigo.

CAPITULO iV
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO MEDIANTE TiTULOS DADIVIDA
PUBLICA

Art. 187 - Decorridos o0s 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU sem que o proprietario tenha
cumpride a obrigagao de parceiar, edificar ou utilizar o imével, o Municipio podera proceder
4 desapropriacdo do mesmo com pagamento em Titulos da Divida Plblica, nos termos do
Art. 8 °da Lei n® 10.257/2001. -
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§ 42- Os Titulos da Divida Ptblica terdo prévia aprovacéo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagio e os juros legais de 6% (seis por cento) aoano.

§ 22 - O vaior real da indenizagdo peloimovel:

a) refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em fungao de obras realizadas pelo Poder PUblico na area onde o mesmo se localizar apés
a notificacao;

b) n&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 3%~ Os titulos de que trata este artigo ndo teréo poder liberatorio parapagamento
de tributos.

§ 4°~ O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§ 5% O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagao ou concessio a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatdrio.

§ 6°- Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas

obrigacdes de parcelamento, edificagao ou utilizagdo previstas nesta Lei.

CAPITULO YV
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 188 — O Municipio, ouvido 0 CMPDG, podera receber e conceder diretamente, ou por
meio de seus 6rgacs, empresas ou autarquias, o Direito de Superficie, nos termos do Art.
21 da Lei 10.257/01 — Estatuto da Cidade, para viabilizar as finalidades precipuas desta
Lei.

§ 12 - O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territéric municipal.

§ 22 - Fica o Executivo Municipal autorizado a: _

i - exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;

Il - exercer o Direito de Superficie em carater transitdric para remogéo temporaria de
moradores de ntcleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de

urbanizacao.
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Art. 189 — O Direito de Superficie podera ser utilizado para a realizagéo de consodrcios
imobiliarics, operacdes urbanas consorciadas e na implantagao de redes de equipamentos
de infra-estrutura urbana instaiados no solo, subsolo, ou espage aérec de logradouros e

bens publicos.

Art. 190. O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para

exploragéo por parte das concessionérias de servigos publicos.

Art. 191. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo

em vigor, objetivando a implementac&o de diretrizes constantes desta lei.

Art. 192 - As pessoas fisicas ou juridicas que utilizam o solo, subsolo ou espago aéreo de
logradouros ou bens publicos, ficam obrigadas a apresentar ac 6rgao competente da
municipalidade relatérios e projetos contendo as descri¢des, especificacbes, quantidades,

dimensdes e localizacdo dos equipamentos e redes fisicas sob sua responsabilidade.

Art. 193 - Regulamentagéo a ser estabelecida por ato do Poder Executivo definira as
condicdes necessarias para concessdo do direito de superficie e as exigéncias cabiveis

em cada caso.

~ CAPITULOVI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 194. - Mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo, o proprietario de imovel
situado na Macrozona Urbana de Guarapari podera transferir o direito de construir ou
alienar, mediante escritura publica, o potencial construtivo n&o utilizado no pr
oprio imovel, para ser aplicado cumulativamente ac potencial construtivo de outro imével
situado nas areas previamente definidas como receptoras de potencial construtivo
ou onde for aplicavei a Outorga Onerosa do Direito de Construir, quando o referido imovel
for considerado necessario para fins de:

i - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacao de imovel de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social,
recreacional, esportivo ou cultural;

Ill - atendimento a programas habitacionais de interesse social, programas de

urbanizago e de regularizagéo fundiaria, voltados para a popuiagéo de baixa renda.
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§ 1°— Os imoveis tombados ou protegidos como de interesse de preservagdo ambiental
e cultural ou que exercam fungdio essencial do ponto de vista ambiental e paisagistico,
tecnicamente comprovada pelo 6rgéo municipai competente, poderao transferir até 100%
(cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nioc utilizado.

§ 2°= Os iméveis confrontantes ou defrontantes a unidades de conservacao legalmente
instituidas ou que venham servir a programas de habitagéo, de urbanizagéo,
ou regularizagéo fundiaria de interesse social poderac transferir até 50% (cinquenta por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico néo utilizado.

§ 3°— Ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imévei ou parte dele, para os
fins previstos nos incisos anteriores serd concedido © direito de transferir até

50%/(cinglenta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

Art. 195 - A transferéncia de poienciai construtivo no utilizado para outro imével sera
exercida observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitide na zona para
onde ele for transferido, que ndo podera superar o coeficiente bésico estabelecido em

mais do que 50% (cinqUenta por cento).

Art. 196 - O proprietario que ndo exercer a transferéncia do seu direito de construir em

nome proprio podera alienar, total ou parcialmente, ¢ seu direito de transferéncia.

Art. 197 - A autorizagao da transferéncia do potencial construtivo sera concedida uma
Unica vez para cada imével e deverd ser averbada pelos proprietarios a2 margem da
matricuia dos iméveis cedente e recepior, e pela Prefeitura nas inscrigdes imobiliarias

correspondentes.

Art. 198 — Autorizada a transferéncia do potencial construtivo, justificada como base na
lei, cabera ao proprietario do imdvel cedente manté-lo preservado e conservado nas
condicdes estabelecidas.

§ 12— O descumprimento da obrigacio expressa no caput deste artigo sujeitara o
proprietario do imdvel as seguintes sangbes:

| - ressarcimento dos incentivos tributarios concedidos pela Municipalidade que serdo
cobrados com a respectiva atualizagde monetéria;

I} - pagamento de muita especifica, cujo valor correspondera até a 100% {(cem por
cento) do valor cbtido com a transferéncia do potencial construtivo do imoével em causa,
quando alienado a ferceiros, ou de até 100% (cem por cénto) sobre o valor atualizado da

construcao, quando o direito de transferéncia tiver sido exercido em nome proprio, o qual
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sera calculado tomando como referéncia a base de calculo do IPTU incidente sobre a
construcao realizada com o respectivo beneficio;

§ 22— Em casos de deterioragio, desmoronamentos, incéndio ou danos a construgao
por quaisquer ottros fatos, ainda que forfuitos, a reforma, restauro ou reconstrucéo da
edificacdo devera obedecer & drea e volume originais.

§ 3°— para certificar-se do cumprimento da exigéncia prevista no caput deste artigo,
cabera ao Poder Executivo Municipal realizar vistorias periddicas nos imdveis objetos de

preservagéo, encaminhando cépia dos respectivos relatérios ac CMPDG.

Art. 199 - Lei Municipal especifica que regulamentar a transferéncia do direito de construir
estabelecera as zonas receptoras de indices e a formula de calculo para determinagéo do
potencial construtivo a ser transferido e demais condi¢des necessarias ao cumprimento

do estabelecido nesta lei.

CAPITULO VI
DA QUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE USO DOSOLO

Art. 200 - O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o direito de
construir ou de exercer atividades relativas ao uso do solo consideradas toleradas nas
zonas de uso predefinidas, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario,
conforme os Art. 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257/2001 e os critérios e

procedimentos definidos nesta Lei e em Lei especifica.

Art. 201 - As areas passiveis da outorga onerosa sdo aquelas onde o direito de construir
podera ser exercido com valores acima dos coeficientes de aproveitamento basicos
estabelecidos para a zona identificada como passivel de aplicacdo deste instrumento ou
onde se admitir a localizacdo de atividades diferenciadas daquela permitidas
originaimente, que serdc autorizados mediante contrapartida previamente ajustada entre

o Poder Publico e o proprietario do imével sobre o qual possa incidir o beneficio.

Art. 202 - A outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida acima do
coreficiente basico até atingir o coeficiente maximo nas Zonas Urbanisticas, de acordo com

o Anexo 08 - Tabelas de indices urbanisticos, e regulamentagic em lei especifica.
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Art. 203 - A contrapartida relativa a outorga onerosa podera ser exercida através de:
| — pagamento em dinheiro,
Il - produg@o de habitaces de interesse social ou moradia popular;

Il - construcdo efou implantagdoc de equipamentos socio-comunitarios (escolas,
creches, postos de saude, instalagdes esportivas, de seguranca, recreagdo e lazer)
localizados nos bairros populares e principalmente nas Zonas Especiais de interesse
Social ~ ZEIS 01;

IV — doacao de imoveis ao Municipio;

V — reformas de iméveis pablicos de interesse histérico, cultural e paisagistico.

§ 12— A s contrapartidas previstas nos incisos Il, lIl, IV e V deverao corresponder ao

valor da outorga onerosa, calculada conforme parametros a serem estabelecidos em Lei

municipal especifica.

§ 2° - Em caso de pagamento em dinheiro somente serd expedido o Alvara de
Aprovacio do Projeto mediante o recolhimento prévio do valor da outorga ao Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 204 - Os' recursos financeiros auferidos com a outorga onerosa serdo recolhidos ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbanc para o atendimento das finalidades
relacionadas ao atendimento dos seguintes objetivos:

a) regularizacao fundiaria;

b) execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

c) constituicio de reserva fundiaria;

d) ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

e) implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

f) criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

g) criacdo de unidades de conservacdo ou protegio de outras areas de interesse

ambiental,
h) prote¢ao de areas de interesse turistico, histérico, cultural e paisagistico;

i) Apoio técnico ac CMPDG e a SEMPRAD.
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Art. 205 - Lei municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para a

outorga onerosa do direito de construir, determinando:

i - 0 valor do coeficiente de aproveitamento autorizado a acrescentar ac estabelecido

por esta Lei;

il - a férmula de calculo para a cobranca da contrapartida;
il - os casos passiveis de isenc¢ao da contrapartida;

IV - as formas de pagamento da contrapartida;

V - o0 prazo para a utilizagao do coeficiente outorgado;

CAPITULO VINI
DO DIREITC DE PREEMPCAQ

Art. 206 - O direito de preempcéo € instrumento que confere, ac Poder Publico Municipal,
preferéncia para a compra de imdve! urbano, no casc de alienagio onerosa entre

particulares, conforme as regras definidas nos Art. 25, 26 e 27 da Lei n° 10.257/2001.

Art. 207 - Lei municipal, baseada neste Plano Diretor, delimitara as areas em que incidira
o direito de preempcao e fixard prazos de vigéncia, ndo superior a cince anos, quando
necessitar de areas destinadas a:

! — reguiarizagéo fundiaria;

il — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituicio de reserva fundiaria;

iV — ordenamento e direcionamento da expanso urbana;

V — implantag&o de equipamentes urbanos e comunitarios;

Vi — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI — criagdo de unidades de conservacgao ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;
Art. 208 — Para exercicio do direito de preempg¢ao, o Poder Executive Municipal devera
notificar o proprietario do imdvei no prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei

municipal especifica que vier a identificar as areas passiveis de aplicagdo deste

instrumento.
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Art. 209 - Os proprietarios de iméveis situados nas areas definidas, quando colocados a
venda deverdo necessariamente noftificar ao Poder Publico Municipal sua intencao de
alienar o imével, e este tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para manifestar por escrito
seu interesse em adquiri-lo.

§ 12 - A notificagio mencionada no caput deverao ser anexados:

| - proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisigao do imovel, na
qual devera constar prego, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il - 0 endereco do proprietario;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartorio de Registro
de Imdveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que n&o incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

§ 22- O Municipio fara publicar, em érgéo oficial e em peio menos um jornal local ou
regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do
caput, e da intengdo de aquisicdo do imdvel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 3%~ Transcorrido o prazo mencionado no capuf sem manifestagéo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienacio para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 42 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienagdo do
imovel.

§ 5°- A alienagéo processada em condigbes diversas da proposta apresentada & nula
de pleno direito.

§ 62 - Ocorrida a hip6tese prevista no § 5% o Municipio podera adquirir o imével peio
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

CAPITULO IX
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 210 - Operacdes Urbanas Consorciadas sio o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas peio Municipio nas Zonas de Especial Interesse e nas demais zonas aonde
o instrumento venha a ser instituido, conjugado com planos e projetos de intervengéo e
meihoria urbana, com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes
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e investidores privados, com ¢ objetivo de alcancar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, meihorias de infra-estrutura e melhorias viarias, ampliagéo
dos espacos pubiicos e valorizagéo ambiental num determinado perimetro continuo ou

descontinuado de parte da cidade.

Art. 241 - As Operacgbes Urbanas Consorciadas atender&o a uma ou mais das seguintes
finalidades:

| - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano,
econdmico, social e turistico;

Il - otimizacao de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte;

il - implantagao de espagos publicos, recreacionais e turisticos;

IV - aproveitamento de areas consideradas subtilizadas;

V - implementacéo de programas habitacionais de interesse social;

VI - regularizagio urbanistica e fundiaria,

Vi - ampliagio e melhoria da rede estrutural de transporte;

VIll - melhoria € ampliacao da infra-estrutura urbana e rede viaria estrutural

IX - valorizacéo de espagos significativos do patrimdnio turistico, ambiental,

histdrico, arquitetdnico, cultural e paisagistico.
Art. 212 - Cada Operacao Urbana Consorciada sera criada por iei especifica, cujo projeto
serd previamente apreciado pelo Conselho Municipai do Plano Diretor de Guarapari —
CMPDG que, de acordo com as disposigdes dos Art. 32 a 34 do Estatuto da Cidade,
conterd, no minimo:

| - finalidade da operacao;

I - delimitag@o do perimetro da area de abrangéncia;

il - programa basico de ocupagéo da area e intervengbes previstas;

V- Estudo Prévio de Impacto Ambiental EIA e de Vizinhanga - EIV,

V - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao dos beneficios recebidos;

Vi - programa de atendimento habitacional, econémico e sccial para a populagao
diretamente afetada pela operagao;

VIl - garantia de preservagio dos imdveis e espacos urbanos de especial vaior cultural
e ambientai, protegidos por tombamento ou lei;

VIl - forma compartilhada participativa de controle e monitoramento da operagao;
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IX - definicho dos mecanismos da movimentagdo financeira decorrente das
participagbes e das contrapartidas financeiras oriundas dos beneficios urbanisticos
concedidos;

X - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores

privados em fungéo dos beneficios recebidos.

§ 1°= Todas as Operagdes Urbanas Consorciadas deveréo ser previamente aprovadas

pelo Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPDG.
§ 2°— Apds a aprovagio do CMPDG, a proposta de Operagdo Urbana Consorciada

devera ser submetida & Consulta Piblica, para posterior envio a Camara dos Vereadores.

§ 32- A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licencas e autorizagbes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo
com o Plano de Operagao Urbana Consorciada.

§ 4°- Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso X deste artigo serao
aplicados exclusivamente no préprio programa de intervengdes, definido na lei de criacdo

da Operacao Urbana Consorciada.

Art. 213 - Poderao ser previstas nas operac¢des urbanas consorciadas, entre outras

medidas:

| — a modificagido de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagio do
solo e subsolo, bem como aiteragfes das normas edilicias, considerade o impacto

ambiental delas decorrente;

il — a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em

desacordo com a iegislagéo vigente.

Art. 214 - A lei especifica que aprovar a Operagdo Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pele Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional
de Construcao - CPAC, que serdo alienados em leildao ou utilizados diretamente no

pagamento das obras necessarias & propria operagao.

§ 12 - Os Certificados de Potencial Adicional de Construgido serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da

operacao.

§ 2°~ Apresentado pedido de licenga para construir, o Certificado de Potencial Adicional
de Construgac sera utilizado no pagamento da area de construgio que supere os padrdes
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupacao do solo, até o limite maximo fixado pela
lei especifica que aprovar a operagio urbana consorciada.
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CAPITULO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 215 - Sem prejuizo do cumprimento dos demais dispositivos previétos na legislagéo
urbanistica, os empreendimentos definidos no Anexo 13 desta Lei, terdo sua aprovacgao
condicionada a elaboragéo e aprovagio de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanc¢a (EIV)
a ser apreciado pelo Consetho Municipal do Plano Diretor de Guarapari - CMPDG e
SEMPRAD.

§ 1° - Poderao ser previstos, por sugestdio da SEMPRAD, outros
empreendimentos e atividades condicionadas & aprovac¢ao de EiV e com a prévia anuéncia
do CMPDG.

§ 22- A realizacdo do EIV nao desobriga os empreendimentos da elaboragdo e da
aprovacao de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), exigido nos termos da legislagao

ambiental.

Art. 246 - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
das edificacBes, usos ou atividades objeto desta exigéncia ao espaco natural e construido,
3 economia, as relacdes sociais e a qualidade de vida da populagéo residente na area e
nas suas proximidades influenciadas por suas decorréncias, exigindo-se a analise, no
que couber, das seguintes questbes:

| — mudangas no uso e ocupacao do solo,

Il — esvaziamento ou adensamento populacional;

I - impacto socibeconémico na populagac residente ou atuante no entorno.

IV — possibilidades de valorizagéo e/ou desvalorizagéo imobiliaria;

V — pressio sobre os equipamentos urbanos e comunitarios;

Vi — impactos sobre a infra-estrutura urbana;

Vil — geracao de trafego e demanda por transporte publico;

Viil — interferéncias na ventiiacdo e iluminagao, poiuicéo sonora, atmosféricae
hidrica;

IX — influéncia sobre as areas de interesse turistico, ambiental, paisagistico, historico
e cultural;

X — geracao de vibragdo, riscos ambientais, produgao de residuos sélidos, atividades

de alta periculosidade, etc.

Art. 217 — Para elaboracio do EIV o empreendedor devera solicitar ao érgéo competente
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da Prefeitura o fornecimento de Termo de Referéncia onde deveréo estar explicitados
todos os aspectos que devem ser estudados para cada caso especifico em que o referido
instrumento venha a ser exigide.

Paragrafo Unico — Caso ¢ empreendedor n&o concorde com algum item solicitado no
Termo de Referéncia, o mesmo podera dirigir recurso, devidamente fundamentado, ao
CMPDG.

Art. 218 — Compete ao CMPDG, a luz da avaliacdo e esclarecimentos técnicos realizados
por Comissdo de Analise Técnica de Estudos e Projetos — CATEP, constituida por técnicos
das varias secretarias da PMG e consultorias “ad hoc”, a aprovagéo do EIV e de suas
medidas mitigadoras ou, na hipétese de evidente impossibilidade de eliminagao efou
minimizagio dos impactos urbanos, apés as analises e discussdes publicas, asua recusa
integral, recomendandec ao Poder Executivo Municipal a desaprovacdo do
empreendimento em questao,

§ 1°~ O Poder Executivo Municipal devera realizar Audiéncia Publica visando promover
esclarecimentos e debater as questdes relativas aos dados apresentados pelos EIV, antes
da decisio sobre o projeto a ele vinculado, na forma estabelecida pelos artigos

constantes da Subsecio |1, da Secdo |, do Capitulo |, do Titulo Il desta Lei.

§ 22— As despesas relativas & convocagéo, sistematizagio dos documentos e infra-

estrutura para realizagéo da audiéncia, correrao por conta do empreendedor,

Art. 219 - O Poder Executivo Municipal, cuvido o CMPDG, podera solicitar, como condigao
para a aprovagéo do projeto-do empreendimento, alteragdes e complementagcdes para a
sua execucdo, bem como outras medidas visando eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados peio Amesmo.

§ 12- A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Contrato de Execucdo de Compensagao pelo interessado, onde o mesmo deve atestar a
sua concordancia em arcar com as medidas mitigadoras e/ou compensatdrias, dos
impactos decorrentes da implantagéo do empreendimento e demais exigéncias apontadas

pelo Poder Executivo Municipal antes da operacionalizacéo do empreendimento.

§ 22— A execucdo das medidas mitigadoras efou compensatérias podera ser efetuada
diretamente peio empreendedor ou o valor correspondente as despesas dela decorrentes
podera ser encaminhado para depésito no Fundo Municipal de Desenvoivimento Urbano -
FMDU, para que sejam executadas sob responsabilidade direta da Municipalidade.

§ 3% — Caso o empreendedor ndo deposite o vaior correspondente as despesas

decorrentes das medidas mitigadoras efou compensatérias no FMDU, devera apresentar
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garantia real equivaiente para gue, no caso do descumprimento do Termo de Contrato de
Execugédo de Compensagao, o Municipio possa levantar a garantia e executar as medidas
necessarias. .

§ 4°- O Certificado de Conclus&o da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serdo

emitidos mediante comprovagao da concluséo das obras previstas no Termo de Contrato
de Execucao de Compensagao.
Art. 220 - Sera dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, disponibilizado-os

por periodo adequado, na Prefeitura Municipal, para consulta por qualquer interessado.

Art. 221 — Decreto do Poder Executivo reguiamentara as formas de apresentag@o e
encaminhamente dos processos de aprovagio dos projetos sujeitos a apresentagao de
ElV, bem como a operacionalizagio detalhada deste instrumento, com termos de contratos
e compromissos, prazos, formas de apresentacgéo, abrangéncia e encaminhamento formal

para a discussao interna e realizagdo das audiéncias publicas.

CAPITULO XI
DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 222 - O Usucapido Especial de imével Urbano podera ser exercido em todo o territério
urbano do Municipio de Guarapari, nos termos dos Art. 9°, 10, 11, 1_2, 13 e 14 da Lei Federal
n°® 10.257 de 2001, nos terrenos com areas até 250,00 m? (duzentos e cinglienta metros
guadrados) ocupados para moradia de uma familia ou acima de 250,00 m? (duzentos e

cinglienta metros quadrados), ocupados para moradia de mais de uma familia de baixa

renda por 5 (cinco) anos ininterruptamente sem oposigdo, para a concesséo do dominio

individual ou coletivo por sentenca judiciai com interveniéncia do Ministério PUblico.

CAPITULO XlI
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 223 - O Poder Publico Municipai de Guarapari podera conceder aos ocupanies
moradores até 30 de julho de 2001 em imédveis regularmente inscritos de até 250,00
m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados) sob seu dominio, que estejam situados
em area urb_ana, a_Concessido de Uso Especial para Fins de Moradia, nos termos da
Medida Provisoria n°2.220, de 04 de setembro de 2001, podendo, em caso das ressaivas

previstas nos Art. 4°e 5°da mesma, ser assegurade o exercicio deste direito em outro

local.
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Paragrafo unico - E facultado ao Poder Publico Municipal dar autorizag&o de uso para

fins comerciais, nas condicdes explicitadas no Art. 9° da mesma Medida Proviséria.

CAPITULO XIll
DOS INCENTIVOS FINANCEIROS E FISCAIS

Art. 224 - O Municipio de Guarapari, a fim de estimular os investimentos que tenham
como meta a protegdo do ambiente natural, a revitalizagao das edificagbes de interesse
historico-cultural, a promoc¢ao dos programas de valorizacdo do ambiente urbano e
intervengdes potencializadoras do turismo e a promogao e valorizagdo de construgdes
sustentaveis e com acessibilidade, podera conceder incentivos fiscais na forma de
isengdo ou reducdo de tributos municipais, através de leis especificas aprovadas pela
Camara Municipal.

Paragrafo Unico - Os beneficios tributdrios, concedidos por meio de despesas
exclusivamente pulblicas ou através de atos de cooperagdo com a iniciativa privada para
atendimento aos objetivos citados no caput, poderdo ser dos seguintes tipos:

1 - isengdes de fributos e taxas municipais;
! - reducdes de bases de calculo;

Ii - redugdes de aliquotas;

IV - concessao de crédito presumido;

V - compensacgdes diversas.

CAPITULO XIV
DO TOMBAMENTO E DA IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS E MONUMENTOS
NATURAIS DE INTERESSE PARA PRESERVACAO
Art. 225 - O patriménio histérico, cultural, paisagistico e turistico de Guarapari, que seja

de interesse publico proteger, preservar e conservar, & passivel de identificacdo como de
interesse de preservagio ou tombamente.

Paragrafo Unico — S3o integrantes do patriménio histérico e cultural os bens iméveis
existentes no territério do Municipio que apresentam vinculacdo a fatos pretéritos
memoraveis e a fatos atuais significativos, ou que sdo portadores de valor sécio-cultural,
ambiental, arqueoldgico, histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico.
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Art. 226 - O tombamento constitui regulacdo administrativa a que estao sujeitos os bens
integrantes do patriménio histdrico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservagio
e protecdo sejam fundamentais ao atendimento do interesse publico, no sentido de
preservar a ambiéncia urbana e natural, proteger a memdria histérica, bem como os
valores afetivos e as realizagbes culturais mais significativas do Municipio, considerando
a sua importancia a nivel local, regionai ou nacional.

Art. 227 - A identificagdo de edificagbes, obras e monumentos naturais de interesse de
preservagao constitui regulagido administrativa a que estéo sujeitos os bens integrantes
do patrimdnio histérico, cultural e paisagistico de Municipio, cuja conservagéo e prote¢éo
sejam relevantes ao atendimento do interesse publico, visando proteger a cultura, a

ambiéncia e a identidade local.

Art. 228 - Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari - CMPDG, decidir
sobre os atos de tombamento e identificacdo de edificacSes de interesse de
preservacdo e ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Guarapari -
COMDEMAG, quando se tratar de monumentos naturais, conforme o disposto nesta iel, e
a ambos 0s conselhos quando se tratar de monumentos naturais de interesse turistico.

Paragrafo Unico - A identificacio e o tombamento das edificacbes e dos monumentos
naturais de interesse de preservacio serdo realizados mediante estudos técnicos
considerando a importancia dos bens de acordo com os critérios de historicidade,
representatividade, caracterizagéo arquitetonica, valor cuitural, valor paisagistico, valor

ecoldgico, e valor turistico.

Art. 229 - As edificagdes e obras que fazem parte do patriménio histérico e cultural e os
monumentos naturais integrantes do patriménio paisagistico e turistico serdo identificadas
por lei especifica, que instituird o Plano de Preservagdo do Patriménio Cultural de
Guarapari, onde serdo definidos os graus de protecdo e providencias de amparo e
subsidios aos bens protegidos, definindo critérios especificos para sua manutencao,
restauro ou recuperacio, apés estudos técnicos apreciados pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor de Guarapari - CMPDG.

§ 1°- A mesma lei especifica definira o processc administrative da identificagac e
tombamento, compulsério ou voluntario, a notificagdo, a ceriificagdo, os recursos, os
prazos, os procedimentos, os efeitos, as afetagdes, as obrigagées e direitos do proprietario,

pem como as penalidades cabiveis.

§ 2°- As intervengées a que se refere este artigo deverdo ser submetidas

previamente ao exame do érgéc municipal competente para parecer técnico.
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§ 32- A legislacdo federal e estadual sera aplicada subsidiariamente pelo Poder

Executivo Municipal.

§ 4°~ Para os efeitos desta Lei, incluem se entre os monumentos naturais de interesse

de preservacio as formas vegetais incluidas na Lei Federal n® 12.653, ded25l05:’2012 que
instituiu o Codigo Florestal.

§ 5°— O CMPDG podera, a seu critério, consultar outros conselhos ou érgaos para

fundamentar sua decisao.

Art. 230 - As imitagSes de ocupacio e uso incidentes em iméveis localizados nas areas
de preservagio do patrimdnio histdrico e cultural, bem como nas areas de protegéo dos
monumentes naturais integrantes do patriménio paisagistico e turistico, instituidas nas
formas previstas por esta Lei, serdo compensadas de acordo com os seguintes

mecanismos:

| - isengéo de imposto predial e territorial, nos termos estabelecidos no § 3%do Art.
225 da Lei Organica do Municipio;

li - transferéncia do direito de construir nos termos que dispde o Art. 227 da Lei
Orgéanica do Municipio e esta Lei. _
Paragrafo Unico - A obtengao dos beneficios de que trata o caput deste artigo, devera
ser requerida pelo interessado ao érgdo municipal de planejamento e desenvolvimento

urbano, e submetida a aprovagio do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 231 - Nas areas estratégicas para a visdo panoramica de paisagém, em virtude de
sua localizagao, seja decorrente da sua localizagdo em altura privilegiada ou de outros
fatores que possibilitem apreciagdo das belezas paisagisticas, ndo serac permitidas
edificacBes que venham constituir barreiras ou comprometer os angulos visuais naturais,
ou ainda contribuir para a descaracterizagdc do ambiente em questdo, afetando o
patriménio paisagistico local, conforme lei especifica.

§ 12- Os proprietarios de imdveis situados nas dreas onde incidem os angulos de
protecdo das paisagens notaveis terdo direito a beneficios e incentivos de isencdoc de
imposto predial e territorial e transferéncia do direito de construir, nos termos previstos
por esta Lei.

§ 2°~ A obtencdo dos beneficios de que trata o paragrafo anterior, devera ser requerida
pelo interessado ao 6rgdo municipal de pianejamento e desenvoivimento urbano, e

submetido & aprovacio do Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari - CMPDG.
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Art. 232 - Os bens tombados, n3o poderdo ser demolidos e somente poderdo sofrer

qualquer agéo publica ou particular como pintura, reforma ou restauracao, no todo ou em

parte, mediante licenga prévia especial.

Art. 233 - A autorizagdo do poder publico municipal para a construgio, reconstrugao,
reforma, demolicdo, instalacdo de comunicacéo visual e de novas atividades em imoéveis
e conjuntos integrantes do patriménio cultural, bem como do seu entorno, dependera de
icenca prévia especial do érgdo municipal de planejamento e desenvolvimento urbano,
apés aprovagaéo do Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapéri e do Conselho
Municipal de Cultura de Guarapari.

§ 12- A licenga prévia, para obras de reforma, restauracao e ampliacdo em bens
declarados de interesse cultural, sera sempre condicionada a manutengao das
caracteristicas essenciais de fachada e volumetria, devendo o requerimento de licenga,

conter além dos projetos e memoriais técnicos, fotos elucidativas e atualizadas do imével.
§ 22— O disposto no “caput” deste artigo devera ser regulamentado por lei especifica.

Art. 234 - Quando houver infragdo do que dispde esta Lei quanto a protegdo do patrimdnio
historico e cultural e dos monumentos naturais integrantes do patriménio paisagistico e
turistico, a aplicacado de multas nao isentara o infrator da reconstituigdo da situagéo anterior

a infragao.

TiTULO VI
DAS INFRAGCOES E PENALIDADES

Art. 235 - Ficam regulamentados os critérios, penalidades e vaiores das multas referentes

as infrages constantes nos dispositivos desta Lei.
§ 1° - Pelas infragdes as disposi¢des desta Lei e seus regulamentos serdo aplicados multas.
§ 2° - Para simplificar, serao designados por.

i -~ P.R.A.P. — profissionais responsaveis pela autoria dos projetos

apresentados;

i - P.RE.QO. — profissionais responsaveis pela execucdo das obras,
instalacdes, inclusive assentamento;

Il - Req. — requerimento titular do processo, qualquer que seja sua qualidade;
95




-
MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

iV - Prop. — proprietario, promitente comprador, cessionario e promitente

cessionario imitido na posse; condominios constituidos judicialmente.
V -1.R.M.G - indice de Referéncia do Municipio de Guarapari.
VI - Infrator — Individuo referendado como autor do ato.

§ 3°- Por ocupagéo de iméveis com atividade irregular, proibida ou com projeto aprovado

em descordo com zoneamento: Ao Prop. = 150 .R.M.G. / m2 de edificagéo irregular;

§ 4° - Por infragbes as normas de parcelamento do solo urbano: Ao Prop. = 80 LRM.G./

m2 de terreno irreguiar,;

§ 5° - Por infracdes as normas de ocupagéo do solo urbano, come taxa de ocupacgio e

coeficiente de aproveitamento: Ao Prop. =200 .LR.M.G. / m2 de edificagéo irregular,;

§ 6° - Por infracdes as normas de ocupagdo do solo urbano, como afastamentos frontal,

lateral e fundos: Ao Prop. = 300 1.R.M.G. / m2 de ocupagao irregular da edificag&o;

§ 7° - Por infragcdes as demais normas desta lei: Ao Prop. =60 .R.M.G. / m2 de ocupagao

irregular da edificagao.

Art. 236 - As infragdes a esta Lei serdo punidas, alternativas ou cumulativamente, com as

penalidades seguintes:
I- notificacéo;
I - multa;
Ii - embargo da obra;
IV - interdicdo do predic.

§ 1° - Para efeito desta Lei, considera-se infracao toda agéoc contraria as prescricbes deste
PDM ou de outras leis correlatas, decretos, resolucdes e atos baixados pela Administragdo -

Municipal no exercicio de seu poder de policia.

§ 2° - A aplicacéo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a aplicagao
de outra, se cabivel.

§ 3° - Aiém das multas previstas serdo aplicadas ao infrator as seguintes'pena!idades:

I- apreensio dos materiais e equipamentos que estejam sendo utilizados para a
execucao de obras e servigos,
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II - inutilizacio ou remogao dos equipamentos que estejam sendo implantados .
sem prévio alvara de instalagéo, sem prejuizo da cobranca de indenizagéo pelo custo da

remogao;

I - suspenséo da expedigio de alvara de instalago para nova obra, pelo prazo
de 60 (sessenta) dias, contado da data da infragéo, e de 120 (cento e vinte) dias, na hipdtese

de reincidéncia.

Art. 237 - As penalidades, impostas com base nesta Lei, ndo isenta o infrator da obriga¢ao

de reparar o dano resultante da infragédo, na forma do Cadigo Civil.

Art. 238 - Verificando-se infracdo a lei ou regulamento municipai, € sempre que se constate
nao implicar em prejuizo iminente para a comunidade, sera expedida contra o infrator

notificagdo, fixando-se um prazo para que este regularize a situagao.

Paragrafo Unico - O prazo para reguiarizaco da situagéo ndo devera exceder a 120 (cento

e vinte) dias e sera fixado pelo agente fiscal no ato da notificagao.

Secao
Das Multas

Art. 239 - Juigada improcedente pelo Conselho de Recursos, a defesa apresentada pelo
infrator, quanto a notificac@o, sera imposta multa correspondente a infrag@o, sendo o infrator

intimado a paga-ia, dentro do prazo de 05 {cinco) dias uteis.

Art. 240 - As multas, superados os recursos, independentemente de outras penalidades

previstas pela iegislagio em geral e reguiamentadas, serao aplicadas guando:
I- de ocupagio de iméveis com atividade irregular ou proibida;
1I - de infragbes as normas de parcelamento;

- de infragdes as normas de localizagdo de usos e de funcionamento das

atividades;
IV - em desacordo com outras determinagdes previstas nesta Lel.

Art. 241 -imposta a multa, sera dado conhecimento desta ao infrator, no local da infragao ou
em sua residéncia, mediante a entrega da primeira via do auto de infragdo, do qual devera
constar o despacho da autoridade competente que o aplicou.
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§ 1° - Nos casos em que o infrator néo resida no Municipio, o contato devera ser feito através

de via postal com Aviso de Recebimento (AR).

§ 2° - O infrator tera o prazo de 30 (trinta) dias para efetuar o pagamento ou interpor recurso

a partir da data da imposigdo da multa.

Art. 242 - A partir da data da efetivagio da muita, o infrator tera o prazo de 120 (cento € vinte)

dias para legalizar a obra ou sua modificagdo, sob a pena de ser considerado reincidente.
Secao ll
Do Embargo

Art. 243 - Qualquer edificacdo ou obra parcial em execucdo ou concluida podera ser

embargada, sem prejuizo das multas, guando:

I- for executada sem a licenga da Prefeitura Municipal, nos casos em que o

mesmo for necessario conforme previsto na presente Lei;
II- em desacordo com o projeto aprovado;

[I- o proprietario ou responsavel pela obra se recusarem a atender qualquer

intimac&o da Prefeitura referente as condigbes desta Lei;

IV - nao forem observadas as indicagdes de alinhamento e nivelamento fornecidos

pelo drgao municipal competente;

V-  estiver em risco sua estabilidade ocorrendo perigc para ¢ publico ou para o

pessoal que as execute.

Art. 244 - O embargo sera feito através de aute de infragdo que automaticamente, pelos
dispositivos infringidos, determinara a aplicagdo da multa de acordo com os valores

estabelecidos nesta Lei.

Art. 245 - A suspensado dc embargo, dar-se-4 somente quando sanados os fatos que a

motivaram, e pagas as muitas estabelecidas.
Secao il}
Da Interdigao

Art. 246 - Proceder-se-a interdigao sempre que se constatar:
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I- execucdo da obra que ponha em risco a estabilidade das edificagdes, ou

exponha a perigo o publico ou os operarios da obra;
II - prosseguimento da obra embargada.
§ 1° - A interdigao no caso do inciso |, sera sempre precedida de vistoria, na forma da Lei.
§ 2° - A interdig30, no caso do inciso 11, se fara por despacho no processo de embargo.

Art. 247 - Até cessarem os motivos da interdicdo sera proibida a ocupago, permanente ou
proviséria sob qualquer titulo da edificagao, podendo a obra ficar sob vigilancia do orgao

investido do poder de policia.

Art. 248 - N3o atendida a interdicéo, ndo realizada a intervengao ou indeferido o respectivo

recurso, tera inicio a competente agéo judicial.

Secao IV
Dos Recursos

Art. 249 - Das penalidades impostas nos termos desta Lei, o autuado, tera o prazo de 30
(trinta) dias para interpor recurso, contados da hora e dia do recebimento da notificagdo ou

do auto de infracao.

Paragrafo Unico - Findo o prazo para defesa sem que esta seja apresentada, ou seja julgada
improcedente, sera imposta muita ao infrator, que, cientificado através de oficio, procedera o
recolhimento da multa no prazo de 30 (trinta) dias, ficando sujeito a outras penalidades, caso -

ndo cumpra o prazo determinado.

TiTULO VIl
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 250 — O Poder Executivo Municipal podera executar diretamente, indiretamente, por
contratagdo de servicos especializados, ou em parceria com demais niveis de governc e
concessionarias, estudos, planos e projetos setoriais integradoes, destinados a subsidiar a

aplicagio desta Lei ou as normas que ihe sdo complementares:
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| — Estudos Basicos para o zoneamento da area rural;
Il — Planos de Desenvolvimento Local para os nicleos urbanos distritais;
Il — Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Acessibilidade;
IV — Plano de Valorizagao Historica, Paisagistica, Turistica e Cultural;
V1l - Planc Diretor Municipal de Macro-drenagem,
iX — Politica Municipal de Saneamento Basico;
X - Plano Setorial de Limpeza Urbana, Recoihimento e Disposi¢éo de Residuos

Sdlidos;
Xi - Piano Estratégico Municipal de Habitagéo Social;

Xl - Planos de Qualificagdo de Espagos e Equipamentos Turisticos;‘
XIil - Planos de Qualificagdo dos Espagos Urbanos das Areas Centrais.

CAPITULO 1l
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 251 - Far-se-do mediante Decreto do Executivo Municipal os seguintes atos e
regulamentagdes:

| - Da instalacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari e das Camaras
Tematicas;

il - Dos ajustes dos limites entre as zonas;

i - Do Sistema Municipal de Informagdes de Guarapari — SMIG;

IV - Dos procedimentos para aprovagao dos loteamentos, desmembramentos,
desdobramentos ,remembramentos e fracionamentos; |

V - Das normas e procedimentos administrativos e penais para identificagao,
tombamentc e classificacio de imdveis e elementos naturais de interesse para
preservacgao;, '

VI - Dos enquadramentos, requisitos e procedimentos para apreciagéo dos Estudos

Prévios de Impactos de Vizinhanga,

Vi - Da aplicacio do Direito de Superficie; Y

Vili -Da implementagéo das Operagdes Urbanas Consorciadas;,

IX - Do relacionamento entre os drgaos colegiados de politica urbana e setoriais;
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X - Da realizagéo de conferéncias, debates, audiéncias,
consultas publicas, referendo popular e plebiscito;
Xi - Da instalagdo do Conselho Municipal de Habitagao;
Xl — Do enquadramento de novas atividades n&o previstas
nesta Lei;

Xill — Da gestao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Municipal.

Art. 252 ~ Para a implementacio deste Plano Diretor Municipal, o Poder Executivo
Municipal encaminhara a Camara Municipal projetos de lei referentes a:

| - Criagéo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao

I - institucionalizacéo da Politica Municipal de Habitagéo;

Il — Institucionalizagao do Conselho Municipal de Habitagdo e do Fundo Municipal de
Habitacao;

IV — Criag3o e delimitagdo de Zonas Especiais de Interesse Social;

V — Concesséo de uso especial para fins de moradia;

VI - Concessao de usucapiép especial de imovel urbano;

VIl - Institucionalizacio do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;

VIIi - Classificac&o das vias do Sistema Viario Basico;

iIX - Parcelamento e edificagdo compulséria em terrenos sub-utilizados;

X - Aplicacdo do IPTU progressivo no tempo e valor anual da aliquota;

XI — Regulamentacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Xl - Concessao de beneficios tributarios para investimentos de interesse municipal;

XNi — Cobranga de contribuigao de melhoria sobre imédveis valorizados por obras
publicas;

XIV — Regulamentacéo e delimita¢do de areas de Direito de Preempgao;

XV — Aplicagao do direito de supen‘icie e transferéncia ou alienacao do direito de

construir;

XVI — Condigbes a serem observadas na aplicagdc da outorga onerosa do direito de
construir;

XVII - Criacao dos consércios imobiliarios de empreendimentos mistos e emissao de
certificados de potencial adicional de construcao;

XVIil - identificagdo, tombamento e classificagdo de elementos e conjuntos edificados

e naturais de interesse para preservacao;
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XIX - Instituicdo do Zoneamento da Area Rural.

Art. 253 - Consideram-se como partes infegrantes desta Lei as plantas e tabelas que a
acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de 01 (um) a 13 (treze), com o

seguinte contetido:

a) Anexo 01 — Carta de limites do Municipio e Delimitacio do Perimetro_ Urbano;
b) Anexo 02 — Sistema Viario Basico e Projetado do municipio de Guarapari;
¢) Anexo 03 — Caracteristicas Fisicas da Rede Viaria Basica;

d) Anexo 04 — Seg¢des Transversais das Vias;

e) Anexo 05 — Macrozoneamento do Municipio de Guarapari;

f) Anexo 06 — Zoneamento Urbanistico do Municipio de Guarapari;

@) Anexo 07 — Classificacdo das Atividades por Categoria de Uso:

h) Anexo 08 — Tabelas de Controle Urbanistico;

i) Anexo 09 — Areas destinadas a Cargas e Descargas de Mercadorias;

) Anexo 10 — Vagas para Guarda e Estacionamento de Veiculos:

k) Anexo 11 — Vagas para Guarda e Estacionamento de Bicicletas:

s) Anexo 12 — Tabela de Afastamentos das Edificagoes;

t) Anexo 13 - Empreendimentos de impacto Urbano;

CAPITULO II!
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
SECAOI
DOS PROJETOS ARQUITETONICOS E EXECUGAO DE OBRAS

Art. 254 - Os processos administrativos de aprovacido de projetos de arquitetura
protocolados antes da vigéncia desta Lei serdo analisados de acordo com o regime
urbanistico vigente na data de protocoio, e terdc um prazo de 24 (vinte e gquatro} meses
para requerer o Alvara de Execugéo, a contar da data de aprovagaoc do projeto, sob pena

de sua caducidade.
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§ 1© - Os processos protocolados para aprovagdo de projetos deverdo conter
obrigatoriamente toda documentacéo do terreno, projeto arquitetdnico
compieto de acordo com as normas técnicas brasileiras, Anotacéao de
responsabilidade técnica ART ou RRT e assinaturas dos proprietarios

e do responsavel técnico.

§ 2° - Na falta de documentagio ou projetos em desacordo com as normas técnicas sera
indeferido imediatamente e tera prazo final para apresentac¢ao das corregdes de 120 (cento

e vinte) dias impreterivelmente, sob pena indeferimente e arquivamento final.

Art. 255 - Os projetos de arquitetura ja aprovados antes da vigéncia desta Lei e sem
Alvarg de Execugao concedido, terdo um prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses para
requerer o Alvara de Execucéo, a contar da data de promulgacgéo desta Lei, sob pena de
caducidade, vedada a revalidacédo do Alvara de Aprovacao do Projeto.

Art. 256 - A partir da data de emisséo do Aivara de Execucio, os requerentes terdo um
prazo de 18 (dezoito) meses para conclusdo da fundagio compativel tecnicamente
com a edificacdo e de 36 (trinta e seis) meses, apds a execugio da fundacao, para
conciusdo da estrutura da edificagdo, sob pena de caducidade, vedada a revalidagio
do Alvara de Execuc¢ao da Obra.

Art. 257 - Os Projetos aprovados apés a data de promulgacdo desta Lei, instituindo a
revis&o do Plano Diretor do Municipio de Guarapari, terdo 12 (doze) meses de validade,

contados a partir da data de sua aprovacao, renovaveis uma Unica vez.

Art. 258 - As solicitagBes para modificagdo de projetos ja aprovados com a construgio
ainda nac concluida, assim como de reforma e de regularizagao, poderdo ser examinadas
de acordo com a legislagéo vigente a época da aprovacdo do projeto ou do licenciamento
da construcdo desde que a modificagido prefendida ndo implique em aumento do
coeficiente de aproveitamento e da taxa da ocupagio constantes do projeto aprovado a
época.

Paragrafo dnico - As solicitagées para modificagio de projetos ndo implicardo em
alteragdoc dos prazos de validade dos projetos originaimente aprovados.

Art. 259 - As licengas de execugdo concedidas anteriormente & vigéncia desta Lei,

somente poderdo ser renovadas, se as edificacdes estiverem sidas comprovadamente

iniciadas.
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Paragrafo Unico - Considera-se obra iniciada, aquela que estiver com os trabalhos de

fundacgéo em execucao.

Art. 260 — Os prazos referidos nos artigos anteriores poderdo ser prorrogados se 0s
trabalhos de execucdo da fundagdo tiverem sofrido interrupgdo ou retardamento,
ocasionados por problemas de natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo, desde
que devidamente comprovada ao érgéo técnico municipal competente através da analise

de laudo técnico apresentade pelo empreendedor.

Art. 261 - Poderao revalidar o Alvard de Execugdo, tantas vezes quantas forem
| necessarias, as obras cujo inicio tenham sido retardadas em decorréncia de ago judiciai
para retomada de imével ou para a sua regularizacédo juridica, até que termine o
impedimento judicial e desde que o pedido de revalidagio seja apresentado nos prazos
devidos, dentro dos quais deveriam ser iniciadas, s'ob pena de caducidade do Alvara de
Execucgéo.

SECAO Il
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLOURBANO

Art. 262 - Os processos administrativos de aprovagdo de projetos de parceiamente
protocolados antes da vigéncia desta Lei serdo analisados de acordo com o regime
urbanistico vigente na data do protocolo e terdo um prazo de 3 (trés) meses para aprovacio
do projeto cujos processos estejam de acordo com a documentacgao e legislacdo e prazo
de 6 (seis) meses para requerer o Alvard de Execucgdo, a contar da data de aprovagéo
do projeto, sob pena de caducidade.

Paragrafo Unico — As Resoiugdes do CMPDG ja publicadas com zoneamento urbanistico
nas ZEIT e direfrizes urbanisticas fornecidas em processos protocolados antes da vigéncia
do novo PDM terdo validade de 180 (cento e oitenta) dias e serdo usadas 'para analise e
aprovagao dos respectivos projetos urbanisticos de parcelamento e uso do solo.

Art. 263 - Os projetos de parcelamento ja aprovados antes da vigéncia desta Lei e sem

Alvara de Execugédo concedido, terdo um prazo maximo de 06 (seis) meses para requeré-
io, a contar da data de promulgac¢io desta Lei, sob pena de caducidade.

Art. 264 - A partir da data de emissdo doc Alvara de Execucio, os requerenies terdo um
prazo de méximo de 5 (cinco) anos para a execugdo completa do empreendimento, findo |
o qual devera requerer Termo de Verificagéo a divisado de fiscalizacao.
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Paragrafo Unico - Os requerimentos de Alvaras de Execucgdo poderdo prever a
implantagéo por etapas, valendo o prazo do caput deste artigo para a primeira etapa, desde
que o projeto urbanistico das fases posteriores se enquadre nas exigéncias do presente
Plano Diretor.
Art. 265 - Os parcelamentes que néo tiverem requerido o Termo de Verificago no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, a partir da expedigdo do Alvara de Execugao, serdo

considerados loteamentos irregulares.

SECAQ Il
DOS ALVARAS DE LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO
DE ATIVIDADES NAO-RESIDENCIAIS

Art. 266 - Os processos administrativos para concessio de Alvara de Localizagéo e
Funcionamento, cujos requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal
antes da vigéncia desta Lei, serdo examinados com base na legislagio vigente & época
do protocolo.

Art. 267 — Os usos considerados desconformes na presente Lei ja licenciados pelo

Municipio serao mantidos, todavia séo vetados:
I — a substituigdo por outre usc desconforme;
li — a ampliagdo das edificagdes onde forem exercidos:

NI — o restabelecimento do uso quando decorridos 180 (cento e oitenta) dias da
inferrupgéo da atividade;

Paragrafo dnico - atividades de uso do solo tolerado poderdo ser exercidas por
deliberagao do Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari — CMPDG, a partir de
apreciagéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV apresentado pelo requerente.

Art. 268 - A renovacéo do licenciamento de atividade considerada desconforme, ou
proibida por esta Lei, em edificagdo onde ja funcionava legalmente tal atividade, podera
ser considerada tolerada, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor de Guarapari
- CMPDG, baseado em parecer técnico com recomendacdo de medidas mitigadoras.

Art. 269 - O Plano Diretor Municipal devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez)
anos e minimo de 8 (oito) anos, contados da data de sua publicacio.

§ 1°- O disposto neste artigo ndo impede a propositura e aprovagido de alteracdes
durante o prazo previsto neste artige.

§ 2°- Qualquer proposigéo de alteracao ou revisdo do Plano Diretor Municipal devera

105




&
MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
ser formulada com a participacio direta do Conselho Municipal do Plano Diretor de
Guarapari - CMPDG.

Art. 270 - Esta lei entrarda em vigor na data de sua publicagdo ficando revogadas
todas as disposicdes em contrario, especialmente as constantes na Lei n° 1696!97, Lei
n® 1699/97, Lei n° 2021/00, Lei n® 2510/05, Lei Compiementar n°® 001/08, Lei n°® 2564/08,
Lei Complementar n° 007/07, Lei Complementar 014/2008 e Lei Complementar
n°.009/2008, Lei n®3054/09, Lei n® 3449/12, e suas regulamentagdes.

Guarapari — ES., 11 de novemnbro de 2016.

Prefeito Municipai

Projeto de Lei Complementar (PLC)
Autoria do PLC N°. 012/2015: Poder Executivo Municipal
Processo Administrativo N° 19.704 e 19.934/2016
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ANEXO 01 - CARTA DE LIMITES DO MUNICIPIO E DELIMITACAO DO PERIMETRO URBANO

| | DIsTRITOS

| MACROZONA RURAL
| MACROZONA URBANA

PREFEITURA DE

&) GUARAPARI

LEI COMPLEMENTAR 090/2016
PROJETO DE LEI N° 012/2015
ANEXO 01-PRANCHA 01/01
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ANEXO 02 - SISTEMA VIARIO BASICO E PROJETADO DO MUNICIPIO DE GUARAPARI

SISTEMA VIARIO PROJETADO | MACROZONA RURAL ra Gli;ﬁslwllz: KIEQ I PROJETO DE LE! N° 012/2015
| MARGEM DE PROTEGAO DE RODOVIAS | | MACROZONA URBANA ' RA ANEXO 02 - PRANCHA 01/01
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL  ANEXC03-PAG.0TDEO!
PREFEITURA DE ANEXO 03

GUARAPARI CARACTERISTICAS FiSICAS

DA REDE VIARIA BASICA

ANEXO 03 - CARACTERISTICAS FiSICAS DA REDE VIARIA BASICA

altura do meio fio

e Tipo de Via
Caracteristicas - —
Arterial Principal Coletora Local
Faixa de dominio 35,00ma47,00m 23,00 m a 35,00 m 10,00 m a 35,00 m 8,00 a 15,00 m
Canteiro central Aconselhavel minimo = Aconselhavel minimo = Aconselhavel minimo =
3,00 m 3,00 m 2,50m
Largura dos passeios Minimo = 3,00 m Minimo = 2,50 m Minimo = 2,00 m Minimo =1,50 m
L da faixa d
argura ga laixa de 3,50 m 3,002 3,50 m 3,00a3,50 m 3,00 m
rolamento
@ . Sem canteiro central =1 | Sem canteiro central =1
= . Sem canteiro central = 2 . .
L Numero de faixa de estacionamento estacionamento 1
rolamento por sentido . Com canteiro central =2 | Com canteiro central = 2
Sem canteiro central = 4 . .
estacionamento estacionamento
Asfalto, concreto, bloco .
. ) Asfalto, concreto ou . Asfalto, concreto, bloco intertravado ou
Tipo de pavimento Asfalto ou concreto . intertravado ou ,
bloco intertravado , paralelepipedo
paralelepipedo
Tipo de iluminagado Atender aos padroes estabelecidos pelo 6rgao municipal responsdavel pela infraestrutura urbana
Veloci .
elocidade diretriz de 60 km/h 40/50 km/h 40/30 km/h 30 km/h
projeto
Rampa maxima longitudinal 5% 8% a 10% 8% a 10% 10% a 15%
§ Rampa minima longitudinal 0,5% 0,5% 1,00% 1,00%
quj Rampa transversal 2%
o . ~ .
Incl d C . . e
8 nclinagao do passeio e 2% a inclinagdo transversal do passeio meio-fio com altura de 0,15 m

Raio minimo Conforme velocidade diretriz Praca de retorno=7,00 m
Altura livre 5,50m
Inclinacdo da guia 8,50%

rebaixada para pedestres
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ﬁvmmwm_oﬁmm_xm> ﬁmm_xmm ﬁnmmwm_oﬁ
p 150, 5004 6,00 P
L 8,00 & 9,00 L

4 &

Via Local tipo 01
Abaulamento de 2%

— —F

Lpasseio,  FaixaA | FaixaB |, FEstac. | passeio|
4 * * * * *
B >1,75 n 6,00a 7,00 i >2, 50 A >1,75 4
L 12,004 15,00 .

* %

Via Local tipo 03
Abaulamento de 2%

—

| passeio | Faixa A L Faixa B L passeio L
1 ) ) ) 1
A >2,00 5 6,00a 7,00 ¥ >4, 00 4
L 12,004 15,00 L

¥

Via Local tipo 02
Abaulamento de 2%

| passeio | Estac. L Faixa A L Faixa B
4 +

L

& &

>2,00 | >2,50 | 6,00a 7,00
)

| Estac. |, Ppasseio |
A A
| >2,50 | >2,00 }

*

b

)
15,004 21,00

& &

L

*
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Via Local tipo 04
Abaulamento de 2%

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
ANEXO 04 - FoLHA 01/05
SEGOES TRANSVERSAIS DAS VIAS




— —F

—

)r passeio b Faixa A )r Faixa B f passeio b |, passeio | Estac. | FaixaA ,  FaixaB |, Ppasseio |
T £ f f * * o asseio Estac. Faixa A Faixa B Estac. asseio
p >2.00 6.00 a 7,00 y =200 L >2,00 | >2,50 6,00 & 7,00 L >2,00 | 4 Paseen) e e +
) ’ 10.00a 12,00 ! ’ 1 1 + 4 1 L 22,00 | >2,50 6,00 a 7,00 L >2.50 | 2,00 |
b va 1e y L 12,504 15,00 L L " K T i
y } J } ) 15,004 20,00 L
y .
Via Coletora tipo 01 Via Coletora tipo 02 Via Coletora tipo 03
Abaulamento de 2% Abaulamento de 2% Abaulamento de 2%
k passeio ! Ciclovia jCant),  FaiaA )Ar FaxaB | Estac. | passeio | j Passeio | FavaA | FebaB | FaxaC | FaxaD | Ewac. jpasseio |
L >2, 00 4 >2,00 )fvfo)ﬁ 6,00 a 7,00 4 >2, 50 L >2,00 ’ L >2,00 | 12,004 14,00 , >2,50 | >2,00 |
' 15,50 &8 20,00 ' ) 18,50 & 25,00 .
J .
Via Coletora tipo 04 Via Coletora tipo 05
Abaulamento de 2% Abaulamento de 2%
passeio I Estac. I Faixa A j FaixaB k Faixa C j FaxaD j Estac. Ummmm_o)r
>2,00 | >2,50 | 12,004 14,00 L >2,50 | >2,00 |
21,004 25,00

L

o+

Via Coletora tipo 06
Abaulamento de 2%
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),\ passeio ),\ Ciclovia )ﬁomsg\ Faixa A ),\ Faixa B ,,\ Faixa C ),\ Faixa D )ﬁomsg\ Ciclovia ),\ passeio ),\
, >2,50 | >2,00 >1,0, 6,00a 7,00 L 6,004 7,00 >10, >2,00 | >2,50
1 A —— + A—— A A
L 23,004 26,00 L
1 A
Via Principal tipo 01
Abaulamento de 2%
N Umwmm_o | Ciclovia rom::\ Faixa A L Faixa B L Canteiro L Faixa C L Faixa D L Estac. L Umwmm_o |
f A L + A A A A + A
A >2, 50 ' >2,00 )ero)r 6,00a 7,00 i >3, 00 L 6,00a 7,00 n >2, 50 n >2, 50 4
L 25,504 28,00 L
f A
Via Principal tipo 02
Abaulamento de 2%
passeio } Ciclovia jcanty, >2,50 j_ FaxaA | FaxaB j_Canero | FaxaC ) FaxaD | Estac. | passeio |
>2,50 L >2, 00 >1,0, >2,50 L 6,00a 7,00 L >3, 00 L 6,00a 7,00 L >2, 50 L, >2,50
* £ 7 * * * 7 1
28,004 35,00
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Via Principal tipo 03
Abaulamento de 2%
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P passeio ,r Ciclovia ,romzmr FaxaA ) FaxaB j FaxaC I Faixa D )rom:m« Ciclovia J, passeio 4
L >2, 50 4 >2, 00 AWfo)ﬁ 6,00a 7,00 B 6,004 7,00 )ﬁvfo)ﬁ >2, 00 L >2, 50 '
L 23,00a 26,00 L
L 7
Via Principal tipo 01
Abaulamento de 2%
| _passeio | Ciclovia [canty FaxaA | Faixa B | Canteiro L FaxaC |  FaixaD | Estac. | passeio |
4 * A * * * * * * *
)r >2, 50 )r >2, 00 )rvfo)r 6,00a 7,00 )r >3, 00 5 6,00a 7,00 L >2, 50 ¥ >2, 50 ’
L 2550a 28,00 L
4 #
Via Principal tipo 02
Abaulamento de 2%
passeio | Ciclovia jcant, >2.50 | FaxaA |,  FaixaB |, Canteiro , FaxaC |, FaixaD , Estac. | passeio |
* A * * * * + * * *
>2,50 | >2,00 >10, >2,50 | 6,00a 7,00 L >3, 00 L 6,00a 7,00 , >2,50 | >2,50
* A * *

)
28,00a 35,00

+ =+ &

Via Principal tipo 03
Abaulamento de 2%
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$Y) GUARAPARI PROJETO DE LEI N° 012/2015
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ANEXO 07 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIAS DE USO

1- Residencial Unifamiliar - RU
Corresponde a uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes.

2 - Residencial Multifamiliar - RM
Corresponde a mais de uma habitagao por lote ou conjunto de lotes.

3 - Comeércio e Servico Tipo1-CS1

Corresponde as seguintes atividades conforme o porte do estabelecimento: Grupo CS1.1 -
Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até 300m?, incluindo as areas
descobertas, com exce¢ao do estacionamento obrigatério:

e Acougue e casas de carne e aves abatidas

¢ Agéncia de empregos e treinamento de pessoal

* Agéncia de matrimonio

¢ Agenciamento de leildes

¢ Agéncias de publicidade e propaganda

e Alfaiataria

¢ Aluguel de aparelhos de jogos eletrénicos, de fitas, videos, discos, cartuchos e similares,
de outros objetos pessoais e domésticos inclusive livros

¢ Aluguel de maquinas e equipamentos para construgao e engenharia civil, inclusive andaime
escritorio

¢ Associacdo beneficente, filantrdpica

* Associacdo de entidade de classe, profissional

¢ Atividade de intermediacdo e agenciamento de servicos e negdcios em geral, sem
especializacdo definida

¢ Atividades de agéncias de viagens e organizadores de viagem

¢ Atividades de clinica médica (clinicas, consultdrios e ambulatérios)

¢ Atividades de clinica odontolégica

e Atividades de contabilidade

¢ Atividades de despachantes aduaneiros

¢ Atividades de investigacdo particular

¢ Atividades de producao de filmes e fitas de video - exceto estudios cinematograficos

e Atividades de terapias alternativas

¢ Atividades dos laboratérios de analises clinicas

¢ Auto-escola ou Formacao de condutores

¢ Bar, Choperia, whiskeria e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas

¢ Borracharia

¢ Caixa automatico de banco

e Cantina e bar interno

e Cartério

e Casa lotérica

e Charutaria e tabacaria

¢ Chaveiro

e Clinica veterindria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domésticos
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e Comércio de tecidos

e Comércio de antiguidades

e Comércio de artesanatos, pinturas e outros artigos de arte

e Comércio de artigos auditivos e ortopédicos

e Comércio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos

e Comércio de artigos de cacga, pesca, "camping" e esportivos

e Comércio de artigos de cama, mesa e banho

e Comércio de artigos de colchoaria

e Comércio de artigos de iluminacao

e Comércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal

e Comércio de artigos de relojoaria e joalheria

e Comércio de artigos de uso doméstico, de decoracdo, de artigos importados, de artigos
para presentes, de embalagens e de utilidades domésticas, pecas e acessérios e materiais
para peqguenos consertos domésticos

e Comércio de artigos do vestudrio e complementos

e Comércio de artigos fotograficos e cinematograficos

e Comércio de artigos para cabeleireiros

e Comércio de artigos para animais, racdo e animais vivos para criacdo doméstica
e Comércio de artigos para limpeza

e Comércio de artigos religiosos

e Comércio de balas, bombons e semelhantes

e Comércio de bicicletas e triciclos; suas pecas e acessorios

e Comércio de brinquedos e artigos recreativos

e Comércio de cal¢cados, bolsas, guarda-chuvas

e Comércio de couros e espumas

e Comércio de discos e fitas

e Comércio de eletrodomésticos

e Comércio de eletrodomésticos em geral

e Comércio de extintores

e Comércio de fechadura e outros produtos de seguranca

e Comércio de ferragens, ferramentas e produtos metalurgicos

e Comércio de gelo

e Comércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros

e Comércio de instrumentos musicais e acessoérios

e Comércio de jornais e revistas

e Comércio de laticinios, frios e conservas

e Comércio de mdaquinas, aparelhos e equipamentos de precisdo, suas pecas e acessorios
e Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletronicos de usos doméstico
e escritorio;

e Comércio de maquinas, equipamentos e materiais de comunicacao

e Comércio de materiais de construcdo em geral

e Comércio de materiais de engenharia em geral

e Comércio de materiais elétricos para construcdo

e Comércio de mercadorias em lojas de conveniéncia

e Comércio de mercadorias para bordo em geral e comissaria
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¢ Comércio de mdveis novos e/ou usados

e Comércio de ornamentos para bolos e festas

e Comércio de pecas e acessorios para aparelhos elétricos e eletrénicos

e Comércio de pecas e acessorios para eletrodomésticos

* Comércio de pedras (sem beneficiamento)

e Comércio de persianas, divisdrias, lambris, tapetes, cortinas e forracdes

e Comércio de piscinas, equipamentos e acessorios

e Comércio de produtos adesivos (adesivos de publicidade)

e Comércio de produtos e equipamentos para tratamento de aguas e efluentes liquidos
e Comércio de refeicdes prontas (sem consumo local)

e Comércio de tintas, vernizes e resinas

e Comércio de utensilios e aparelhos médico-hospitalares, ortopédicos e odontolégicos
e Comércio de utensilios e aparelhos odontoldgicos

e Comércio de vidros e espelhos

e Comércio de vimes e congéneres

e Comércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e vasos
ornamentais e servigo de jardinagem

e Comércio por meios eletronicos

¢ Condominios de prédios residenciais ou ndao

¢ Consultoria Esotérica

¢ Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de crédito)

e Corretora de titulos e/ou valores

e Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e de saude
¢ Criacdo de peixes ornamentais

e Cursos de informatica

e Cursos de pilotagem

e Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica

¢ Despachante

e Distribuicao de filmes e de videos

e Distribuidoras de titulos e valores mobiliarios

* Drogaria - Comércio varejista de produtos farmacéuticos sem manipulacdo de formulas
¢ Edicdo de livros, revistas, jornais e de outros materiais impressos

e Empresa de administracdo em geral

* Empresa de assisténcia a produtores rurais

e Empresa de auditagem, peritagem e avaliacdo

e Empresa de capitalizacdo

* Empresa de comunicagao

e Empresa de conserto de aparelhos elétricos/eletronicos (exceto aparelhos de
refrigeracdo)

e Empresa de conserto, conservagao e reparagao de maquinas e equipamentos em geral
e Empresa de consultoria e assessoria em geral

e Empresa de execugdo de pinturas, letreiros, placas e cartazes

e Empresa de financiamento, seguros e créditos

e Empresa de instalacdo e manutencdo de acessérios de decoragdo

e Empresa de instalacdo, montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos em geral
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e Empresa de organizacao, planejamento, assessoria de projetos

e Empresa de pesquisa, prospeccao e perfuracdo de pogos petroliferos

e Empresa de pintura de bens mdveis (exceto veiculos e aparelho de refrigeracao)

e Empresa de radiodifusao

e Empresa de reparacado e instalacdo de energia elétrica

e Empresa de reparacdo, instalacdo e manutencdo de elevadores e escadas ou esteiras
rolantes

e Escritério de contato para Auto-Socorro Volante

e Escritério de empresa de beneficiamento de cereais

e Escritério de empresa de criacdo de animais para corte ou consumo humano

e Escritério de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza

e Escritério de empresa de extragao e ou beneficiamento de minerais nao metalicos
e Escritério de empresa de transporte

e Estabelecimento de restauracdo e/ou limpeza de qualquer objeto - bem modvel

e Estudios de gravacao de som - discos e fitas

e Estudios fotograficos e filmagem de festas e eventos

¢ Exploragao de fliperamas e jogos eletronicos

¢ Exploragdo de jogos de sinuca, bilhar e similares

¢ Exploragdo de maquinas de servigos pessoais acionados por moeda

¢ Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com manipulagao de férmulas
¢ Fotocdpias, digitalizacdo, impressao e servigos correlatos

¢ Hospital

¢ Imobiliaria

¢ Impermeabilizagdo em obras de engenharia civil

¢ Incorporacgao de imoveis

¢ Laboratdrio de analises técnicas

¢ Laboratoério fotografico

¢ Lanchonete, cafés, casas de chd, de sucos e similares

¢ Lavanderias e tinturarias

e Livraria

¢ Locacdo de aparelhos, maquinas e equipamentos eletro-eletronicos, esportivos e de lazer
¢ Locacdo de bens moveis e imoveis (exceto veiculos)

e Manutencdo e reparacao de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares,
odontoldgicos e de laboratério

e Manutencdo e reparacdo de equipamentos transmissores de radio e televisdo e de
equipamentos para estacoes telefOnicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia - inclusive de
microondas e repetidoras

e Mercearia

e Oficina de costuras

e Otica

¢ Padaria, confeitaria, panificadora

* Papelaria

e Peixaria

¢ Perfuracao e construcdo de pocos de dgua

¢ Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas, naturais, sociais e humanas
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* Prestacdo de servico de entretenimento infantil

¢ Prestacdo de servi¢o de fornecimento de mao-de-obra para demonstracao de produtos
* Prestacdo de Servicos a pessoas de terceira idade

* Prestacdo de servicos de estamparia (silck- screen)

* Prestacdo de servigos de informatica

¢ Prestacdo de servigos de reparacao e conservacao de bens imdveis

* Prestacdo de servicos de telecomunicacdes

* Prestacdo de servigos para tratamento de agua e de efluentes liquidos
* Prestacdo de servicos postais

¢ Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners

e Reparacdo de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos

e Reparacdo de calcados

e Reparacdo de joias e reldgios

® Restaurante

¢ Saldo de beleza e estética

¢ Servico de remogao de pacientes

e Servico em acupuntura

e Servigos advocaticios

¢ Servicos de adestramento de caes de guarda

e Servicos de banco de sangue

¢ Servicos de cobranca e de informacgdes cadastrais

¢ Servicos de decoragao de interiores

e Servicos de decoragao, instalacao e locacdo de equipamentos para festas
¢ Servicos de encadernacgao e plastificacao

¢ Servicos de fisioterapia e terapia ocupacional

e Servicos de fotografias aéreas, submarinas e similares

e Servicos de medicao de consumo de energia elétrica, gas e agua

¢ Servicos de microfilmagem

e Servicos de protese dentaria

e Servicos de raio-x, radiodiagndstico e radioterapia

e Servicos de revestimentos e aplicacdo de resinas em interiores e exteriores
e Servicos de traducdo, interpretacao e similares

¢ Servicos domésticos

* Servicos de promocdo de planos assisténcia médica e odontoldgica

e Servicos subaquaticos em geral

e Servicos técnicos de cartografia, topografia e geodesia

e Sindicato e sede de partidos politicos

e Sorveteria

e Transporte escolar - escritério

¢ Vidracaria

Grupo CS1.2 - Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até 600m?,
incluindo as dreas descobertas, com excecao do estacionamento obrigatdrio:

e Areas de recreacdo e entretenimento;

e Administracdo publica em geral
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¢ Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos

¢ Centro comunitario e associacdo de bairro

e Cinema e Teatro

* Empresa, sociedade e associagao de difusao cultural e artistica
¢ Ensino infantil - Creche

¢ Ensino infantil — Pré-escola

¢ Ensino de Primeiro Grau

¢ Ensino de Segundo Grau

e Equipamento de infra-estrutura urbana

e Exploragdo de estacionamento para veiculos/ Garagens comerciais
* Galeria de arte e museus

¢ Hospital

® Postos de saude; ambulatérios

Grupo CS1.3 - Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até
1.200m?, incluindo as areas descobertas, com exce¢do do estacionamento obrigatorio:

e Apart hotel

¢ Ensino de esportes - quadras, piscinas e demais instalacdes desportivas

¢ Horto e estufas com comércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais, frutos ornamentais
e servico de jardinagem

¢ Hotel, pensdo e pousada

¢ Organizacao e exploracdo de atividades e instalacGes desportivas

e Supermercado — Comércio varejista de mercadorias em geral com predominancia de
produtos alimenticios

4 - Comércio e Servico Tipo2 — CS2

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Tipol do Grupo CS1.1, porém
com area construida individualizada de até 600 m?, e mais as seguintes atividades conforme
o porte do estabelecimento:

Grupo CS2.1 - Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até 600 m?,
incluindo as areas descobertas, com excecdo do estacionamento obrigatdrio:

¢ Atividades listadas no Grupo CS1.1

¢ Aluguel de maquinas e equipamentos para construcdo e engenharia civil

e Armazéns gerais

¢ Atividades de vigilancia e seguranca privada

® Banco e casa bancaria

* Bolsa de mercadorias

* Bolsa de valores

¢ Casa de cambio

e Casas de festas e eventos

¢ Casas de shows

e Comércio de ferro e aco

e Comércio de gas ligliefeito de petroleo (GLP)

e Comércio de insumos para graficas e similares

e Comércio de lubrificantes para veiculos automotores
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* Comércio de madeira e seus artefatos

e Comércio de mdaquinas, equipamentos e utensilios comerciais, suas pecas e acessorios
e Comércio de motocicletas, inclusive pecas e acessorios

e Comércio de pecas e acessorios para veiculos automotores

e Comércio de pneumaticos e camaras de ar

e Comércio e manutencgdo de veiculos automotores novos e/ou usados

¢ Conserto e restauracdo de artigos de madeira e do mobilidrio

e Cursos de idiomas

e Cursos preparatérios para concursos

e Distribuidora de gelo

¢ Distribuidora de produtos farmacéuticos

e Distribuidora de produtos para bares e mercearias

e Distribuidora de sorvete

* Empresa de florestamento e reflorestamento - Escritério

* Empresa de inspecdo e/ou reparos navais - Escritério

¢ Educacdo profissional de nivel técnico

e Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidoras
¢ Exploracdo de salas de espetaculos

e Empresas de guarda de bens e vigilancia

¢ Funeraria

¢ Locacdo de cacamba de entulhos

¢ Locacdo de equipamentos de sonorizacao

¢ Locacdo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas

¢ Locacdo de veiculos

¢ Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas temporarias

e Outras atividades relacionadas a limpeza urbana e esgoto

¢ Prestacao de servigos de carga e recarga de extintores de incéndio

* Recondicionamento ou recuperagdo de motores para veiculos automotores
* Representagdo estrangeira e consulado

* Servico de organizacao de festas e eventos

* Servico de reboque de veiculos

e Servicos de bufé

¢ Servicos de instalagdo, manutencao e reparacdo de acessorios para veiculos automotores
e Servicos de lavagem, lubrificacdo e polimento de veiculos

e Servicos de somato-conservacao

e Servicos graficos

* Transporte escolar

¢ Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial

Grupo CS2.2 - Estabelecimentos com drea construida vinculada a atividade de até 1.200,00
m?, incluindo as areas descobertas, com exce¢do do estacionamento obrigatorio:

¢ Academia de ginastica

e Academia de danca

* Associacdo beneficente

® Associagao de classe
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¢ AssociacgOes filantropicas

* Associacdes religiosas

e Administracdo publica em geral

¢ Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos
¢ Centro comunitario e associacdo de bairro

¢ Centro de eventos com auditério

e Cinema e Teatro

¢ Clubes sociais, desportivos e similares

e Empresa, sociedade e associacdo de difusdo cultural e artistica
e Equipamento de infra-estrutura urbana

¢ Exploragdo de estacionamento para veiculos

¢ Galeria de arte e museus

¢ Hospital, Casa de Saude, Maternidade

e Igreja/Templos

* Postos de Saude; Ambulatorios

Grupo CS2.3 - Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até
2.500 m?, incluindo as areas descobertas, com exce¢do do estacionamento obrigatdrio:
e Apart hotel

e Areas de recreaciio e entretenimento;

¢ Educacgdo profissional de nivel técnico

¢ Ensino de esportes - quadras, piscinas e demais instalagdes desportivas

¢ Ensino infantil - Creche

¢ Ensino infantil — Pré-escola

* Ensino de Primeiro Grau

¢ Ensino de Segundo Grau

¢ Loja de departamentos ou magazines

¢ Horto e estufas com comércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais frutos ornamentais
¢ Hotel, pensdo e pousada

¢ Motel

¢ Organizacdo e exploracdo de atividades e instalacGes desportivas

e Supermercado — Comércio varejista de mercadorias em geral com predominancia de
produtos alimenticios

Obs.: As atividades enquadradas em CS2 poder3o ser toleradas nos enderecos onde é
permitida apenas a implantacdo de atividades enquadradas em CS1, apds andlise e parecer
favoravel da Comissdo de Analise Técnica de Estudos e Projetos - CATEP da PMG, quando
tratar-se apenas de escritério administrativo da empresa sem o exercicio efetivo da atividade
e obedecendo a area maxima estipulada para as atividades de natureza assemelhada, listada
em CS1. Nesse caso no Alvara de Funcionamento devera constar licenciado para “Escritorio
de Contato da Empresa”.

5 - Comeércio e Servico Tipo3 - CS3

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servico Tipo 1- CS1 e Comércio e Servico
Tipo 2 — CS2, com area construida individualizada de até 3.500 m?, e mais as seguintes
atividades conforme o porte do estabelecimento:
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Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até 3.500 m?, incluindo as
areas descobertas, com excecdo do estacionamento obrigatdrio:

¢ Artigos agropecudrios e veterinarios

* Atacados em geral

* Boates, Discotecas, danceterias e similares

e Comércio de embarcacdes e outros veiculos recreativos suas pecas e acessorios
e Comércio de mdaquinas e equipamentos agricolas

e Comércio de mdaquinas, aparelhos e equipamentos de uso agropecuario

e Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pecas e
acessorios

¢ Depdsito de material de construgdo em geral

e Depdsitos de qualquer natureza

e Depdsitos e comércio de bebidas

e Educagado profissional de nivel tecnoldgico

¢ Educacgdo superior - Graduagao

¢ Educacdo superior - Graduagado e pos-graduagao

e Empresa de florestamento e reflorestamento

* Empresa de inspecdo e/ou reparos navais

e Empresa de transporte coletivo urbano e interurbano

e Empresa de transporte de cargas e mudancgas

e Empresa de transporte maritimo e servicos complementares

¢ Exploracdo comercial de edificio-garagem

¢ Ferro velho e sucata

* Garagem (de empresas)

e Limpeza urbana - exceto gestao de aterros sanitarios

¢ Posto de abastecimento de aeronaves

¢ Posto de abastecimento de veiculos automotores

¢ Servico de cromagem e niquelagao

¢ Servico de guarda-modveis

¢ Servico de tornearia e soldagem

¢ Servicos de manutencdo e reparacao de caminhdes, 6nibus e outros veiculos pesados

Obs.: As atividades enquadradas em CS3 poderdo ser toleradas nos enderecos onde é
permitido apenas a implantacdo de atividades enquadradas em CS1 ou CS2, apds analise e
parecer favoravel da Comissao de Andlise Técnica de Estudos e Projetos - CATEP da PMG,
guando tratar-se apenas de escritdorio administrativo da empresa sem o exercicio efetivo da
atividade e obedecendo a area maxima estipulada para as atividades de natureza
assemelhada, listada em CS1 ou CS2. Nesse caso no Alvara de Funcionamento devera constar
licenciado para “Escritdrio de Contato da Empresa”.

6 - Comércio e Servigo Especial

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Tipo 1- CS1, Comércio e Servigo
Tipo2 — CS2 e Comércio e Servigo Tipo3 — CS3, com area construida individualizada superior
a 3.500 m?, e outras atividades com qualquer area construida que, devido ao potencial de
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incompatibilidade com os demais usos, deverdo ser submetidas a apreciacdo do Conselho
de Desenvolvimento Urbano de Guarapari, inclusive as seguintes:

e Campos e estadios desportivos

* Cemitérios e crematorios

e Centro de convengdes

e Comércio atacadista de grande porte

e Comércio de aeronaves

e Comércio de embarcacdes maritimas

e Distribuidora de energia elétrica

¢ Distribuidora de petrdleo e derivados

¢ Drive-in

e Empresas limpadoras e desentupidoras de fossas

e Equipamento de infra-estrutura urbana, tolerada em toda zona de uso
¢ Estacdo de telecomunicacdes

e Estacdo de tratamento de dgua e esgoto

¢ Estacdo de tratamento de lixo

¢ Hipermercado - Comércio varejista, com predominancia de produtos alimenticios
¢ Motel

¢ Oficina de reparos navais

¢ Parque de exposi¢des

¢ Recauchutagem de pneumaticos

e Terminais de passageiros e cargas

e Terminais rodoviarios e ferrovidrios

e Terminal pesqueiro

7 - Industrias Tipo 1 - 11

Corresponde as atividades de transformacao vinculadas a estabelecimentos com area
construida de até 300,00 m? incluindo as d&reas descobertas, com excec¢do do
estacionamento obrigatério:

e Empresa de constru¢do em geral

* Fabricacdo de artefatos diversos de bambu, palha, vime, cortica e materiais trancados -
exceto moveis

¢ Fabricacdo de artigos de couros e peles (ja beneficiadas).

» Fabricacdo de artigos de joalheria, ourivesaria e bijouterias

» Fabricacdo de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria

¢ Fabricacdo de artigos e acessérios do vestuario

¢ Fabricacdo de artigos eletro-eletronicos e de informatica

¢ Fabricacdo de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares

¢ Fabricacdo de brinquedos e de outros jogos recreativos

¢ Fabricacdo de calgados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares

e Fabricacdo de canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outros artigos para
escritorio

¢ Fabricacdo de condimentos e esséncias alimenticias

¢ Fabricacdo de embalagens e artigos de papel, papeldo e papéis aluminizados

¢ Fabricacdo de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes
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¢ Fabricacdo de estofados e capas para veiculos

¢ Fabricacdo de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos

¢ Fabricacdo de gelo

e Fabricacdo de instrumentos e material ético

¢ Fabricacdo de instrumentos musicais, pecas e acessorios

¢ Fabricacdo de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive de medidas

* Fabricacdo de massas alimenticias e biscoitos

¢ Fabricacdo de material de comunicacdo inclusive pecas e acessorios

¢ Fabricacdo de material fotografico e cinematografico

¢ Fabricacdo de membros artificiais, aparelhos p/ corre¢do de defeitos fisicos e cadeira de
rodas

* Fabricacdo de pecas e ornatos, gesso ou ceramica

¢ Fabricacdo de produtos alimenticios

* Fabricacdo de produtos de limpeza e polimento

e Fabricacdo de produtos de padaria e confeitaria

* Fabricacdo de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, sabdes e velas

¢ Fabricacdo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes

e Fabricacdo de toldos e artefatos de lona

e Fabricacdo de vestuario e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bordados e artigos de
armarinho

8- Industria Tipo 2 - 12

Corresponde as atividades listadas como Industrias do Tipo 1 - I1 e mais as seguintes com
area construida vinculada a atividade de até 600,00 m?, incluindo as areas descobertas, com
excecao do estacionamento obrigatdrio:

¢ Abate de aves

¢ Engarrafamento e gaseificacdo de dgua mineral

¢ Fabricacdo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria

¢ Fabricacdo de material e servigos graficos

¢ Fabricacdo de mobiliario e artefatos de madeira

¢ Fabricacdo de méveis e artefatos de metal ou com predominéncia de metal

¢ Fabricacdo de portas, janelas e estruturas em madeira

» Fabricacdo de racdes balanceadas para animais

¢ Fabricacdo de vinhos e vinagres

¢ Fabricacdo e acabamento de madveis e artigos mobilidrios ndo especificados

¢ Impressdo de outros materiais e servicos graficos inclusive litografia, serigrafia e fotolito

e Impressdo, edicdo de jornais, livros, edicdes e revistas

e Marcenaria

e Serralheria

9 - Industriatipo 3-13

Corresponde as atividades listadas como Industrias do Tipo1l - I1, IndUstrias do Tipo2 —12 e
mais as seguintes, com area construida vinculada a atividade de 600,00 m2 até 2.500,00 m?,
incluindo as areas descobertas, com excec¢do do estacionamento obrigatdrio:

¢ Beneficiamento de metais ndo ferrosos

¢ Fabricacdo de adesivos e selantes
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» Fabricacdo de aparelhos e utensilios elétricos para fins industriais e comerciais
* Fabricacdo de aparelhos elétricos inclusive pecas e acessorios

¢ Fabricacdo de artefatos de cordoaria

¢ Fabricacdo de artigos de cutelaria e ferramentas manuais

¢ Fabricacdo de artefatos de fibra de vidro

¢ Fabricacdo de artefatos de material plastico para outros usos

¢ Fabricacdo de artefatos diversos de borracha

¢ Fabricacdo de blocos, placas, vigas e outros artigos de cimento moldadas de concreto
¢ Fabricacdo de cerveja e chopp

¢ Fabricacdo de cloro e dlcalis

¢ Fabricacdo de colchoe

¢ Fabricacdo de elastbmeros

¢ Fabricacdo de estruturas metalicas

e Fabricacdo de fibras, fios, cabos e filamentos continuos sintéticos

e Fabricacdo de fosforos de seguranca

e Fabricacdo de laminados planos e tubulares de material plastico

e Fabricacdo de material ceramico

¢ Fabricacdo de material elétrico e de comunicagao

 Fabricacdo de material eletrénico

¢ Fabricacdo de material fotografico e cinematografico, discos e fitas virgens

¢ Fabricacdo de d6leos e gorduras comestiveis

¢ Fabricacdo de dleos vegetais, animais ou minerais

¢ Fabricacdo de outras bebidas ndo especificadas

* Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos auto-motores ou nao

¢ Fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido

¢ Fabricacdo de tubos de ago com costura

¢ Fabricacdo de valvulas, torneiras e registros, inclusive pecas

¢ Fabricacdo e engarrafamento de aguardente e outras bebidas alcodlicas

¢ Fabricacdo e engarrafamento de bebidas ndo alcodlicas

e Frigorifico e preparacdo de carne e subprodutos sem abate

¢ Galvanoplastia, cromeacdo e estamparia de metais

¢ Industria mecanica

e IndUstria Metalurgica

e Marmoraria - Aparelhamento de placas e execucao de trabalhos em marmore, granito,
arddsia e outras pedras

¢ Montagem de estruturas metdlicas - exceto temporarias

* Preparacao de conservas de carne, banha e produtos de salsicharia ndo associada ao abate
* Preparacdo de pescado e conserva do pescado

* Preparacdo do leite e produtos de lacticinios

10 - Indastria Especial (IE)

Corresponde as atividades listadas em 11, 12, e 13, com area superior a 2.500,00 m?, e outras
atividades com qualquer area construida que, devido ao elevado potencial de gerar
transtornos urbanos e impactos sobre o meio ambiente, deverao apresentar Estudos de
Impacto Urbano — EIV e serem submetidas a apreciacdo do Conselho de Desenvolvimento
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Urbano de Guarapari - CMPDG, inclusive as seguintes:

e Abatedouro e Frigorifico

¢ Caldeiraria e montagem industriais diversas

¢ Construcao de embarcacdes, montagem de maquinas, turbinas e motores maritimos de
gualquer natureza

e Construgao e montagem de aeronaves

e Construcao e montagem de locomotivas, vagdes e outros materiais rodantes

e Construcdo e reparacdo de embarcacdes de grande porte

¢ Fabricacdo de alcool

¢ Fabricacdo de automadveis, camionetas e utilitarios

¢ Fabricacdo de bicicletas e triciclos ndo-motorizados - inclusive pecas

¢ Fabricacdo de café soluvel

¢ Fabricacdo de couros, peles e produtos similares

¢ Fabricacdo de fornos industriais, aparelhos e equipamentos nao elétricos para instalacdes
térmicas, inclusive pecas

¢ Fabricacdo de outros tubos de ferro e aco

e Fabricacdo de resinas termoplasticas

¢ Fabricacao de tintas, vernizes, esmaltes e lacas

¢ Fabricacdo e preparac¢ao de fumo e fabricagdo de cigarros, cigarrilhas e charutos
¢ Fundicao forja e fabricacao de pegas metalicas diversas

¢ IndUstria téxtil

¢ Moagem de trigo e outros cereais e fabricacao de derivados

e Siderurgia

¢ Torrefacdo e acondicionamento de café

Obs.: 1 - O Anexo 13 relaciona os empreendimentos que pelo porte e natureza especifica
da atividade estdo sujeitos obrigatoriamente a apresentacdo de EIV para andlise pela
Comissdo de Analise Técnica de Estudos e Projetos - CATEP e pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor de Guarapari - CMPDG.

2 - As atividades que ndo estiverem listadas nesse Anexo 07 poderdo ser
enquadradas por similaridade em qualquer tipologia prevista de acordo com a analise
técnica da SEMPRAD e mediante decreto do Poder Executivo Municipal, ouvido o Conselho
Municipal do Plano Diretor de Guarapari —CMPDG.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZUT 01
UsosS PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAM E!\ITO
CA. MAX. | ALTURA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO | C.A. MAX. | T.O. MAX. | T.P MiM. MAX.(*) FRENTE | LATERAL | FUNDOS Mim. MiNIMA
Residencial unifamiliar 0,8 50%
Residencial Multifamilar, Comeércio e
Comércio e Servigo tipo 1 e | Servico Tipo 2 0,8 1,0 40% 20% 2 pav. 6,00 3,00 | tab. 12| tab. 12| 15,00 600,00
Misto (resid. /ndo res.) e Especial
Hotel ou apart-hotel 1 1,5 50%
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZUT 02
uUsos PARAMETROS DE CONTROLE
AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAMENTO
C.A. C.A. GABARITO | ALTURA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO | MAX. |T.0. MAX. | T.P MiMm. MAX. MAX.(*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS| MiM. MiNIMA
Residencial unifamiliar 0,6 1,0 50% 3 pav. 9,00
Residencial Multifamilar, 25.,50.m
Comércio e Servigo tipo 1 Comérci primeira
omeércio e 0 adra e
e2; e tipo Misto (resid. ervicos 2,5 2,8 60% 10% deac | 300 |Tab.12 | Tab.12 | 12,00 | 360,00
/ndo res.) especiais segunda
quadra até
Rod. Sol
Hotel ou apart-hotel 2,8 3,0 60%

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgdo e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZUT 03

Usos PARAMETROS DE CONTROLE
AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAMENTO
C.A. T.O. T.P GABARITO | ALTURA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS |C.A.BASICO| MAX. MAX. Mim MAX. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS Mim. MiNIMA
Residencial unifamiliar 0,8 1,2 50% 3 pav. 9,00
. . . . Comércio e
Residencial Multifamilar; ) . 52,00m
Comércio e Servico tipo 1 e servu;osltlpo 3,6 4,5 50% 10% (na ZUT 3,00 | Tab.12 | Tab.12 12,00 360,00
2; e tipo Misto (resid. /ndo especial 03/01)
res.)
Hotel ou apart-hotel 4 4,6 60%

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgdo e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
A altura maxima da edificagdo na ZUT 03/01 sera exigida enquanto o aeroporto de Guarapari funcionar na regido da Praia do Morro e apés sua transferéncia
para outra regido, em Setiba, podera ser dispensada na ZUT 03/01 a exigéncia deste limite.



ANEXO 08 - 04 DE 17

PREFEITURA DE PLANO DIRETOR MUNICIPAL
ANEXO 08
GUARAPARI TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZUR 01

usos PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAM EI’\ITO
C.A. C.A. T.O. T.P MAX. ALTURA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO MAX. MAX. MiMm. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS Mim. MiINIMA
Residencial unifamiliar 1,0 50%
Comeércio e

Residencial Multifamilar,

Comércio e Servigo tipo 1 Zser;"w Ti'p|° 1 1,2 50% 10% | 3pav. | 9,00 | 3,00 |tab. 12|tab. 12| 10,00 | 300,00
e Misto (resid. /n3o res.) € speFa N
Industria 1
Hotel ou apart-hotel 1,2 1,5 60%

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgdo e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZUR 02
uUsos PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAM EN’TO
C.A. MAX. ALTURA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO | C.A. MAX. | T.O. MAX. | T.P MiM. MAX.(*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS Mim. MiINIMA
Residencial unifamiliar 1,0 60%
Residencial Multifamilar, Corr?ércic? € 12,00 m
Comércio e Servigo tipo 1 | SeMVicoTiPo | 5 5 2,5 60% 10% | APav-(na b CoUR | 3,00 |tab. 12 [tab. 12| 10,00 300,00
e Misto (resid. /ndo res.) | 2 € Especial ZUR 02/01) 02/01)
e Industria 1
Hotel ou apart-hotel 2,3 2,5 60%

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da cal¢ada frontal a construgao e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
A altura maxima da edificagdo na ZUR 02/01 sera exigida enquanto o aeroporto de Guarapari funcionar na regido da Praia do Morro e apés sua transferéncia

para outra regido, em Setiba, podera a ZR 02/01 ser dispensada a exigéncia deste limite
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZUR 03
usos PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAM E,NTO
C.A. T.P MAX. ALTURA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO |C.A. MAX. | T.0. MAX.| MiM. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS | MiM. MiINIMA
Residencial unifamiliar 1,0 60%
Residencial Multifamilar, S(Zeorr\;e;c_:_(i) i 45,00 m
Comércio e Servico tipo 1 ) e EipeciF;I 1,2 1,6 60% 10% (naZUR | 3,00 |tab. 12 |tab. 12 10,00 300,00
e Misto (resid. /ndo res.) e Industria 1 03/01)
Hotel ou apart-hotel 1,5 1,8 60%

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da cal¢ada frontal a construgao e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
A altura maxima da edificagdo na ZUR 03/01 sera exigida enquanto o aeroporto de Guarapari funcionar na regido da Praia do Morro e apés sua transferéncia

para outra regido, em Setiba, podera ser dispensada a exigéncia deste limite.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZUR 04
Usos PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAME’NTO
C.A. C.A. T.0. T.P MAX. ALTURA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO MAX. MAX. MiMm. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS | MiM. MiNIMA
Residencial unifamiliar 1,0 3 pav. 9,00 3,00
Residencial Multifamilar, SCor'ner-Ic_.io e2 45 00
Comércio e Servico tipo 1 e er;"” .'p|° 3 3,5 50% 10% L0m tab. 12 |tab. 12| 12,00 | 300,00
Misto (resid. /n3o res.) ? spec.|a € (haZUR | 3,00
industrial 1 04/01)
Hotel ou apart-hotel 3,2 3,5

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgdo e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
A altura maxima da edificagdo na ZUR 04/01 sera exigida enquanto o aeroporto de Guarapari funcionar na regido da Praia do Morro e apds sua transferéncia

para outra regido, em Setiba, podera ser dispensada na ZUR 04/01 a exigéncia deste limite.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZUR 05
UsosS PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAM EINTO
C.A. C.A. T.O. T.P MAX. ALTURA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO MAX. MAX. Mim. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS | MiM. MINIMA
Residencial unifamiliar 1,2 3 pav. 9,00
Residencial Multifamilar, s Co.mé_lr_.cioez tab
Comércio e Servio tipo 1 | 271160 RO 2€ | 3.6 4,2 60% 10% 48,00m " |tab. 12 |tab. 12| 12,00 | 300,00
e Misto (resid. /n3o res.) speué € (na ZUR 18
Industrial 1 05/01)
Hotel ou apart-hotel 3,8 4,2

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgdo e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
A altura maxima da edificagdo na ZUR 05/01 sera exigida enquanto o aeroporto de Guarapari funcionar na regido da Praia do Morro e apds sua transferéncia
para outra regido, em Setiba, podera ser dispensada na ZUR 05/01 a exigéncia deste limite.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZC 01
uUsos PARAMETROS DE CONTROLE
ALTURA | AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAMENTO
C.A. T.O. T.P GABARITO MAX. TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | C.A.BASICO | MAX. MAX. Mim MAX. (*) FRENTE | LATERAL | FUNDOS Mim. MiNIMA
Residencial unifamiliar 0,5 1,2 70%
Residencial Multifamilar;
Comércio e Servico tipo 1
. . . i 3,6 4,0 50%
e 2; e tipo Misto (resid. | ndustria * | 10% _ 52,00 | 4,00 |Tab.12 |Tab.12 12,00 360,00
/ndo res.) tipo 1
Hotel ou apart-hotel 4,0 60%
Ed. Garagem 6,0 60%

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgao e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.

A altura maxima da edificagdo na ZC 01 sera exigida enquanto o aeroporto de Guarapari funcionar na regiao da Praia do Morro e apds sua transferéncia para outra

regidao, em Setiba, podera ser dispensada na ZC 01 a exigéncia deste limite.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZEIT
uUsos PARAMETROS DE CONTROLE
AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAMENTO
C.A. T.0. T.P GABARITO ALTURA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | C.A.BASICO | MAX. MAX. MiMm. MAX. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS Mim. MiNIMA
esidencial unifamiliar 50% 4 pav 12,00 m
Residencial Multifamilar 1,2 1,8
Comércio e Serv. tipole Comérci
2 omercio 15% 3,00 | Tab.12 | Tab. 12 15,00 600,00
Servi 1,5 2,2 60%
Misto (resid. /n&o res.) erwg.o
Especial
Hotel ou apart-hotel 2,2 2,8 60%

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgdo e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZOT
Usos PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAM E!\ITO
CA. MAX. ALTURA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO | C.A. MAX. | T.0. MAX. | T.P MiM. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS | MiM. MINIMA
Residencial unifamiliar 0,4 2 pav. 6,00 5,00
Residencial Multifamilar, Comércio e
Comércio e Servico tipo 1| g0 icoTipo | 06 2,5 30% 40% tab. 12 |tab. 12| 25,00 | 1500,00
e Misto (resid. /ndo res.) 2 e Especial 3 PAV. 9,00 6,00
Hotel ou apart-hotel 1,2 1,5

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgao e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZEE 1 (aeroporto novo Setiba)

uUsosS PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAME!\ITO
C.A. MAX. | ALTURA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS BASICO | C.A. MAX. | T.0. MAX. | T.P MiM. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL |FUNDOS Mim. MiNIMA
Espagos de apoio 0,2 3 pav. 9,00 5,00
administrativo
Comércio e Servigo Residéncia
tipole2e unifamiliar.
Equipamentos Muitfamilar, 0,5 1,5 20% 30% Tab.12 | Tab.12 | 2500 | 600,00
Turisticos, Pistas, Corr?erac') € ’ ’ "
Hangares, apoio Servigo Tipo (**) 8,00
técnico Aeroporto Especial
Equipamentos 08 2.0

especiais

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgdo e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.

(**) A altura maxima da edificagdo na ZEE 1 do Aeroporto de Setiba devera obedecer as normas do 6rgdo competente da Aeronautica
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZEE 2 ( Marinas e orla do Canal, centro esportivo e similares)
UsosS PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAM E,NTO
C.A. MAX. ALTURA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO |C.A. MAX. | T.0. MAX. | T.P MiM. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS MiM. MINIMA
0,2 3 pav. 9,00 5,00
Espacgos de apoio
administrativo
. . Residéncia
Comércio e Servigo . -
. unifamiliar.
tipole2 e . .
. Multifamilar,
Equipamentos . 30% 20% Tab.12 | Tab.12 25,00 600,00
. . Comercio e 0,8 1,5
Turisticos, Pistas, . .
. Servigo Tipo
Hangares, apoio Especial
técnico Aeroporto 8,00
1 2,0
Equipamentos
especiais

(**) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgao e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZEE 3 ( antigo aeroporto da Praia do Morro)
USoS PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAM E’NTO
CA. CA. T.0. T.P MAX. | ALTURA TESTADA | AREA

PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO MAX. MAX. Mim. MAX. (*) | FRENTE LATERAL |FUNDOS MiMm. MiNIMA
Espagos de apoio 1,0 1,5 3pav. | 9,00 5,00

administrativo ! ! ! !
Comércio e Servigco

tipole2 e

Equipamentos 15 20 20% 20%
Turisticos, Pistas, ! ! 5 00

Hangares, apoio Residéncia ’

técnico Aeroporto unifamiliar Tab.12 | Tab.12 30,00 | 1000,00

Equipamentos ) 30

especiais ’
Multifamilar,
Comercio e
. . 3,6 4,2 50,009 159
Servigo Tipo % % 8,00
Especial

(**) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgao e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZEE 4 (autédromo, centro esportivo, estadios e similares)
PARAMETROS DE CONTROLE

UsosS
GABARITO AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAM E!\lTo
C.A. MAX. ALTURA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS BASICO | C.A. MAX. | T.0. MAX. | T.P MiM. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL | FUNDOS Mim. MINIMA
Espacos de apoio 0,2 3 pav. 9,00 | 5,00
administrativo
Residéncia
Comércio e Servigo tipo 1 unifamiliar.
; Multifamilar,
e 2 e Equipamentos Htamiar 08 15 30% 20% Tab.12 | Tab.12 | 2500 | 600,00
Turisticos, Pistas, apoio Comercio e ! ! 800
técnico Servigo Tipo ’
Especial
Equipamentos especiais 1 2,0

(**) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgao e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZEE 5 ( centro de eventos, rodovidria e similares)

UsosS PARAMETROS DE CONTROLE
GABARITO AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAM E!\lTO
C.A. MAX. ALTURA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS BASICO | C.A. MAX. | T.0. MAX. | T.P MiM. MAX. (*) | FRENTE | LATERAL |FUNDOS MiMm. MiNIMA
Espacos de apoio 0,2 3 pav. 9,00 | 5,00

administrativo

Comércio e Servigco

tipole2e Residéncia
Equipamentos unifamiliar.
Turisticos, Patios Multifamilar, 0,8 1,5 . .
; ' i 30% 20% Tab. 12 | Tab.12 | 25,00 | 600,00
apoio técnico e Com'ercu.) e -
administrativo Servigo Tipo )
Especial

Equipamentos
especiais

(**) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgao e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.



ANEXO 08 -17 DE 17

PREFEITURA DE PLANO DIRETOR MUNICIPAL
ANEXO 08

GUARAPARI TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

j

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO ZUIL
PARAMETROS DE CONTROLE

Usos
GABARITO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAM E’NTO
C.A. C.A. T.0. T.P MAX. ALTURA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS | BASICO MAX. MAX. Mim. MAX. (*) | FRENTE (**) | LATERAL | FUNDOS MiM. | MINIMA
Espagos de apoio 0,2 3pav. | 9,00 5,00
administrativo ! ! !
Industria e Residéncia
Comércio, Servigo unifamiliar.
tipole2 e Multifamilar, o o
. . 0,5 1,2 20% 25% Tab.12 | Tab. 12 30,00 1000,00
Equipamentos de Comercio e
logistica, galpdes e | Servico Tipo 12,00
depdsitos Especial
Equipamentos 1 20
especiais similares !

(*) A altura maxima da edificagdo sera a cota entre o nivel da calgada frontal a construgdo e a laje de teto do ultimo pavimento habitavel.
(**) Os afastamentos devem respeitar, ainda, as margens das rodovias Federal, Estadual e estradas municipais, conforme as exigéncias dos respectivos orgaos.
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ANEXO 09 - AREAS DESTINADAS A CARGAS E DESCARGAS DE MERCADORIAS

EdificacGes
destinadas a:

Area computada no
coeficiente de
aproveitamento

Vagas de carga e
descarga por area
computada no
coeficiente de
aproveitamento

Vagas de embarque e
desembarque por area
computada no coeficiente
de aproveitamento

Lojas comerciais

De 600m? a 2.500m?

1 vaga para caminhdo

Acima de 2.500m? até

2 vagas para

Hortomercado e
Hipermercado

para cada 750m?

isoladas ou em 5.000m? caminh3do B
conjunto I
A -
Acima de 5.000m? >er definido na
analise do EIV
. 1 vaga para caminhao
Supermercado, Até 5.000m?

Acima de 5.000m?

A ser definido na
analise do EIV

Hotel, Apart-hotel e

Até 3.500m?

1 vaga

3 vagas ¢/ circ.
Independente

de Servigos de
Atendimento Médico
Correlatos

5.000m?

similares Acima de 3.500m? A ser Qefinido na 3 vagas ¢/ circ.
analise do EIV Independente
Motel Qualquer area 1 vaga _
Ensino Super|0~r e Pos- Qualquer 3rea _ 1 vaga a cada 800m?
Graduagao
Estabelecimento de
Ensino Infantil, Qualquer 3rea _ 1 vaga a cada 400m?
Fundamental e Médio
Hai 55 | Acima de 1.000m? até
Hospitais e Prestagdo | AciMa de m-ate 1 vaga 1 vaga c/ circ. Independente

Acima de 5.000m?

A ser definido na
analise do EIV

A ser definido no EIV*

Industria

Acima de 1.000m? até
5.000m?

1 vaga a cada
1.000m?

Acima de 5.000m?

A ser definido na
analise do EIV

Centro de
Convengdes

Acima de 600m? até
5.000m?

1 vaga

Até 9.000m? - 02 vagas.
Acima de 9.000m? mais de
01 vaga a cada 1.000m?
excedente, ¢/ circ.
independente

Acima de 5.000m?

A ser definido na
analise do EIV

A ser definido no EIV*
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ANEXO 10 VAGAS PARA GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

EDIFICACOES
DESTINADAS A:

AREA PRIVATIVA DE
APROVEITAMENTO

VAGAS POR METRO QUADRADO DE AREA
COMPUTADA NO COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO OU POR UNIDADE

Lojas ou salas
comerciais isoladas ou
em conjunto e
atividades de
comércio e servigo em
geral ndo listadas
abaixo

Com qualquer area

Unidades de até 35m? de area privativa - 01 vaga por
unidade;

Com qualquer area

Unidades de até 35m? de area privativa - 01 vaga
para cada area 35m? de area privativa.

A ser definido na analise de EIV*

Supermercado,
Hortomercado e
Hipermercado

Com qualquer area

1 vaga para cada 25m? de drea privativa;

Com qualquer area

A ser definido na analise de EIV*

Condominio com
caracteristicas de
Habitacdo Unifamiliar
e Multifamiliar

Com qualquer area

Unidades de até 70m? de drea construida - 1 vaga
por unidade.

Unidades maiores que 70m? até 100m? de area
construida - 1,5 vaga por unidade;

Unidades maiores que 100m? de area construida -
02 vaga por unidade;

Hotel e similares

Com qualquer area

Unidades de até 35m? - 01 vaga de veiculo para cada

03 unidades de hospedagem. Unidades maiores que

35m? - 01 vaga de veiculo para cada 105m? de drea,
privativa, das unidades. Quando houver Centro de
Convengdes, salas de reunides, bar, restaurante,

academia de ginastica, lavanderia ou lojas - 01 vaga

de veiculos para cada 35m? de drea, privativa,
ocupada por essas atividades.

Com qualquer area

01 espago delimitatado para embarque e
desembarquer de héspedes de 6nibus;
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Com qualquer area

Unidades de até 35m? de area privativa - 01 vaga de
veiculo para cada 02. Unidades maiores que 30m? de
area privativa - 01 vaga de veiculo para cada 60 de
area, privativa, das unidades. Quando houver Centro
de Convencdes, salas de reunides, auditério, bar,
restaurante, academia de gindstica, lavanderia ou

Apart-Hotel lojas - 01 vaga de veiculo para cada 30m? de area
computavel ocupada por essas atividades.
Com qualauer 4rea 01 espaco delimitatado para embarque e
qualq desembarquer de héspedes de 6nibus;
Motel Com qualquer area 1 vaga por unidade;

Academia de ginastica,
danca e similares

Com qualquer area

1 vaga para cada 35m? de area computavel

Boate, Danceteria,
Casa de Shows, Casa
de Festas

Com qualquer area

1 vaga para cada 25m? de area computavel

Igrejas e Templos
(local de culto ou
reunides publicas)

Com qualquer area

1 vaga para cada 45m? de area computavel

Atividades religiosas
sem realizacdo de
culto

Com qualquer area

1 vaga para cada 60m? de drea computavel

Cinema e Teatro

Com qualquer area

1 vaga para cada 25m? de area computavel

Centro de Convengdes

Com qualquer area

A ser definido na andlise de EIV*

Clube recreativo,
instalagGes e quadras
esportivas e similares

Com qualquer area

1 vaga de veiculo para cada 55m? de érea
computavel

Estabelecimento de
Ensino Infantil,
Fundamental e Médio

Com qualquer area

1 vaga para cada 75m? de drea computavel,
excetuadas as areas de recreagao e quadras
cobertas

Estabelecimento de
Ensino Superior e Pds-
Graduacao

Com qualquer area

1 vaga a cada 25m? de drea computavel

Hospital, Clinicas e
similares

1 vaga para cada 35m? de drea computavel

Com qualquer area

1 vaga a cada 25m? de drea computavel

Industria

1 vaga para cada 35m? de area computavel

Com qualquer area

A ser definido na andlise de EIV*




ANEXO 11 - VAGAS PARA GUARDA E ESTACIONAMENTO DE BICICLETAS

Lojas ou salas comerciais isoladas

ou em conjuntos e atividades de

comércio e servico em geral ndo
listadas abaixo

Até 1.200m?

01 vaga para cada duas lojas ou
01 vaga para cada 75m? para
lojas maiores que 75m?

Acima de 1.200m? até 5.000m?

Para os primeiro 1.200m? de
acordo com o disposto acima
acrescido de 01 vaga para cada
175m? de drea que exceder os
1.200m?

Supermercado, Hortomercado e
Hipermercado

Até 5.000m?

01 vaga para cada 75m?

Acima de 5.000m?

Para os primeiros 5.000m? de
acordo com o disposto acima
acrescido 01 vaga para cada

100m? que exceder os 5.000m?

Academia de Ginastica

Até 1.200m?

01 vaga para cada duas lojas ou
01 vaga para cada 60m? para
lojas maiores do que 60m?

Acima de 1.200m? até 5.000m?

Para os primeiros 1.200m? de

acordo com o disposto acima

acrescido 01 vaga para cada
200m? que exceder os 1.200m?

Estabelecimento de Ensino
Fundamental, Médio, Superior e
Pdés-Graduacgao

Com qualquer area

01 vaga para cada 15m? de area
de sala de aula

Hospital, Clinicas e similares

Acima de 1.000m?

01 vaga para cada 500m?

Observacoes:

1. As vagas para veiculos, 6nibus, carga e descarga deverdo atender ao Cddigo de Edificagdes quanto as
dimensdes minimas e drea de manobras possibilitando que estas se realizem dentro do terreno.

2. No calculo de area computada para efeito do cdlculo das vagas de estacionamento das atividades
bares, restaurantes, boates, danceterias, casas de shows, academias de ginastica e similares: sera
considerada toda a atividade mesmo que descoberta.

3. Quando o calculo do nimero de vagas resultar em nimeros decimal, o total de vagas a ser exigido serd
arredondado para o nimero inteiro imediatamente superior.

4. Quando na mesma edificagdo houver atividades com exigéncia de vagas diferentes o calculo do
numero de vagas sera feito separadamente considerando as dreas ocupadas por cada atividade.

5. Devera ser considerado o espago minimo por vaga de bicicleta de 0,70 x 1,85m.
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em relacdo aos parametros definidos neste anexo.
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ANEXO 12 - TABELA DE AFASTAMENTOS MiNIMOS OBRIGATORIOS DAS EDIFICAGOES

AFASTAMENTO LATERAL AFASTAMENTO DE FUNDOS
PAV. AFAST. COM ABERTURA COM ABERTURA
FRENTE | compPART. COMPART. SEM | COMPART. | COMPART.| SEM
CURTA LONGA ABERTURA CURTA LONGA |ABERTURA
PERMANENCIA | PERMANENCIA PERMAN. PERMAN.
1 3 1,5 1,5 1,5 3 3 3
2 3 1,5 1,5 1,5 3 3 3
3 3 1,5 1,5 1,5 3 3 3
4 3 1,65 1,75 1,75 3,15 3,25 3,15
5 3 1,8 2 1,75 3,15 3,25 3,15
6 3 1,95 2,25 2 3,3 3,5 3,15
7 3 2,1 2,5 2 3,3 3,5 3,3
8 3 2,25 2,75 2,25 3,45 3,75 3,3
9 3 2,4 3 2,25 3,45 3,75 3,3
10 3 2,55 3,25 2,5 3,6 4 3,45
11 3 2,7 3,5 2,5 3,6 4 3,45
12 3 2,85 3,75 2,75 3,75 4,25 3,6
13 3 3 4 2,75 3,75 4,25 3,6
14 3 3,15 4,25 3 3,9 4,5 3,8
15 3 3,3 4,5 3 3,9 4,5 3,8
DE 16
ou 3 3,5 5 3,5 4 5 4
mais
OBS.: 1- Paraos usos industriais, nas ZIL, os afastamentos frontais minimos serdo conforme Tabela

14 e os laterais minimos serdo de 2,50m, ou de acordo com a regulamentacdo especifica dos
condominios e loteamentos industriais.
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