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PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE GUARAPARI
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N°. 164/2025.

DISPOE SOBRE A ATUALIZACAO DA
PLANTA GENERICA DE VALORES - PGV
DO MUNICIPIO DE GUARAPARI E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUARAPARI, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no
uso de suas atribuigdes legais contidas no art. 88, inc. V, da Lei Organica do Municipio de
Guarapari, faz saber que a Camara Municipal aprovou ele sanciona a seguinte lei:

CAPITULO | - DA OBRIGAGAO PRINCIPAL
SECAO | - DA PLANTA GENERICA DE VALORES

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre a atualizagdo da Planta Genérica de Valores — PGV,
base de calculo do IPTU de imdveis situados na zona urbana e de expansdo urbana do
Municipio de Guarapari, considerando as zonas e mapas — ANEXO |, dos iméveis situados
na zona urbana e de expanséo urbana do Municipio de Guarapari — ES, base de célculo
do IPTU, constituido pelas tabelas constantes no ANEXO Il desta Lei:

a) Tabela | — Tabelas de Fatores de Valorizagéo ou Depreciacgao de Terreno;

b) Tabela Il — Tabela de Fator de Depreciagédo no Terreno para Edificacdes
Industriais (Galpbdes, IndUstrias e Fabricas);

c) Tabela Ill - Tabela de indices de Pontos por Caracteristicas de Edificagoes;
d) Tabela IV — Tabela do Valor do Metro Quadrado por Tipo de Edificacao:

e) Tabela V — Tabelas de Fatores de Valorizacdo ou Depreciagdo da
Edificagdo.
Art. 2°. O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como fato
gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imével urbano.

Paragrafo Unico - Considera-se imovel urbano a area urbanizavel ou de expansao
urbana, constante de loteamento, destinada a habitagdo, a industria ou ao comércio,
mesmo localizados fora das zonas definidas nos termos do ANEXO |.

SEGAO Il - BASE DE CALCULO

Art. 3°. A base de calculo do imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU é o Valor Venal do Imdvel - VVI.
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Paragrafo Unico - Na determinagdo da base de calculo, ndo se considera o valor
dos bens moveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no imdvel, para efeito
de sua utilizagdo, exploragao, aformoseamento ou comodidade.

Art. 4°. O Valor Venal do Imovel - VVI sera obtido pela soma dos Valores Venais

do Terreno - VVT e da Edificagéo - VVE, se houver, de conformidade com as normas e

métodos ora fixados e com o Modelo de Avaliagao Imobiliaria do Municipio de Guarapari
integrante desta Lei, sendo determinado pela seguinte formula:

wi=wr v

Onde:

«  VVI = Valor Venal do Imovel;
» VT = Valor Venal do Terreno;
« VVE = Valor Venal da Edificagao.

SECAO Iil - DA AVALIAGAO DOS TERRENOS

Art. 5°. O Valor Venal do Terreno corresponderd ao resultado da multiplicagéo de
sua area pelo valor basico do metro quadrado do terreno, constante, em codigo por Zona
de Valor - ZV, da Planta Geneérica de Valores - PGV, aplicando simultaneamente 0s fatores
de correcéo previstos nas Tabelas | e Il do ANEXO Il desta Lei, aplicando-se a formula:

VVT = Ap * Vgp* Fp* Fppx Fpx Fgx NF « F;

Onde:

= VT = Valor Venal do Terreno;

« Ar = Area do Terreno;

= Vg = Valor Basico do Metro Quadrado do Terreno;

= Fr = Fator Topografia;

= Fpr = Fator Protegao;

= Fp = Fator Pedologia;

= Fg = Fator Galpéao;

= NF = Fator Numero de Frentes;

= F,=Fragao ldeal.

Paragrafo Unico. No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de lotes com duas
ou mais frentes, sera adotado o valor por metro quadrado de terreno relativo ao logradouro
indicado no titulo de propriedade ou, na sua falta, a do logradouro de maior valor.

Art. 6°. SA0 expressos em reais 0s valores unitarios basicos de metro quadrado de
terrenos correspondentes as Zonas de Valorizagdo — ZV definidas pela Comissao de
Avaliagdo Imobiliaria - COMAVI, e respectivos codigos de valores constantes da Planta
Genérica de Valores de Terrenos - PGV, conforme Tabela | do ANEXO | desta Lei.
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Art. 7°. No calculo do valor venal de lote encravado ou de fundos, seré adotado o
valor unitario de metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de acesso.

Art. 8°. Quando se tratar de edificagdo classificada como galpdo, fabrica ou
instalagao industrial, sera aplicado o Fator Galpdo, como fator de corregao do valor venal
do terreno, conforme a area total do terreno registrada.

Paragrafo Unico. O Fator Galpéo sera definido de acordo com as faixas de area
previstas na Tabela Il do ANEXO | desta Lei.

Art. 9°. Para fins de aplicagdo da Planta Genérica de Valores e definicdo da base
de calculo do IPTU, sera considerado imével sem edificagdo aquele que se enquadrar nas
hipéteses previstas no art. 195 da Lei Complementar n® 08/2007 — Codigo Tributario
Municipal.

§ 1°. Considera-se sem edificacéo, para fins de incidéncia do imposto:
I — O imovel com edificagdo em construgdo até a data de sua efetiva ocupagao;

Il = O imovel com edificagdo em estado de ruina, inadequada a qualquer tipo de
utilizagao, ou com construgdes de natureza temporaria;

Il — O terreno cuja area edificada n&o atinja 5% (cinco por cento) da area total do
lote.

Art. 10. O imével construido que abrigue mais de uma unidade auténoma, segundo
0 Registro Imobiliario, tera tantos langamentos quantos forem essas unidades, rateando-
se o valor venal do terreno pelo processo da fragdo ideal, de acordo com a NBR 12721 da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, conforme a seguinte formula:

Fy= (AI/AZ)
Onde:

* [ =Fragao Ideal;
* A = Area da Unidade;
= A = Area Total Construida do Lote:

Art. 11. Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constam da Planta
Genérica de Valores de terrenos que integram esta Lei, terdo seus valores fixados pela
Comisséo de Avaliagdo Imobiliarios - COMAVI, a ser designada pelo Prefeito Municipal.

SEGAO IV - DA AVALIAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 12. O valor venal das edificagbes sera obtido através do produto de sua area
total construida pelo valor do metro quadrado de edificacao por tipo, aplicando-se
simultaneamente ainda os fatores de correcdo das Tabelas IIl e V constantes do ANEXO
Il desta Lei, a partir da férmula:
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VE =4y Vir= (NP/100) + Fsr
Onde: S —

= VVE = Valor Venal da Edificagao;

» Ay = Area da Unidade;

= Vgr = Valor do Metro Quadrado da Edificagéo por Tipo;
= NP = Numero de Pontos por Tipo de Construgao;

» Fgr = Fator Situagéo.

§ 1°. O valor do metro quadrado do tipo da edificagdo sera obtido através da Tabela
IV do ANEXO II.

§ 2°. O nimero de pontos por tipo de construgéo (NP) sera determinado pela soma
do indice de pontos por caracteristicas das edificagdes coletadas na data da atualizagao
do cadastro imobiliario constantes da Tabela Il do ANEXO II.

Art. 13. A area total construida sera obtida através da medigdo dos contornos
externos das paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas dependéncias
em geral e terragos cobertos, desde que apresentem estrutura especial de moradia,
trabalho ou lazer, de cada pavimento.

Art. 14. O valor unitario de construcdo sera obtido pelo enquadramento das
edificacdes em um dos tipos de construgdes, aplicando-se os componentes basicos da
Tabela IV, constante do ANEXO Il, desta Lei.

Paragrafo Unico. O tipo/caracterizagdo da construgéo sera obtido em fungao da
destinacéo atual predominante, caracteristicas construtivas e da coleta de dados na data
da atualizag&o do cadastro imobiliario.

Art. 15. Os fatores de correcdo objeto do Artigo 12 seréo aplicados,
simultaneamente, no que couberem ao valor unitario basico da edificagao.

Art. 16. Poder-se-a adotar como valor venal o indicado pelo contribuinte, sempre
que superior ao indicado pelo Cadastro Imobiliario.

Art. 17. Aplicar-se-a o critério de arbitramento para apuragdo do valor venal do
imovel, quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos elementos
necessarios, ou se a edificagdo for encontrada fechada em 03 (trés) visitas consecutivas
do representante do Fisco Municipal.

Art. 18. O Prefeito constituira anualmente, uma Comisséo de Avaliag&o Imobiliaria -
COMAVI, sera composta por 04 (quatro) servidores publicos estatutarios, nomeados pelo
Secretario Municipal de Fazenda, e 01 (um) presidente, também nomeado pelo Secretario
Municipal de Fazenda, com a finalidade de revisar a Planta Genérica de Valores
Imobiliarios - PGV, e atualizar as zonas constantes do ANEXO |, que aprovada por Lei,
vigoraré a partir do exercicio seguinte ao da sua aprovagao.
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Art. 19. As corregdes ou alteragdes do valor venal dos imoveis, para efeito de
cobranga do IPTU, serdo feitas através de Planta Genérica de Valores — PGV (mapa do
ANEXO 1), tabela de valores de metro quadrado de terreno — ANEXO | e a tabela de pregos
do metro quadrado por tipo de Edificagéo — Tabela IV do ANEXO .

SECAO V - DAS ISENGOES E DESCONTOS

Art. 20. Para os fins de apuragdo do valor venal dos iméveis urbanos, conforme
estabelecido nesta Planta Genérica de Valores, sera considerado o fator gleba.

§ 1°. Considera-se gleba a porcéo de terra continua, sem edificacdo, cuja area total
de terreno seja superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

§ 2°. Para fins de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, a area
excedente ao limite de 10.000 m? sera tributada com reducgdo de 65% (sessenta e cinco
por cento) sobre o valor correspondente, ou seja, sera considerada apenas 35% (trinta e
cinco por cento) do valor do IPTU calculado para o excedente.

Art. 21. Sao isentos do imposto os imdveis edificados cujo valor venal seja igual ou
inferior a R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

Paragrafo Unico - A isengdo prevista neste artigo ndo se aplica as vagas de
garagem.

SEGAO VI - DAS ALIQUOTAS

Art. 22. A aliquota do Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana & de 0,25% (vinte
e cinco centésimos por cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana é de
0,50% (cinquenta centésimos por cento).

Art. 23. Para que os ajustes decorrentes desta Lei sejam implementados de forma
gradual, a aliquota sera langada com aumento crescente, nos seguintes percentuais:

| - Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana é de 0,17% (dezessete centésimos
por cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana é de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) para o primeiro ano de vigéncia desta Lei.

Il - Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana é de 0,21% (vinte e um centésimos
por cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana é de 0,40% (quarenta
centésimos por cento) para o segundo ano de vigéncia desta Lei.

Il - Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana ¢ de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) e do Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana é de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) para o terceiro ano de vigéncia desta Lei.

Paragrafo tnico. Os acréscimos progressivos referidos neste artigo seréo aplicados
a partir do exercicio financeiro seguinte ao que esta lei entrar em vigor.
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SECAO VIl - DO LANGAMENTO E DA ARRECADAGAO

Art. 24. O langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
¢ anual e sera feita com base nos elementos constantes do Cadastro Imobiliario e a
obrigacédo de paga-lo se transmite ao adquirente do imdvel.

§ 1°. O langamento serd feito no nome sob o qual estiver inscrito o imovel no
Cadastro Imobiliario.

§ 2°. Os contribuintes do imposto terdo ciéncia do langamento por meio de
notificagdo pessoal ou por editais publicados em jornal local de grande circulagao.

§ 3°. E assegurada ao contribuinte a transparéncia no langamento do imposto,
apurado na forma deste artigo, através de informacgdes relativas ao imovel, que justificam
o valor apurado, a serem publicadas no instrumento proprio para a cobrancga do imposto,
que devera conter, obrigatoriamente, pelo menos, os seguintes elementos:

| - Areas do terreno e da edificagdo;
Il - Valores, por metro quadrado e venal, do terreno e da edificagao;
[l - Aliquotas incidentes.

Art. 25. A arrecadacao do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
é anual, podendo ser efetuado o pagamento em quota Unica ou, a critério do contribuinte,
em até 8 (oito) parcelas, na forma e prazos dispostos em Regulamento.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Tributos Imobiliarios definira qual o valor
minimo a ser parcelado.

Art. 26. Ao contribuinte que optar pelo pagamento do IPTU em cota unica, sera
concedido desconto conforme o més de pagamento, observado o seguinte:

§ 1°. Caso o pagamento da cota Uinica ocorra no primeiro més apos o envio do carné,
sera aplicado desconto de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do imposto.

§ 2°. Caso o pagamento da cota Unica ocorra no segundo més apos o envio do carné,
o desconto sera reduzido para 10% (dez por cento).

§ 3°. Apos o segundo més, ndo sera concedido desconto para pagamento em cota
Unica, sendo o imposto cobrado integralmente conforme o valor langado.
CAPITULOII
DISPOSICOES GERAIS
Art. 27. Sempre que necessario o Poder Executivo regulamentara a presente Lei.

Art. 28. Ficam aprovados os ANEXOS | e Il com as respectivas Tabelas e Plantas,
que passam a fazer parte integrante desta Lei.
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Art. 29. Esta lei entra em vigor no primeiro dia do exercicio financeiro seguinte
aquele em que ocorreu a sua publicagdo, nos termos do art. 150, Ill, “b”, da Constituigdo
Federal e do art. 104 da Lei n® 5.172/66 - Codigo Tributario Nacional.

Art. 30. Ficam revogadas as disposigdes contrarias, especialmente a Lei
Complementar Municipal n® 029/2011 e o Decreto Municipal n® 802/2023.

Guarapari — ES., 04 de novembro de 2025.

RODRIGO LEMOS BORGES

Prefeito Municipal

Projeto de Lei Complementar (PLC)
Autoria do PLC N°. 007/2025: Poder Executivo Municipal

Processo Administrativo N°. 27.671/2025
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ANEXO |
TABELA | - ZONAS DE VALORES

ZONAS PGV

N VALOR DA ZONA

oo | R 3000
2 | RS 5000
a3 | RS 110000

T | RS 500,00

s | RS 20000

e RS 4000
2v-7 2 .

s | RS 25000

s Lm0 30000

wm [ R 5000
2v-11 R 20000

a2 | R 28000

vz | R 10000
v-14 | R 100,00

T L T 440,00

| R e000

vas | RS 48000

avas | RS 48000

220 | RS |
w1 | R
"""zv a3 | RS
S N -
Cvas | RS

v O -
s | RS
A

w0 | RS

a6 | RS 120000

a1 | RS s000

. .

v33 | s

Cwae [ m o so000
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s RS 500,00
Ve | R 160000

v | RS 10000

. N RS 25000

- 2v39 | RS 20000
zva0 | RS 1.000,00

zv-a1 ~R$ 10000

e B e 200,00
s RS 360000

i S ... 60000

avas | RS 70000

i RS 600,00

2v47 | RS 500,00

2vas RS 30000

2v-49 | R 7000

2vs0 | RS 30000

2v-51 RS 1.000,00
v-s2 RS 200,00

_2v-53 | RS 400000

zvs4 | RS 450000

s RS 400000
e A RS 100000

257 | RS 10000
s | R 350,00

_2v-59 | RS 18000

el | R 30000

2V-60 | RS 400000

e R 100000
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L ] B 20000

2v-75 RS 80000

AN R AA00,00

v77 | RS 500,00
vs | RS 1.100,00

Cowve | RS 700,00
2V-80 | RS 250000

v RS 350000
2ve2 RS 4.000,00
ves | RS 150000

zves RS 1.000,00

A Rs 100,00
2v-86 __ RS 1500000
e e -

V89 LS 100,00

2v-90 RS 900,00
B - T

5 spe e
Zv-93 RS  4.500,00
S R W
V95 | RS 14.000,00
9% RS 400000

A 5.000,00

T T W
ZV-108 RS ~3.00000

2-109 | RS 80000

L . o R 2000




PODER EXECUTIVO

MUNICIPIO DE GUARAPARI
GABINETE DO PREFEITO

RS
RS
RS
RS

50,00
150,00

o
1:200,00

000

200,00

800,00

400,00

500,00

100,00
2.000,00

200,00

100,90

. }_-_800,00

L

2.700,00 e

- 18000
1.800,00

/850,00

1.800,00

250000

1.000,00

100,00

50,00
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PLANTA GENERICA DE VALORES
GUARAPARI - ES
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PLANTA GENERICA DE VALORES
GUARAPARI - ES
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URBE PLANTA GENERICA DE VALORES
GUARAPARI - ES
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URBES PLANTA GENERICA DE VALORES
| GUARAPARI - ES
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PLANTA GENERICA DE VALORES

GUARAPARI - ES
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PLANTA GENERICA DE VALORES
GUARAPARI - ES
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JRBES PLANTA GENERICA DE VALORES
GUARAPARI - ES
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PLANTA GENERICA DE VALORES
GUARAPARI - ES
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PLANTA GENERICA DE VALORES
GUARAPARI - ES
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PLANTA GENERICA DE VALORES
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PLANTA GENERICA DE VALORES
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ANEXO Il
TABELA | — TABELAS DE VALORIZAGAO OU DEPRECIACAO DE TERRENO
Ft - TOPOGRAFIA FATOR
Aclive 0,80
o 080
T ____._._1’00
_____ e O",'i'o” _
Abai;&i 'do Nivel 0,80
Fpt - PROTEGAO FATOR
Com Muro/Gradil 0,9
Co‘m.C“erca 7 | 0,95
e e
Fp - PEDOLOGIA FATOR
Alagado 0,70
_Seco 2 i ” 1,0'6““
A B "d,ﬂs .
CBreo | 070
Inuncia'vel ..0,70
" outros. 0’9,0,
NF - NUMERO DE
FRENTES halh
Acima de 1 Frente 1,20
e e o0

TABELA Il —- TABELA DE FATOR DE DEPRECIACAQ NO TERRENO PARA EDIFICACOES INDUSTRIAIS
(Galpodes Industriais e Fabricas)

Fg - GALPAO FATOR
>1.000 e <= 2,500 0,90
52500e<=5000 | 0,80

>5.000 e <= 10.000 0,70

/
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TABELA |l - TABELA DE INDICES POR CARACTERISTICAS DE EDIFICACOES

TIPO DE cousmucﬁo pomos INSTALACAO ELETRICA PONTOS
................... Concreto ... 30 | ... Imexistente | o
e Madeira ) S Aparente | 3.
.......... Alvenaria 8 Embutida 10
e ToiR3 s T INSTALAGAO SANITARIA___PONTOS
v Friso/Tabuas e [ nexistente [0 |

Qutros 10 ) Externa ol 1 ..

REVESTIMENTO EXTERNO _PONTOS| internaSimples | -
............... Aparente  ....]..3..|. . IntenaCompleta | 15
oo EMbOGO T Mais de Uma 20
................... Reboco |5 .. CONSERVACAO PONTOS
...................... Oleo ......l...5._ . [FinoAcabamento (Apartamento] 60
oo Madeira 3o FinoAcabamento | 30

Ceramica 10 Bom o 15 .
PISO PONTOS | Regular .. ]..5..
v dmexistente T O Mau TS
............ Cimento )3 b Ruinas | 5
_______________ Material Ceramico |8 | Reforma 5
_____________ TacoouMadeira |5 ELEVADOR PONTOS
............. MaterialPlastico |6 [ nexistente | o0
Especial 20 ]I 20
COBERTURA PONTOS Maisde Um 40
__________ Palha 0 PISCINA PONTOS
I S 2 o T o
................ S D e R efe
T Taivaprancesa | SAUNR PonTos
S S I o | o |
Especial 25 Sim 5
FORRO PONTOS
................. Inexistente | 0
.................... Estuque .2
e Madeira/pvc ] 5.
....................... Laje o B
Chapa/Gesso 10
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TABELA IV — TABELA DO VALOR DO METRO QUADRADO POR TIPO DE EDIFICACAO

Vet - VALOR DO M? DE EDIFICACAO
Casa, o RS 261083

 Apartamento | RS 266685

Barraco RS 117741
_ Galpdo RS 117741
Fabrica/Industria RS 1.308,23

‘Hosbi'iél'/_i_.gborat(‘)rid/_g_lq’r_]ica Veté"r'i'r'\'a_’i[i_g RS 2680,67
~ Templo | RS 117741
. loja RS 237883
~ Hotel/Pousada/Centro de Convengdgo | RS 218796
__ Construgdo Especial | RS 2.666,85

~Escola RS 231086

o ~ Clube RS 261352
~ Garagem/Box/Depdsito (Edificio) RS 1.831,52

__ Telheiro ~_R$ 1177,41
~sala R$ 2.462,75
~Conjunto Salas - RS 246275
~ Supermercado/Mercearia/Padaria . RS 2.462,75
_Consultdrio Dentdrio | RS 253518

__ Clinica Médica | RS 253518
Farmacia , : RS 2.462,75

~ Quiosque de Praia o RS 231086

Restaurante RS 2_.3_19,_86

Consultério Médico RS 2.535,18

TABELA V — TABELAS DE FATORES DE VALORIZACAO OU DEPRECIACAO DA EDIFICACAO

Fst - SITUACAO FATOR
Frente 1,00
e o e

Gaiéria:' - | o070

e s— 070




