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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARAPARI
GABINETE DO PREFEITO

LEIl N°1.690/97

Dispbe sobre a criagdo do Loteamento Popular
de Emergéncia e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUARAPARI, Estado do
- Espirito Santo, fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

LEL
CAPITULO -1
DISPOSICOES PRELIMINARES

~ Art. 1° - Fica criado o Loteamento Popular de Emergéncia,
obedecidas as disposigdes desta Lei.

> Art. 2° - O Loteamento Popular de Emergéncia,
estabelecido na forma desta Lei, ter4 prazo fatal para apresentagcdo do projeto a
Prefeitura Municipal, para efeito de aprovagdo, até 2 (dois) anos ap0s a data de sua

publicagao.

Art. 3° - O Loteamento previsto nesta Lei sO sera aprovado
peia Prefeitura Municipal se obedecidas todas as seguintes exigéncias dispositivas:

| — localizado fora do centro urbano da cidade, inclusive
além da Praia do Morro e Muquigaba;

Il — ser o loteador pessoa juridica devidamente registrada
na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo, com capital social minimo de R$

SWOO (cinqUenta mil reais);
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Il — ser a empresa loteadora proprietaria ou promissaria
compradora da area loteada, com titulo anterior registrado no Cartério do Registro Geral
de Imoveis da Comarca de Guarapari.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O LOTEAMENTO

| ~ Art. 4° - O Loteamento Popular de Emergéncia deveré
atender os seguintes requisitos minimos:

| — abertura das ruas e pracgas, com demarcacio precisa
das quadras e dos lotes;

Il — lotes com area né&o inferior a 200,00m2 e n&o superior a
300,00 m2;

Il — localizacao servida por estrada ou rua que o ligue ao
sistema viario municipal,

IV - local do loteamento servido pelos sistemas de
abastecimento de agua e energia elétrica da CESAN e da ESCELSA,

V — terreno com declives n&o superiores a 30% (trinta por

cento);

VI — ruas com minimri 10 metros de largura;

VIl — areas reservadas para equipamentos comunitarios,
obedecida a seguinte gradagéo: | | |

| a) loteamento com menos de 500 (quinhentos) lotes: area
parg escola e centro comunitario; | | | | |

| b) loteamento com menos de 500 {quinhentos) lotes até
1000 (mil) lotes. areas para escola, para centro comunitario, para posto policial e posto
de saude;

c) loteamento com mais de 1000 (mil) lotes: areas para
esgola, para centro comunitario, para posto policial, para posto de saude, para Igrejas e
para pratica de esportes e lazer (auadra poliesportiva).

io de Janeiro, 100 - Telefone (027) 361-2322 - Jardim Boa Vista - CEP 29200-000 - Guarapari - ES




PMGP - 03

ESTADO DQ ESPIRITO SANTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARAPARI
GABINETE DO PREFEITO

CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO E SUA APROVACAO
Art. 5° - O Projeto de loteamento criado por esta Lei sera

apresentado & aprediag:éo da Prefeitura Municipal de Guarapari e sera aprovado se
obedecer as seguintes exigéncias: |

| — apresentacdo de requerimento solicitando a aprovacéo,
com a prova do cumprimento do disposto no inciso III,” do art. 3°

It — as divisas da gleba;
il — a declivilidade maxima;

| IV — o tipo de vegetagéo predominante na area a ser
loteada;
V — a localizagcéo do ioteamento em relagdo ao sistema
viafio;

VI - a localizagdio dos terrenos destinados aos
eq+ipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 6° - Recebido o© requerimento pelo protocolo da

Préfeitura serd o Projeto encaminhado diretamente a Secretaria do Meio Ambiente para
dan parecer sobre o impacto ambientai causado pelo loteamento, opinando por sua

aprovacao ou pelo indeferimento, caso em que tera que fundamentar tecnicamente seu
parecer. | - -

Art. 7° - Na hipbtese de parecer negativo, a empresa
lotgadora sera imediatamente notificada, a, no prazo de 10 (dez) dias, apresentar
impugnacao ao parecer, impughacédo que sera apreciada pela Procuradoria Geral do
Mupicipio e decidida pelo Prefeito Municipal.

Art. 8° - Aprovado o ioteamento podera iniciar O0s
procedimentos de promessa “‘de venda”, concominantemente com a solicitagdo do
resr;)ectivo reqistro no Cartorio Imobiliario.

(
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Art. 9° - Na hipétese da falta de registro, por recusa
definitiva, ou auséncia de solicitacao, a loteadora sujeitar-se-a se assim pretenderem o0s
compradores, ao desfazimento das vendas dos lotes, com as consequéncias previstas
na Jegislacéo vigente.

CAPITULO IV
DO PREGO E DAS CONDIGOES DE VENDA
DO LOTEAMENTO POPULAR

Art. 10 - Constituem exigéncias fundamentais e basicas
pana aprovacio do projeto de Loteamento Popular de Emergéncia, a apresentacio, junto
com as demais exigéncias do art. 5°, da minuta do contrato de empresa de promessa de
compra e venda que sera pactuado com os compradores, dele devendo constar,
obmgatonamente:

- preco ndo superior a R$ 15,00 (quinze) reais por metro
quédradq;

| Il - pagamento de ate 8% (oito por cento) sobre o valor do
iote, como sinal ou reserva e 0 saldo dividido em, no minimo, 36 (trinta e seis) parcelas
mensais fixas, iguais e sucessivas;

il — pagamento das parcelas mensais do prego sem
qualquer acréscimo, correcao ou juros, seja a que titulo for;

IV — Proibigao de venda de mais de um lote a mesma
pesgsoa.

Paragrafo unico - O desrespeito pela empresa loteadora de
qualquer das exigéncias contidas neste artigo, apés a aprovagido do loteamento,
implicara na revogacgdo sumaria, pela Prefeitura Municipal da aprovag¢io do loteamento,
com as conseqdencias Civis @ penais contra a loteadora, que do ato resultarem.

Art. 11 - Os contratos, em que pesem juridicamente
iiretrataveis e irrevogaveis, face suas peculiaridades especiais de loteamento popular,
sujeitas, as compras, ao poder aquisitivo instavel dos adquirentes, terdo estes sempre a
possibilidade de acordo rescisério onde a condi¢céo financeira do comprador popular seja
levsam conta. observado ¢ aue dispde a Let de Defesa do Consumidor.
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Art. 12 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
com vigéncia por 2 (dois) anos.

Art. 13 — Revogam-se as disposicoes em contrario.

Guarapari-ES, em 25 tembro de 1997

L | \ -
Paulo Sergio Borges
Prefeito Municipal
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